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SICIONS G sty

FE

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 5 de febrer de 2021, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona referents al
municipi de Castellé d'Empuries.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona , en les sessions de 13 de juliol de 2020 i 16 de novembre de
2020, va adoptar, entre d'altres, els acords segiients:

Exp.: 2019/ 070447 / G

Modificacio numero 8 del POUM per corregir diferents errades , al terme municipal de Castellé d'Emptiries

Acord de 16 de novembre de 2020

Vist l'informe proposta dels Serveis Teécnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aguesta Comissid
acorda:

1. Donar conformitat al text refds de la Modificacié nimero 8 del POUM per corregir diferents errades
promoguda i tramesa per Ajuntament de Castellé d'Empuries promoguda i tramesa per ['Ajuntament, en
compliment de l'acord d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de data 13 de
juliol de 2020.

2. Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de data 13 de juliol de 2020 i les normes urbanistiques
corresponents en el DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text
refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Liei 3/2012, de
22 de febrer.

3. Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 13 de juliol de 2020

Vist l'inferme proposta dels Serveis Técnics | d'acord amb les consideracions efectuades, aguesta Comissio
acorda:

-1 Aprovar definitivament la Maodificacié nimero 8 del POUM per corregir diferents errades promoguda i
tramesa per Ajuntament de Castelld d'Empuries i supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat
a la presentacid d'un text refés, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i
degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seglients:

1.1 (Mod.2) Cal redactar de nou tot I"article 143 (incloses totes les fitxes que l'integren) i aprofitar per
identificar de manera clara les dues tipologies que es regulen (edificacld aillada o volumetria especifica) tant a
la normativa com als planols, utilitzant, si escau, els subindexs que es considerin oportuns.

1.2 (Mod 4) Cal reforcar els motius de la solucié finalment adoptada.

1.3 {(Mod 6) Cal evitar que les parcel-les existents guedin disconformes, aixi com utilitzar una clau per cada
filera i evitar la singularitat que es produeix en la parcel-la que manca per edificar.

1.4 (Mod 6). Cal eliminar el parametre de densitat 1/60 m2 de parcel-la, ja que podria implicar un augment
d'aprofitament de I'ambit, que no és objectiu d'aguesta modificacio.

1.5 (Mod 8). Cal eliminar la referéncia a una ordenanga encara no redactada per regular els usos.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament
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Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicidé administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comU i de les administracions plbliques, i els articles 10, 25 [ 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de julicl, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs gue considerin procedent, | de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions plbliqgues de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de ia
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de |a jurisdiccié contenciesa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcié, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencids administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de 'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de l'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacio que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix I'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a centinuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents gue conformen ['instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicio addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del POGC, i l'article 103.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2019/70447/G&set-locale=ca

La consulta de l'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners,

Girona, 5 de febrer de 2021

Sonia Rofarull Serrat

Secretaria de [a Comissié Territorlal d'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Modificacid nimero 8 del POUM per corregir diferents errades, de Castellé d'Empuries.

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_cat.pdf

(21.036.087)
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Annex

Normes urbanistiques de la modificacid nimero 8 del POUM per corregir diferents
errades del municipi de Castelld d’'Emplries

Article 1 Ambit de [a medificacié puntual de POUM.
L'ambit es tot el municipi.

Article 2. Vigencia.
Aquesta modificacié puntual de POUM te vigéncia indefinida i vincula tant a
Iadministracié com els particulars en el compliment de les seves determinacicns.

Article 3. Desplegament del POUM.

El desplegament de la present modificacio es realitzara directament a través de les
diferents llicencies municipals que es puguin sollicitar, excepcié del PAU 27 que
reguereix el seu compliment previ.

Article 4. Modificacio art 258.6

Es modifica art. 258-6 de planejament per tal de que coincideix amb el redactat de les
fitxes.

6. Les tanques de parcel-la podran tenir una part massissa amb una algaria maxima de
0,80 m. des de la via publica o cota natural del terreny [ una part reixada o vegetal amb
una algaria maxima de 1,80 m. des de la via publica o cota natural del terreny. Es
prohibeix les gelosies ceramigues, les de formigd i les balustrades.

Article 5. Modificacio art 143
Es modifica les fitxes antiga 15/3a sense canvi d’'Us | amb canvi d'Gs i l'antiga 15/4a
sense canvi d’Us. La separacié a veins s’assenyala de 5.00 m.

Clau 10a/8a (antiga 156/3a Zona ciutat jardi extensiva)
Sense canvi d’(s

llles Salins 42 linia | Badia

Tipus d'ordenacio Edificacio aillada
Intensitat maxima 0,40 m* st./m* s. (inclosa edificacio auxiliar)
Parcel-la minima 500 m?

Es permeten agrupacions d'habitatges per una densitat
maxima de 1 hab./250m? de sol, amb un maxim de 8
habitatges en parcel-les d’una superficie fins a 2.000 m?,
garantitzant-se la indivisibilitat de la parcel-la

QOcupacié maxima 20%
Recutades edificaciolal carrer 7,00 m; al limit posterior 5,00 m; als laterals 5,00
principal m; al canal 10,00 m

Reculades edificacié auxiliarfal carrer 7,00 m; als laterals poden adossar-se a una
mitaera: al canal 10.00 m: a 'embarcador 5.00 m:
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Alcada maxima edificacid

7,00 m (PB +1PP) i 3,00 m (PB) per edificacions auxiliars

Usos Habitatge unifamiliar / Consultoris particulars i oficines /
Garatges particulars / Educatiu 1 Comercial (aquest limitat
a 200 m? en PB), només per a les parcel-les que donin
front a 'Av. Fages de Climent [ Av. Europa

Aparcament Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a

aparcament en la proporcié d'una placa per habitatge,
Superficie minima per placa d'aparcament incloent la part
proporcional d'accessos, no sera mai inferior a 25 m?. La
superficie minima serd de 2,50 m d'amplada per 550 m
de llargada. Es obligatori preveure una superficie coberta
destinada a aparcament, en la proporcié d'una plaga per
cada 100 m? o fraccid de local comercial o d'oficines.

Clau 10a/8a (antiga 15/3a Zona ciutat jardi extensiva)

Amb canvi d'ds

llles Salins 42 linia | Badia

Tipus d'ordenacio

Edificacid aillada

Intensitat maxima

1,50 m? st./m* s. (*)

Parcel-la minima

4.500 m?

Ocupacid maxima

Total 40%

Reculades
principal

edificacio|al carrer 7,00 m; al limit posterior 5,00 m; als laterals 5,00

m; al canal 10,00 m (3,00 m en el cas de I'ambit de I'antic
ED Port Salins)

Alcada maxima edificacid

10,60 m (PB +3PP)

Usos

Despatxos particulars i oficines / Habitatge plurifamiliar
{excepte PB) / Comercial / Industrial 12 categoria situacié
B / Hoteler {(deura ocupar un minim del 50% de
I'edificabilitat resultant de l'operacid de transformacio) /
Hostaler (restauracié en general) / Consultoris particulars
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Aparcament Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a
aparcament en la proporcid d'una placa i mig per
habitatge, Superficie minima per plaga d'aparcament
incloent la part proporcional d'accessos, no sera mai
inferior a 25 m?. La superficie minima sera de 2,50 m
d'amplada per 5,50 m de llargada. Es obligatori preveure
una superficie coberta destinada a aparcament, en la
proporcié d'una plaga per cada 100 m? o fraccié de local
comercial o d'oficines.

(") L’augment d'edificabilitat fins a 1,50 m2 st./m2 s. només s'admetra en el cas de
transformacié a Gs hoteler. Per a la resta d'usos s'aplicara la intensitat maxima de 0,40
m2 st./m2 s.

Clau 10a/8a (antiga 15/4a zona ciutat jardi semi intensiva)
Sense canvi d'ls

lles Mox6 | Sant Mori-1

Tipus d'ordenacit Edificacio aillada
intensitat maxima 0,50 m? st./m” s.
Parcel-la minima 550 m?

Ocupacié maxima Planta.30%

Baixa

Reculades edificacid|al carrer 6,00 m; al iimit posterior 5,00 m; als laterals 5,00
princinal m: al canal 10.00 m

Reculades edificacio al carrer 6,00 m; al limit posterior 5,00 m; als laterals
auxiliar poden adossar-se a Una mitgera; al canal 10,00 m

Alcada  maxima edificacio|7,00 m {(PB +1PP) i 3,00 m (PB) per edificacions auxiliars

Usos Habitatge unifamiliar / Habifatge bifamiliar aparellat /
Consultoris particulars i oficines / Garatges particulars /
Educatiu, només per a les parcel-les que donin front a FAv.
Fages de Climent i Av. Europa

Aparcament Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a
aparcament en la proporcié d'una plaga per habitatge,
Superficie minima per plaga d'aparcament incloent la part
proporcicnal d'accessos, no sera mai inferior a 25 m°. La
superficie minima sera de 2,50 m d'amplada per 5,50 m de
llargada. Es obligatori preveure una superficie coberta
destinada a aparcament, en [a proporcié d'una placa per
cada 100 m? o fraccio de local comercial o d'oficines.
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Clau 10a/8a
Amb canvi d'0s

(antiga

15/4a zona ciutat Jardi semi intensiva)

lHes Moxo i Sant Mori-1

Tipus d'erdenacid

Volumetria especifica

Intensitat maxima

1,50 m? st./m? s.

Parcel-la minima

4.500 m?

Ocupaci® maxima Planta Baixa

Total 100% excepte reculades

Reculades en Planta Baixa

al carrer 6,00 m; al limit posterior 4,50 m.

Porxos

Obligacité de realitzar un porxo de 4,50 m d'ample
alineat al retrocés del carrer, segons el fipus dels
existents, per a Us public de vial de vianants, que es
regulard amb un pla especial, PEU-5

Ocupacié maxima Planta Pis

30%

Reculades en Planta Pis

al carrer 10,00 m; a altres limits 4,50m

Algada maxima edificaciéd

9,25 m (PB +2PP) llla Mox6 / 10,60 m (PB+3PP) llla
Sant Mori-1

Fagana minima

30,00 m.1

Usos

Consultoris  particulars i oficines / Habitatge
plurifamiliar (excepte PB) / Comercial / Industrial 12
categoria situacié B / Hoteler {deura ocupar un minim
del 50% de ledificabilitat resultant de ['operacid de
transformaci¢) / Hostaler {restauracié en general) /
Educatiu, només per a les parcel-ies que donin front
a l'Av. Fages de Climent i Av. Europa

Aparcament

Es obligatori preveure una superficie coberta
destinada a aparcament en la proporcié d'una placga i
mig per habitatge, Superficie minima per plaga
d'aparcament incloent la part proporcional
d'accessos, no serd mai inferior a 25 m?. La
superficie minima sera de 2,50 m d'amplada per 5,50
m de llargada. Per cada 100 m? de local comercial o
d'oficines Es obligatori preveure una superficie
coberta destinada a aparcament, i la proporcid d'una
nlaca i mifia.

(*) Laugment d'edificabilitat fins a 1,50 m2 st./m2 s. només s’admetra en el cas de

transformacié a ts hoteler. Per
m2 st./m2 s.

a la resta d'usos s'aplicara la intensitat maxima de 0,50
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Article 8. Modificacio art 258-7

Es modifica l'art 258-7

Article 258. Parametres de regulacio.

7. Les piscines s’hauran de separar un minim de 1m dels veins i la seva rasant no
podra superar en cap punt mes 60 cm per sobre la cota natural del terreny.

Article 7. Modificacié art 260-5

Es modifica Fart 260-5

Article 260. Volum edificable

5. En Aquests espais lliures es permeten la instal-lacié de piscines, que hauran de
separar-se un minim de 1 m dels veins. El vas de l|a piscina i les pavimentacions
circumdants es podran aixecar un maxim de 0.6 m sobre la cota natural del terreny. (
mesurat en qualsevol punt de la piscina o pavimentacié circumdant).

De la superficie no edificada de la parcella, nomes es podra destinar a piscina o
paviment:

a)En les parcel-les de superficie superior a 1200m? un 25%

b)En les parcel-les de superficie compresa entre 1200 i 300m? a un 30%

¢)En les parcel-les de superficie a 300m? un 40%.

Article 8. Modificacié fransitéria primera
S'elimina l'apartat e.2

Article 9. Es creen tres noves claus per el sector del carrer d 'Om.
S'introdueix en l'art 129 dos noves claus la 5b12 i la 5b13.

[Clau 5b12 (sector carrer de 'Om edificat filera sud)

Parcel-la minima 65 m?

Ocupacié maxima La gue resulii de la profunditat edificable maxima.
Intensitat maxima 0.728 m® st/m®s

Profunditat maxima i5m.

Alcada maxima edificacié  |7.00 m PB+1

Separaci$ minima 1.00 m. Carrer central del conjunt, 5 m. En la resta de vials
edificacio a vials rodats excenpte. en el vial situat a ponent de coniunt. d'un
Separacid minima Edificacio enire mitgeres

Separacidé minima
Separacié minima

Densitat maxima E! conjunt de la filera en la mateixa clau no podra tenir mes
d'habitataes de 10 habitatges.

Facana minima L’actual

Tanques de parcel-les Les tangues de partié de parcel-les que limitin a espais

liures anteriors o posteriors a l'edificacié es regiran per les
segllents condicions: Els cossos opacs tindran com a
maxim 0,80 m sobre la cota natural del terreny i per
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Edificacions auxiliars

En els espais lliures per reculada de les edificacions
principals de parcel-la es prohibeixen les edificacions
auxiliars, pavellons i coberts de tota mena, fins i tot les de
caracter desmuntable o mobil.

Usos Habitatge unifamiliar agrupat / Garatges particulars /
Oficines
Aparcament De forma general son d'aplicacid les determinacions de

l'article 239 d'aquestes normes urbanistiques.

Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a
aparcament en la proporcio d'una plaga per habitatge,
calculada per defecte.

La superficie mitjana minima per plaga daparcament
incloent la part proporcional d'accessos, no serd mai
inferior a 25 m?, i amb unes dimensions minimes de 240m
d’amplada per 5,00 m de llargada. En garatges de fins a 5
places, la superficie mitjana per placa podra ser inferior
sempre que es justifiqui l'accés individual per a cada
vehicle.

Per a 'aparcament de motocicletes, mitja plaga per unitat
d’habitatge o una plaga per cada 200 m? de sostre o fraccié
d'usos diferents a [I'habitatge. Per a l'aparcament de
bicicletes dues places per unitat d’habitatge o per cada 100
m? de sostre o fraccio d'usos diferents a 'habitatge.

[Clau 5b13 (sector carrer de 'Om edificat, filera nord)

Parcel-la minima

85 m?

QOcupacié maxima

La gue resulti de la profunditat edificable maxima.

Intensitat maxima

0.70 m? st/m? s Edificabilitat exhaurida. No s'admet cap

Profunditat maxima

10m

Alcada maxima edificacio

7.00 m PB+1

Separacié minima

1.00 m. Carrer ceniral del coniunt, 5 m. En la resta de vials

Separacid minima

Edificacio entre mitgeres

Separacié minima

550 m

Separacié minima

Densitat maxima
d'habitatges

El conjunt de la filera no pedra tenir mes de 8 habitatges

Facana minima

L’actual
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Tanques de parcel-les Les tanques de partid de parcel-les que limitin a espais
lliures anteriors o posteriors a l'edificacié es regiran per les
seglients condicions: Els cossos opacs tindran com a
maxim 0,80 m sobre la cota natural del terreny i per
damunt d'aquesta, fins a una algada de 1,80 m, es podran
aixecar tanques metal-liques, vegetals o de fusta. Es
prohibeixen els balustres, gelosies i elements similars,
ceramics o de formigé. Els portals d’accés a les parcel-les
no podran envair la via publica.

Edificacions auxiliars En els espais liures per reculada de les edificacions
principals de parcel-la es prohibeixen les edificacions
auxiliars, pavellons i coberts de tota mena, fins i tot les de
caracter desmuntable o méhil.

Usos Habitatge unifamiliar agrupat / Garatges particulars /

Aparcament De forma general son d'aplicacio les determinacions de
l'article 238 d'aguestes normes urbanistigues.

Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a
aparcament en la proporcié d'una plaga per habitatge,
calculada per defecte.

La superficie mitjana minima per placa d'aparcament
incloent la part proporcional d'accessos, no serd mai
inferior a 25 m?, i amb unes dimensions minimes de 2,40 m
d'amplada per 5,00 m de llargada. En garatges de fins a 5
places, la superficie mitjana per plaga podra ser inferior
sempre gque es justifiqui 'accés individual per a cada
vehicle.

Per a 'aparcament de motocicletes, mitja plaga per unitat
d’habitatge o una placa per cada 200 m? de sostre o fraccio
d'usos diferents a rI'habitatge. Per a l'aparcament de
bicicletes dues places per unitat d’habitatge o per cada 100
m? de sostre o fraccié d’'usos diferents a I'habitatge.

Article 10. Es modifica la fitxa del sector PAU-27 zona amb les seglents
determinacions

Es modifica la fitxa POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU-27. CARRER DE
L'OM del document C 2. Fitxes de poligons d’actuacio i sector de planejament.

Article 11. Es modifica la fitxa 8b2
Es modifica la fitxa 8b2 del art 139.
Clau 8b2 (antiga 15/12d. Empuriabrava. Serveis del poligon)

Parcel-la minima 200 m2

Ocupacié maxima ocupacio resultant després de la reculada de 5,00 a vial i
3,00 a zones esportives

Intensitat maxima 1,40 m2st/ m2s

Algada maxima edificacid | 950 m i PB+2
Separacié minima avials | 5,00 m
Separaci®o minima a zona | 3,00 m
esportiva
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Volades

A fagana principal, maxim 1,00 m. / A fagana posterior,
maxim 0,50 m.

Densitat d'habitatges

Facana minima

no es fixa

Tanques de parcel-les

Els cossos opacs tindran com a maxim 1,00 m per sobre
el nivell de la vorera sobre el qual s'emplaci. Per damunt
d'aguesta part fins una algada de 1,80 m es pedra disposar
una reixa metal-lica plastificada dins de marcs metal-lics o
elements verticals de formigé prefabricats (separats la
mateixa dimensio que la seva amplada i sense cap unié
horitzontal).

Es prohibeixen els balustres, les gelosies ceramiqgues o de
formigé

Usos Hostaler / Comercial / Magatzem/ Industrial 1a 2a i 3a
categories, situacions A, B, C i D/ Recreatiu i espectacles
en locals tancats/ Esportiu / Scciocultural /

Aparcament De forma general son d'aplicacio les determinacions de

l'article 239 d'aquestes normes urbanistiques.

Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a
aparcament en la proporcid d'una plaga per cada 100 m2
de sostre o fraccié de local comercial, d'oficines o per
activitats econdmiques. La superficie mitjana minima per
plaga d'aparcament incloent la part propotcional
d'accessos, no sera mai inferior a 25 m2, i amb unes
dimensions minimes de 2,40 m d'amplada per 5,00 m de
llargada. En garatges de fins a 5 places, la superficie
mitjana per plaga podra ser inferior sempre que es justifigui
Faccés individual per a cada vehicle.

El 2% de les places seran per usuaris minusvalids sup.
minim. 3,50 m. per 500 m. Per als locals on s'autoritzin
usos recreatius i lidics la reserva exigible sera d'una plaga
d'estacionament de vehicle per cada 5 persones
d'aferament del local.

Art. 12 Es modifica l'art 267-2

Article 267. Classificacié per la seva compatibilitat

1. Atenent a la compatibilitat amb les determinacions de les Normes urbanistiques per a
cada classe de sdl, els usos es classifiquen en:

* Usos permesos
= Usos prohibits

2. Usos permesos. S6n els expressament admesos.
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