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1. APARTATS PRELIMINARS

1.1.  Introduccié i marc legal

El present document correspon a I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (en endavant, EIIP) del Pla
Especial Urbanistic del Trasllat i Nova Implantacié del Camping Mas Nou (en endavant, PEU), situat en sl no
urbanitzable del municipi de Castellé d’'Empdries, a la comarca de I'Alt Emporda.

Aquest EIIP és un document técnic destinat a considerar les consequiéncies que té sobre el paisatge I'execucid
del Pla Especial Urbanistic (PEU) del trasllat i nova implantacié del camping, aixi com els criteris adoptats per a la
seva integracid. Al seu torn, s’entén per paisatge, qualsevol part del territori, tal com la col-lectivitat la percep, el
caracter de la qual resulta de I'accié de factors naturals o humans i de llurs interrelacions.

El present document es redacta d’acord amb:

o Textrefos de la Llei d’Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme),

o La Modificacié del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text
refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost),

o El seu Reglament Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(sobretot els articles 70, 100, 106 i 115 i la disposici6 transitoria dotzena),

o La Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes (d’acord amb el seu article 21 i
amb el punt 2a de I'Annex 1 i de I'Annex 3- Contingut de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental del Pla o el
Programa), i

o LalLlei21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, d'ambit espanyol.

El present document es redacta d’acord amb I'article 51.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme:

“La implantacié de campings requereixen que aquestes actuacions estiguin admeses pel pla d’ordenaci6
urbanistica municipal i que, amb caracter previ a I'obtenci6 de la llicéncia urbanistica municipal, s'aprovi un
pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions d’'implantacié de les indicades actuacions.
Aquest pla especial ha de regular la superficie de I'actuacio, i 'emplagcament, ocupacio, alcades i la resta de
parametres de les edificacions o de les arees d'acampada i de serveis, d'acord amb l'estudi d'impacte i
integracié paisatgistica que ha d’incorporar”.

El contingut d’aquest EIIP es fixa en base a I'article 81 del Pla Director Urbanistic de Revisié dels Sols No
Sostenibles del litoral gironi, que també fixa I'obligatorietat d'aquest estudi. Aquest article estableix:

Article 81. Contingut del planejament i Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

1 Per tal de garantir la bona integracié paisatgistica de 'ordenacio dels sistemes i de les edificacions i per tal de
poder valorar correctament el compliment d’aquesta normativa, el planejament derivat o la modificaci6 del

-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) [Cedervei..

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE TRASLLAT | NOVA IMPLANTACIO DEL CAMPING MAS NOU PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

planejament general haura d’establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics d’integracié
de l'actuacié en compliment d’aquesta normativa d’integracié paisatgistica, els quals es corresponen als criteris
propis dels estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica, requlats a I'article 21 del Decret 343/2006 de 19
de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge.

2. Atals efectes, s’analitzara els aspectes seglients, amb la documentacio necessaria per tal que es pugui visualitzar
aquest analisi:

a) Informaci6 basica: dades basiques de I'actuacié, planejament vigent i instruments de paisatge.
b) Caracteritzacié del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i dinamiques.

¢) Caracteristiques de la proposta i descripcio del paisatge del lloc: descripcid de la proposta, descripcié i visibilitat
de I'emplagament (condicions naturals i morfologiques de I'ambit i el seu entorn, cobertura vegetal arboria i arbustiva,
fons escenic i relacié dels volums amb I'entorn, connectivitat amb la xarxa de camins existents, tanques i closos,
efc.), visio integral, analisi sistematica de les transformacions amb simulacions d’abans i de després de I'actuacié

d) Criteris i mesures d’integracio paisatgistica: exposicio de les estratégies escollides, criteris en base a I'estratégia
0 estrategies escollides, mesures d'’integracio paisatgistica adoptades a incloure en el Pla.

e) Relacio de conclusions.

El document s’elabora, també, en base al Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenaci6 del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i
integraci6 paisatgistica, concretament en base a I'article 21, que estableix quin ha de ser el contingut de I'estudi
d'impacte i integracié paisatgistica.

21.1. L’Estudi d’impacte i integraci6 paisatgistica ha de tenir el segiient contingut:
1 La descripcio de I'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat del paisatge.

2 Les caracteristiques del projecte: emplagament i inserci6, documents que defineixen els projecte tals com algats,
seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres aspectes rellevants.

3 Els criteris i mesures d'’integracié paisatgistica: impactes potencials, analisi de les alternatives, justificacié de la
solucio adoptada, descripcio de les mesures adoptades per a la prevencio, correccio i compensacio dels impactes.

21.2 L'estudi ha d’anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin visualitzar els impactes i les
propostes d'integraci6 del projecte en el paisatge, aixi com de la informacid referida a I'estat del planejament en el
qual s’insereix I'actuacio.

L’objectiu del present Estudi d'Impacte i Integraci6 Paisatgistica (EIIP) és preveure les consequiéncies sobre el
paisatge el Pla Especial Urbanistic de trasllat i nova implantacié del Camping Mas Nou al sector d’Empuriabrava,
al terme municipal de Castell6 d’Empuries (Alt Emporda).

1.2.  Situacié geografica

L'ambit del Pla Especial Urbanistic se centra a I'entorn de la masia Mas Nou, al nord de la urbanitzacié amb el
mateix nom, a I'extrem septentrional del nucli residencial d'Empuriabrava. S'emplaga en un terreny planer, al sud
limita amb la trama urbana del Mas Nou i el cami vell de Roses, i al nord, a I'oest i a I'est delimita amb la matriu
agricola que composa geométricament la plana de 'Emporda, amb un caracteristic mosaic agricola i una densa i
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ordenada infraestructura de regadiu, que s'integra dins dels limits del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda.
Les rieres, recs i escorrecs drenen i reguen els camps que formen part d’aquest singular paisatge agrari de
I'Emporda.

-3-
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Figura 1: Context territorial i local de I'ambit objecte d’estudi. Font: ICGC. Elaboraci6 propia, 2022.

El camping s'emplaca en un entorn de vocacié agricola, integrat de ple a la plana de 'Emporda, en un espai que
s’ha transformat gradualment fruit d'un expansiu procés urbanistic d’aquest ambit d'interés turistic. EI camping Mas
Nou és un component més d’'aquest paisatge transformat que sorgeix del procés de creixement urbanistic i de
forta pressié turistica a que ha estat sotmesa aquesta regio costanera. Tot i aquesta antropitzacié del sector, val a
dir que actualment el camping ja presenta una acceptable relaci6 paisatgistica amb I'entorn.

Aquest aspecte sera clau per convertir el nou equipament turistic en la nova fagana septentrional de la urbanitzacié
Mas Nou, i per tant el tractament paisatgistic dels perimetres del nou recinte haura de prendre molt de
protagonisme en el present PE. Els bungalows i les estratégies de contextualitzacio ja funcionen com a elements
integradors del medi rural, i ajuden a la correcta insercié paisatgistica del camping.

Precisament, una de les principals finalitats del Pla especial que ordena el reemplagament del camping és
el disseny de les millors estratégies possibles d'integraci6 de les futures instal-lacions en el paisatge del lloc, sense
desfigurar la seva composicio ni despersonalitzar el seu caracter singular dins de la matriu agricola.

1.3.  Estructura del document
Aquest document d’Estudi d'impacte i integraci6 Paisatgistica (EIIP) es troba estructurat de la segiient manera:
e Capitol 1: Breu introduccio al cas d’estudi (marc legal i situacié geografica).

o Capitol 2: Contextualitzacié del planejament territorial i urbanistic actual i de context de planejaments de
rang superior i de plans sectorials segons les seves directrius i determinacions ambientals, i de proposits
ambientals a aplicar en el present planejament urbanistic derivat.

e Capitol 3: Descripcid del paisatge a escala territorial, la seva unitat de paisatge, valors naturals i
ecologics, estétics i escénics, productius i simbolics i objectius de qualitat paisatgistica.

e Capitol 4: Diagnosi del medi receptor (paisatge actual local) i valoracio de la visibilitat i fragilitat
paisatgistica de I'emplagament de del PEU.
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o Capitol 5: Visid integral del projecte, en el qual s'exposa la descripcio, objecte i justificacid del projecte i
els seus criteris d’actuacio.

o Capitol 6: Estratégies, criteris i mesures d'integracio, en el qual es troben les mesures preventives,
correctores i compensatories.

e Capitol 7: Conclusions de I'Estudi d'impacte i integracio Paisatgistica.

-5-
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2. PLANEJAMENT VIGENT I INSTRUMENTS DE PAISATGE

El seglient apartat recopila els requeriments i condicionants en matéria de paisatge provinents dels
planejaments de rang superior, que haura de complir el desenvolupament del PEU de trasllat i nova implantacié
del Camping Mas Nou.

A més, s'incorporen els criteris dels instruments en matéria de paisatge desenvolupats per la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge: el Cataleg del Paisatge de les Comarques Gironines.

2.1. Planejament territorial
21.1. ElPlaTerritorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla Territorial Parcial de
les Comarques Gironines (DOGC num. 5735 de 15 d'octubre de 2010).

El PTPCG atorga a Castell6 d’'Empuries una estratégia de creixement moderat. Pel que fa a I'ambit del PEU el
classifica com a sol de proteccié preventiva dins el sistema d’espais oberts.

L'article 3.7 Creixement moderat o mitja del Pla regula aquesta estratégia de desenvolupament:

1. El Pla estableix aquesta estrategia en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensié urbana que per les
seves condicions de sl i de connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a
arees urbanes. En ambits on no hi hagi arees urbanes de major importancia, algunes a les quals s'assigna
I'estratégia de creixement moderat poden assolir, en funcié del seu valor de posicié, una funcié nodal amb relacié
al seu entorn proxim.

2. L’extensi6 urbana maxima que el Pla d’'ordenaci6 urbanistica municipal pot proposar és orientativament la que
resulti de I'aplicaci6 de les seglients expressions alfanumériques:

Moderat E= 30*A*f /100

Mitja E= 60*A /100

E: superficie de 'extensié urbana admissible

A: superficie de calcul de I'area urbana existent

f. factor de correccio per a nuclis de petita dimensi6

5. Quan el municipi no tingui cap area diferenciada destinada a activitat industrial, ja sigui formant part de I'area
urbana principal o separada d'aquesta, 0 quan l'area industrial existeixi, perd hagi exhaurit o estigui en vies
d’exhaurir la disponibilitat de sol per acollir noves edificacions, es pot augmentar la superficie de sol d’extensio
urbana admissible resultant de I'aplicacié de les condicions establertes pels apartats 2, 3 i 4 d’aquest article, en un
25% de la seva superficie amb desti a area especifica d’activitat industrial. La superficie de sol pendent d’ocupar en
un area industrial existent disminueix la superficie resultant de I'aplicacié del percentatge assenyalat. La nova area
per a activitat industrial s'’ha de situar en continuitat amb la resta de teixits d'extensio, tanmateix per raons
topografiques, paisatgistiques o d’ordenacio, pot disposar-se separada, perd ben articulada, amb la resta de teixits
mitjangant algun espai urba o periurba o algun element d'infraestructura o com a extensi6 d’un area especialitzada
existent que el Pla no hagi assenyalat especificament com no extensible.

6-
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6. La superficie d’extensié urbana que determinara el Pla d’ordenacié urbanistica municipal compren els sectors de
sol urbanitzable i el sol urba no consolidat que estigui en disposicié d’ésser desenvolupat per no contenir edificacions
i usos de dificil desplagament.

7. El'sol urba no consolidat que estigui ocupat per teixits urbans o instal-lacions que hagin de ser objecte d’un procés
de remodelacid, la complexitat del qual permet preveure que no es desenvolupara dins dels primers 8 anys de
vigéncia del Pla, no s’ha de tenir en compte en el calcul. En tot cas, el Pla d’'ordenaci6 urbanistica municipal ha de
justificar aquesta previsi.

8. L’extensid que resulta de I'aplicacié dels apartats anteriors compreén els teixits urbans de base residencial i aquells
destinats a l'activitat economica industrial o terciaria que s’integren en la trama general de 'area urbana. L’extensié
representa el maxim orientatiu que el Pla considera adequat per al termini 2006-2026, sense perjudici del que
assenyala l'article 3.14. En cas que s’hagués d’excedir aquest maxim, encara que sigui en poca quantitat, s’ha de
justificar expressament per la racionalitat de I'ordenacid, la coherencia amb els objectius del Pla o altres motius
d’interés public.

9. El planejament urbanistic ha de definir els ambits de sl urba no consolidat i sol urbanitzable constituents del
creixement i ha de fer explicita la comprovacié que no excedeixen del limit establert en aquest article. Tanmateix, i
amb la finalitat que les limitacions del creixement convencional no afectin negativament la solucié de necessitats o
oportunitats de millora de I'area urbana, s'admet com a justificacio per a sobrepassar si és necessari el limit
d'extensio establert la provisié de sol per als segiients usos, d'acord amb les especificacions que s'assenyalen en
aquest apartat:

a. Habitatges amb proteccié oficial en proporci6 superior al minim establert per la legislacid.
b. Establiments hotelers.
c. Equipaments publics supramunicipals.

d. Equipaments privats qualificadors del nucli i area urbana (culturals, turistics, cientifics, sanitaris,
educatius...).

e. Propostes de translacié i compactacié de sol urbanitzable classificat en el planejament vigent, d’acord
amb el que assenyala I'article 3.12, apartat 2.

f. Cessions per a sistemes de parc urba i equipament manifestament superiors als estandards exigibles
per la normativa vigent.

-
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Figura 2: Categories del sol a I'ambit del PEU. Font: PTPCG, 2010.
2.1.2. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC)

El PDUSC (1 2) tenen l'objectiu de preservar els espais oberts en contacte amb el litoral -la primera franja de
500m- del procés urbanitzador. EI municipi de Castell6 d’'Empuries no es troba directament afectat pel PDUSC i,
d’aquesta manera, I'ambit d’estudi en resta al marge.

-8-
GEOSERVEI, Projectes i Gestié Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) [Cedervei..

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE TRASLLAT | NOVA IMPLANTACIO DEL CAMPING MAS NOU PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

~* (1 Massou

PFeigrral|

\ Cartett Mou| #

Empurabens

.
to,
o,
%
J

ot
»

CASTELLO D'EMPURIES

Figura 3: Ordenacio del PDUSC. Font: Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, 2005.
21.3. Catalegs de Paisatge de les Comarques Gironines

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio i gestid del paisatge, constitueix el marc normatiu i de referéncia sobre
el qual es fonamenten les politiques de paisatge de la Generalitat de Catalunya. Aquesta llei té per objecte el
reconeixement, la proteccid, la gestié i 'ordenacié del paisatge.

El 23 de novembre de 2010 es va publicar al DOGC I'aprovacio6 del Cataleg del Paisatge de les Comarques
Gironines. La consideracio6 de les seves directrius i recomanacions de desenvolupament del PPU sera vital per
orientar els objectius de qualitat paisatgistica.

0-

GEOSERVEI, Projectes i Gestié Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) [Cedervei..

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE TRASLLAT | NOVA IMPLANTACIO DEL CAMPING MAS NOU PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Figura 4: Unitats del paisatge de les comarques gironines. Font: Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, 2010.

L’ambit del PPU es troba inclos dins la unitat de paisatge de la Plana de 'Emporda. El Cataleg del Paisatge
introdueix aquesta unitat de la segiient manera:

Des d’una perspectiva morfologica i paisatgistica la Plana de 'Emporda esta disposada com un gran amfiteatre obert
al mar. Les serres de I'Albera i de Rodes, la tanquen pel nord, el massis del Montgri pel sud i les muntanyes de la
Garrotxa d'Emporda i de I'Alta Garrotxa ho fan per 'oest. Aquestes serres constitueixen les principals visuals i els fons
escenics de la Plana de 'Emporda.

L'origen de la plana és una depressi6 tectonica de formacié recent, produida per una série de linies de falla
esglaonades succeides a final del Terciari i situades en el contacte amb els estreps dels relleus muntanyosos que

I'envolten. On els blocs de la depressié es troben més enfonsats, el socol paleozoic es troba a uns 2000 o 2500 m de
profunditat.

La unitat de paisatge la Plana de 'Emporda, es distingeix de les demés pels trets distintius seglents:
e  Gran plana agricola oberta al mar i envoltada per un amfiteatre de muntanyes.
o  FEls rius Muga i Fluvia han reblert la plana de sediments al-luvials i han possibilitat la seva orientaci6 agraria.

¢ Un potent eix d'infraestructures de comunicacio constituit per 'autopista AP-7, la carretera N-II, el ferrocarril de la
linia Barcelona-Portbou i el tren dalta velocitat (TAV) travessa la plana pel sector més occidental.
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e L'eix viari Figueres-Roses articula el sector nord de la plana al temps que al seu voltant es configura una de les
arees més dinamiques pel que fa als desenvolupaments urbanistics.

o Litoral amb domini de les platges llargues i rectilinies en un sector de costa baixa que s’estén des de Roses fins a
Sant Pere Pescador.

e Zona humida dels aiguamolls de 'Emporda, d'importancia internacional i que figura en el conveni Ramsar de
proteccio de les aus.

El paisatge de la Plana de 'Emporda presenta els principals valors:
o Els aiguamolls de 'Emporda.
o Els valors estétics i productius de les closes i altres patrons agricoles.
o Laxarxa de nuclis compactes i historicament ben integrats amb la matriu agraria de la plana.
o Elvalor historic dels paisatges d’'Empuries.
o  Elvalor simbdlic i identitari de la tramuntana.
e Laxarxa de camins que relliga la plana agricola.
o Els paravents de xiprers.

e  Elfons escenic del Canigo.
2.2. Planejament urbanistic
2.2.1. PDU de revisio dels sols no sostenibles del litoral Gironi (PDURSNS_LG)

El Pla Director Urbanistic de Revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi (PDURSNS_LG) es va aprovar
definitivament per acord de Comissi6 de Territori de Catalunya, en la sessi6 de 28 de gener de 2021 (edicte d'11
de febrer de 2021, publicat al DOGC niim. 8.341, de 15.02.2021).

En data de 17 de setembre de 2021, el DOGC (num. 8504) va publicar la Resolucié del Conseller de Politiques
Digitals i Territori de 4 d’agost de 2021 de modificacié de diferents articles de la normativa urbanistica del PDU en
relaci6 al requeriment previ formulat per diferents Ajuntaments.

El Pla té per objectiu el reconeixement, la protecci6 i I'ordenacio del paisatge, a fi de preservar els seus valors
naturals, patrimonials, culturals, socials i economics en un marc de desenvolupament sostenible.

El PDURSNS_LG incorpora, entre les seves determinacions, la normativa d’edificacio i integracié paisatgistica,
que afecta a tots els sols ja ordenats i els sols pendents d’ordenacié amb tipologia d’ordenacio aillada i amb espais
lliures en el seu entorn per tal de garantir una millor adaptacié al paisatge de I'ordenacié i de I'edificacio i també
aconseguir una regulacio de conjunt que doni homogeneitat i valori el patrimoni edificat del territori.

A les Disposicions Transitories Segona i Tercera de la normativa del (PDURSNS_LG) s’estableix que, mentre no
es completi I'adequacio del planejament urbanistic general a les determinacions del PDURSNS_LG, no es podran
tramitar figures de planejament ni instruments de gestid, com tampoc atorgar llicencies que contradiguin el PDU.
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Aixi mateix, pel que fa a la normativa d'integracié paisatgistica, es podran tramitar figures de planejament,
instruments de gestio i atorgar llicéncies que siguin compatibles amb les determinacions del PDU. En qualsevol
cas, mentre el planejament general no identifiqui i reguli els ambients edificats, les figures de planejament, els
projectes d'urbanitzacié i les llicéncies que es tramitin en desenvolupament dels sols inclosos dins de I'ambit
d’aplicaci6 de la normativa d'integracié paisatgistica s’han de subjectar a les directrius establertes a la seccio
segona del capitol 23 relatives als ambients edificats i han de prendre les disposicions de les seccions segona i
tercera del capitol 24 com a determinacions d'obligat compliment i aplicacio directa.

2.2.2. PDU de les Activitats de Camping (PDUAC)

El Pla Director Urbanistic de les Activitats de Camping (PDUAC) es va aprovar definitivament per acord de
Comissid de Territori de Catalunya, en la sessi6 de I'11 d’abril de 2019 (publicat al DOGC num. 8448 de 28 de juny
de 2021).

Els campings tenen un pes important dins el sector del turisme a Catalunya i sén un motor de generacié d’activitat
economica al territori. Globalment Catalunya té actualment 350 campings situats en 181 municipis, que ofereixen
més de 280.000 places d'allotjament. Es concentren sobretot en les zones de muntanya (Alt Pirineu i Aran o
Ripolles) i al litoral (Costa Brava i Costa Daurada, especialment). S'emplacen en sdls no urbanitzables (el 90% no
superen les 10 hectarees de superficie) i en alguns termes municipals costaners ocupen de manera continua el
front costaner i en zones de forta pressié urbanistica, i sovint també es localitzen a prop d’espais naturals.

D'acord amb dades del Departament de Territori i Sostenibilitat, un exemple del seu impacte en el territori el dona
el fet que en el 27% dels municipis que compten amb campings, les places d’aquests establiments superen la
poblaci6 censada del municipi.

La seva preséncia en el territori provoca un impacte paisatgistic, una pressié sobre els recursos naturals,
fragmenten el sol i poden interferir en els processos naturals de la matriu territorial que conformen els espais
oberts. Tot plegat, comporta que la instal-lacié d’'un camping pugui produir a vegades una transformacié del seu
entorn més similar a la d’un sol urba que a un sol no urbanitzable. D’altra banda, hi ha un interés creixent per a
establiments de grans dimensions, que s’escapen del model tradicional existent.

L'objectiu del Pla és ordenar la implantacié de nous establiments perqué es dugui a terme de manera sostenible
des dels punts de vista ambiental, social i economic. L'objectiu és trobar el millor indret per ubicar els campings
nous garantint la racionalitat territorial i emfasitzant la seva integracié paisatgistica amb la incorporacié de criteris
de sostenibilitat.

D'acord amb aixo, el Pla director concreta directrius generals que afectaran I'establiment de campings arreu de
Catalunya; recomanacions per als Ajuntaments a I'hora d’autoritzar nous establiments als seus municipis, i també
aspectes especifics de disseny i ordenacio6 per als nous campings.

L'objectiu-marc de I'ordenacio de les activitats de camping es concreta en quatre objectius més especifics:
1. Garantir un encaix territorial, urbanistic, ambiental i paisatgistic de les noves implantacions.

2. Establir les determinacions i previsions necessaries per garantir el desenvolupament sostenible de
I'activitat en el futur.
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3. Establir les cauteles necessaries per a aconseguir el manteniment del caracter d’espais oberts, tant de
I'entorn com de I'ambit de I'activitat.

4. Possibilitar i establir els mitjans per a I'assoliment dels objectius de qualitat i adequacié de les
implantacions existents.

El PDUAC estableix criteris d'integracio paisatgistica que cal recollir en el planejament derivat en 'establiment dels
equipaments de camping. Concretament, el Pla especial ha d'incorporar els segiients criteris a 'hora de fixar les
condicions d'implantacié de les noves instal-lacions:

a. Fixar la relacié amb I'entorn

b. Restringir la modificacié del terreny

¢. Compactar el maxim les construccions

d. Restringir 'ocupaci6 del sol

e. Establir continuitat amb els models existents

f. Conéixer la visibilitat

g. Tractar la volumetria

h. Incloure els elements auxiliars i els espais de relacio.

i. Escollir sistemes, materials i acabats adients amb I'entorn.

j. Apostar per tancaments permeables, reforgant la privacitat amb vegetacié.
2.2.3. POUM de Castellé6 d’Empuries

El planejament urbanistic municipal vigent a Castell6 d’'Empuries és el POUM, aprovat definitivament per la
Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 17 de desembre de 2013 (Publicacié6 DOGC num.6664 de
15 de juliol de 2014).

El POUM de Castellé d’Empdries classifica els terrenys de I'ambit del present document de sél no urbanitzable,
qualificant-los com a sol Agricola de valor, clau 21, i les seves determinacions es troben regulades, en caracter
general, pel que es disposa al Titol IV, Regulaci6 del sol no urbanitzable (SNU) de les Normes Urbanistiques, i
més especificament a I'article 179 del capitol Ill Tipus de sol no Urbanitzable.
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Figura 5: Régim del sol i usos del POUM. Font: Planols d’ordenaci6 del POUM de Castellé d’Empuries, 2014.

Article 179. Zona agricola de valor.

1. Definicio.

Aquesta clau comprén sols d’alt valor agronomic i a la vegada amb una significacio important en l'estructuracio de la matriu
territorial. El seu paper, a més, esdevé cabdal en tant que espais de suport a les activitats terciaries aixi com de zones tampd

entre les arees urbanitzades i aquelles altres de proteccié especial 0 amb funcions connectives.

2. Claus urbanistiques.

Per a la regulacio especifica s'utilitza la clau especifica general: 21. Zona agricola de valor

3. Actuacions.

Amb la finalitat de protegir I'explotacié agricola s’hi preveuen dos tipus d'actuacio:

a) Condicions restrictives a I'edificacié (tant d'us residencial com no residencial)

b) Condicions d'ordenacio agricola.

4. Restriccions a I'edificacio.

Sén d’aplicacid les disposicions generals contingudes en els articles 169 a 178 d’aquestes normes urbanistiques.

5. Us protegqit.

a) Es defineix com us protegit, I'is agricola
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b) La proteccio significa un tractament prioritari en el que fa referéncia a ajudes i credits, ordenacié d'activitats agraries,
mesures fiscals, efc., a fi que no manquin en aquestes zones l'aigua, la llum, el terra, I'electricitat, aixi com els mitjans
economics per tal d'assegurar el desenvolupament del sector i fomentar la millora de les explotacions.

6. Régim d'usos.

D’acord amb les determinacions de l'article 47 del TRLUC, s’admeten les activitats de caracter esportiu, cultural, d’educacié
en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de
que es tracti, aixi com la resta d’usos d’interés public que per al sol no urbanitzable determina I'article referenciat.

En el cas de les finques on se situen masies catalogades, s’autoritzen els usos d’acampada per aquest ambit i per a les
finques adjacents necessaries per a la instal*lacié d’aquests establiments.

7. Usos incompatibles.

Es declaren usos prohibits tots aquells que impliquen una transformacié del desti o naturalesa o lesionin el valor especific que
es protegeix, fent menci6 especial dels seglients: abocadors d'escombraries —se’n admeten pero les plantes de tractament
de residus previa avaluacié ambiental i projecte d'integracio paisatgistica—, cementiris de cotxes, instal-lacions de cartells
publicitaris, aixi com plantacions d’arbres no fruiters —a excepcio de les arbredes o aquelles que tinguin per objecte restituir
comunitats climaciques.

8. Explotacions ramaderes.

S’admeten les granges i estabulacions ramaderes sotmeses a les condicions edificatories contingudes en ['article 174.3.c)
d’aquestes normes urbanistiques.

9. Condicions restrictives a l'edificacié d’s no residencial.

Les construccions i instal-lacions necessaries per al desenvolupament de I'explotacié agraria (explotacions ramaderes,
construccions agricoles, construccions auxiliars i construccions de protecci6) estan regulades per l'article 174 d’aquestes
NNUU per construccions propies d'una activitat rustica, sense Us residencial.

10. Condicions restrictives a I'edificacio amb Us d’habitatge familiar.

S'admet I'is d’habitatge familiar directament relacionada amb I'explotacio agraria quedant expressament prohibida I'habitatge
plurifamiliar, aixi com I'habitatge familiar de nova creacié per usuaris no lligats a I'explotacio agraria, tal com especifica l'article
174 d’aquestes normes urbanistiques sobre habitatges vinculats a I'explotacié rustica dels terrenys.

11. Ordenacid agraria o forestal.

Les condicions d'ordenacié agraria o forestal hauran d’'ésser desenvolupades i treballades per un Pla especial de recs i
conreus que haura de contenir les seglients determinacions:

a) Definicio dels camins rurals en dues categories: -de lliure circulacio. -camins agricoles.
b) Ordenacid de les aigiies.
¢) Infraestructures agricoles

12. Aigua.

a) Es declara preferent I'is de I'aigua pels regadius.
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b) Tota instal-lacié d’hivernacle haura de tenir previst el drenatge de l'aigua, prévia decantacié cap a pous morts, 0 bé
aprofitant-la per a futurs recs dirigint-la cap a cisternes, diposits o basses, tal com especifica I'apartat d. de l'article 174
d’aquestes normes urbanistiques sobre construccions propies d'una activitat rustica

¢) En cap cas es podra abocar l'aigua en camins o finques veines 13. Serveis
13. Serveis.

Per tal d’assegurar un possible us col-lectiu dels serveis necessaris, el Pla especial podra preveure a través dels camins el
pas dels serveis de subministrament possibles.”

En el cas que ens ocupa, en tractar-se d'un trasllat del camping actual del Mas Nou, atés que part dels terrenys ja
en formen part, i al trobar-se, dins 'ambit la masia catalogada Mas Nou, fitxa del cataleg nimero 9, del Cataleg de
Masies i cases Rurals del POUM, d'acord amb el que s’estableix al punt 6 d’'usos de l'article 179, es tracta d’'una
implantacié compatible amb el régim d’'usos que s’estableix per la classificacio d’Agricola de valor, clau 21.

La Masia del Mas Nou, edificacié del s. XVIII, amb Us residencial i bon estat de conservacio, es troba catalogada
en la fitxa A9 del Cataleg de Masies i Cases Rurals del POUM:

2357

| Planta Balxa
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CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
Fitxa n° A9
MAS NOU

Refl Cadaslral
Poligon 002 Parcel.la 00037

utm

1- DESCRIPCIO DE LA MASIA

- Epoca: Aproximadament segle XVIII

- Estat de conservacio : Bona Habitable

- Accessibilitat de la finca: carrer Mas Nou

- Serveis existents: Tots

- Us actual : Habitatge

- Classificacio del sél : Sol no urbanitzable

= Qualificacié del sol : Clau 21. Agricola de valor
-- Qualificacié del Pla especial dels Aiguamolls de I'Alt
Emporda DOG 21/12/2010 fora d'ambit
-Superficie: <500m2

2- JUSTIFICACIO DE LA RECUPERACIO |
PRESERVACIO DE LA MASIA

-Valor historic propi de la masia

-Valor paisatgistic del entorn de I'edificacio.

508418,610
4679587,000

f
3-CRITERIS D'ADEQUAClé L

-Els previstos en el present cataleg

-S'haura d'obtenir un informe previ favorable de la
Comisi6 Territorial de Patrimoni en cas d'obres
-Divisié horizontal max :3 habitatges

4- SOSTRE AMPLIABLE

-es podra ampliar un maxim un 10% del sostre protegit

-en cas d'optar per a implantar o ampliar I'ds holeler, caldra redaclar un Pla
especial ampliacio 35% del sostre protegil

5-USOS POSSIBLES

~Habitatge familiar

-Explotacié agricola

-Establiment Hoteler exclusié d'hotel apartament
-Turisme Rural Edificacions anteriors a 1950

- Activitats d'educacié en el lleure i Restauracio

e g
E 1/1000 Mas NOU

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
AJUNTAMENT DE CASTELLO DTMPURIES

REF. CADASTRAL

POLIGON 002
PARCELLA 00037

HNom Propistad - PLANOL

MAS NOU A9

o0 Progictar
AVDA. CARLES ESTEVE DE RICH
17143 JAFRE

Figura 6. Fitxa A9 de catalogacio de la Masia del Mas Nou. Font: POUM, 2013.
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3. JUSTIFICACIO DE LA DIMENSIO DEL PLA ESPECIAL D’ACORD AMB ELS
CRITERIS DEL PDUAC

3.1.  Estudi de superficies i aforaments dels establiments adequats pel territori
3.1.1.  Nuclis urbans de I'entorn

La dimensi6 del Pla Especial (23,35 Ha) s'adequa a la dimensié dels continus urbans més propers.
Empuriabrava, al sud, és el nucli urba més proper i abasta una superficie aproximada de 600 Ha (entre sol urba
i urbanitzable), des del limit sud del PE fins a la desembocadura de la Muga i la Marina d’'Empuriabrava.

Régim urbanistic del sol
W suc
SNC
sup

Figura 7. Situacié del PEU i zones de vora en relacié al régim juridic del sol de Castelld d'Empuries. Font: elaboracié propia en base al
MUC, 2022.

3.1.2. Patré de paisatge prevalent als espais oberts

El patr6 paisatgistic predominant als espais oberts de I'entorn correspon a la matriu agricola de la plana de
I'Emporda. En base a les dades del Cadastre s’ha analitzat I'extensié de les parcel-les més proximes a I'ambit
d’estudi (500m a I'entorn del PE). La superficie mitjana de les 36 parcel-les agricoles estudiades és de 2,83
Ha, sense tenir en compte els camins ni les parcel-les urbanes.
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Frequency Distribution

Statistics

I [Count: 38
5 [ Minimum: 0,24

Maximum: 12,05

J |sum: 10183

Mean 2.828611
viation: 2.672131

|Standard De:
Nulls:

Parcel-les ristiques

57 85 112

Parcel-les de referéncia

Figura 8. PEU i zones de vora en relacié a les parcel-les cadastrals de caire agricola de I'entorn proper. Font: elaboraci6 propia en base
al Cadastre, 2022.

Per donar compliment al PDUAC, s’ha calculat la dimensio de les parcel-les cadastrals d’acord amb la metodologia
proposada a I'apartat Proporcionalitat, patr6 de paisatge i grau d’integracio urbana i territorial de la Memaria del
PDU. Descomptant el 5% de les finques amb superficies majors i el 5% de les més petites i calculant la mitjana i
la proporcionalitat entre el valor més gran de Q3 amb el més petit de Q1, s’assoleix una mitjana de les parcel-les
cadastrals de 2,05 Ha i una proporcionalitat (m) Q3/Q1 de 2,93.

Superficie de les parcel-les cadastrals (Ha)

5% 5

%
12
Mitjana: 2,05 Ha
M=293
10
l 1
| |
at Q3
8
4
llllllIIIIIIIIIII

Figura 9. Distribuci6 de la superficie de les parcel-les segons metodologia del PDU. Font: elaboracié propia en base, 2022.
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Tanmateix, aquestes dades poden induir a I'error de considerar que el patrd paisatgistic es defineix tan sols per la
dimensié de les parcel-les. Si s'observa en una escala més local, es pot identificar com les parcel-les agricoles
sovint es confonen les unes amb les altres, a causa de la homogeneitzacio dels conreus i I'expansioé de les
explotacions agricoles per a major rendibilitat.

La figura inferior mostra el patré paisatgistic detallat de les parcel-les agricoles tenint en compte els veritables
elements fragmentadors d’aquestes: marges i vores vegetades, camins, continus urbans, bosquines de ribera, etc.
D'aquesta analisi se’n desprén que la superficie mitjana dels patrons paisatgistics agricoles proxims a I’'ambit
d’estudi és de 5,04 Ha.

Frequency Distribution

Statistics:

| [Court: 20
Minimum: 0,31
Maximum: 16,44
Sum: 100.75
e 5,0375)

ass lean: 5.0375
1 tandand Deviation: 3.811202
....... - Nuls: 0

L )

Figura 10. PEU i zones de vora en relacié als patrons paisatgistics agricoles de I'entorn proper. Font: elaboracié propia en base al
Cadastre, 2022.

De la mateixa manera que en el cas anterior, sha aplicat la metodologia proposada pel PDUAC a l'apartat
Proporcionalitat, patré de paisatge i grau d'integracié urbana i territorial de la Memoria la distribucié dels patrons
de paisatge de I'entorn proper al Pla Especial. Descomptant el 5% de les finques amb superficies majors i el 5%
de les més petites i calculant la mitjana i la proporcionalitat entre el valor més gran de Q3 amb el més petit de Q1,
s'assoleix una mitjana de les parcel-les cadastrals de 4,73 Ha i una proporcionalitat (m) Q3/Q1 de 3,47 Ha.

Cal tenir en compte que per realitzar aquest calcul s’ha omés a la mitjana de Q1-Q3 els valors extrems -assenyalats
a la segient figura amb un requadre blau-, per a major representativitat i evitar distorsions. Els valors exactes de
Q1 Q3 s’han obtingut amb la funci6 quartil. El resultat ha estat: Q1= 2,1; Q3=7,29.
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Superficie parcel-les realitat aparent (Ha)
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Figura 11. Distribucio de la superficie dels patrons de paisatge segons metodologia del PDU. Font: elaboracio propia en base, 2022.

Hectarees

[ fins i tot es podrien afegir més elements a I'analisi. Les figures anteriors han omés el sol urba consolidat al sud
del PE, ocupat parcialment per I'actual activitat de camping, una zona residencial de baixa densitat i per un sector
d’activitats econdmiques al nord de la C-260. A més, en compacitat amb aquest sector de sol urba, el planejament
urbanistic municipal classifica un sector de sol urbanitzable a I'est del limit de I'actual sol urba, limitat pel carrer de
I'Arenal. Per tant, en un futur, aquest sector al nord de la C-260 creara un patré paisatgistic urba d’unes
dimensions de 19 Ha.

En sintesi, els patrons paisatgistics dels espais oberts de I'entorn del Pla Especial, son:

o Parcel-les agricoles d’una superficie mitjana de 2,83 Ha perd que es confonen entre si creant un continu
d’unes 5,04 Ha de mitjana.

o Els continus agricoles queden fragmentats per una estructura de camins historics que han definit les
implantacions contemporanies -expansions urbanes, activitats economiques, etc.-. També destaca la
preséncia de vores i marges vegetats que delimiten els camps agricoles i solen recolzar-se en els camins
historics.

o Finalment, en contacte amb el sistema d’espais lliures, apareix al nord de la C-260 (al sud del PE) un
sector urba que, en un escenari de ple desenvolupament del sol urbanitzable, pot assolir les 19 Ha.

3.1.3. Necessitats de serveis urbanistics demandades

Per a la determinaci6 de les necessitats de serveis urbanistics demandats, cal contextualitzar 'ambit del PE en
relacio al seu entorn:

e Estracta d'un trasllat d’'una activitat existent al nord del limit actual del camping, en SNU. L’ambit d’estudi
presenta una clara compacitat amb el sol urba i urbanitzable classificat pel PGOU de Castellé d’'Empuries.
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o L’activitat que pretén desenvolupar el PE presenta una diversificacio dels usos existents i futurs en aquest
sector urba al nord de la C-260, contribuint a la generacié de complexitat urbana i evitant 'especialitzacio.

o Aquest sector urba al nord de la C-260, aixi com les instal-lacions actuals del camping Mas Nou, disposen
dels corresponents sistemes d’abastament, sanejament i energia eléctrica.

En base a aquestes consideracions de partida, I'avaluacié ambiental estratégica ordinaria del Pla Especial ha
quantificat en 24.456 m3/any les demandes futures d’abastament de xarxa -més 6.676 m%any de fonts
propies- i en 23.815,72 m3/any les de sanejament. També s’ha quantificat, d’acord a les ratios establertes per
'INCASOL, en 1.839,13 kW la demanda futura d’energia eléctrica que pot requerir 'ambit del Pla Especial, tot
i que en base a I'experiéncia de I'activitat actual es preveu que no superi els 500 kW.

D'acord amb aquests calculs, s’ha sol-licitat informe al servei municipal d’aigiies d’Empuriabrava -FCC
Aqualia-, i s’ha emes en data 3 de marg de 2022, amb les conclusions seglents:

o Pel que fa ala qualitat de subministrament d’aigua optable, 'ampliaci6 que proposa el Camping Mas Nou
i les seves noves necessitats de subministrament d’acord a I'increment de parcel-les proposat, poden ser
cobertes sense que aixd impliqui problemes de subministrament a la zona en qgiiestié.

o Des del servei de manteniment municipal de la xarxa de sanejament de la urbanitzacié Empuriabrava es
considera quer caldria fer millores a la xarxa de sanejament per garantir el seu correcte funcionament en
la zona en qiestio un cop 'ampliacié del Camping Mas Nou estigui a ple rendiment. Aquestes haurien de
ser:

o Millora de la instal-laci6 de I'estacié de bombament d’aigles residuals del pou 18. [...]
o Millora de la xarxa de sanejament del C del Tamariu. [...]

o Millora de la instal-lacié de I'estacié de bombament d’aiglies residuals del Pou 13. [...]
3.2.  Calcul del patré de paisatge (Pp)

D'acord amb el raonament anterior, el patr6 de paisatge (Pp) de I'entorn proper a 'ambit del Pla Especial és de
4,73 Ha. Aquest calcul ha tingut en compte les 20 masses continues de conreu agricola (realitat aparent) en un
radi de 500m a I'entorn del PE i el s6l urba del Masnou, descomptant el 5% inferior i superior i realitzant la mitjana
de Q1-Q3, d'acord amb el métode proposat a 'apartat Proporcionalitat, patré de paisatge i grau d’integracié urbana
i territorial de la Memaria del PDUAC.

El factor de proporcionalitat (m) d’aquesta porcié de territori, d’acord amb el calcul realitzat, és de 3,47. Cal
recordar que el propi PDUAC aplicava un factor m de 4 per a la unitat de paisatge de la Plana de 'Emporda.
Aplicant el factor de proporcionalitat (m) obtingut al patr6 de paisatge (Pp) en resulta un factor (mxPp) de 16,41
Ha.

L'article 38.6 de 'esmentat PDUAC llista un seguit de condicions que poden incrementar la superficie maxima de
mxPp si es compleixen (es poden acumular). D'aquestes, el present Pla Especial compliria els segiients requisits:

d) Quan l'activitat de camping esta vinculada a un pla de gestié de millora de la biodiversitat i la
connectivitat validat per I'drgan ambiental, amb una superficie fins a +10 % de mxPp
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g) En sol de proteccié preventiva:
e siladistancia al nucli de poblacié es menor a 1.000 metres: +20 % de mxPp

o establiments baixa intensitat d'Us (percentatge d’espais lliures, definits a l'article 40 superior al
15% i/o intensitat d’us, definida a I'article 41 es igual o inferior a 40 UA/ha) +10 % de mxPp

El Pla Especial dona compliment als articles 40 i 41 del PDUAC, en relacié al sistema d’espais lliures i a la densitat
maxima dels establiments. El Pla Especial proposa un espai de vores corresponent al sistema d’espais lliures,
en contacte amb el Sol No Urbanitzable, amb una superficie de 38.230,51 m2, corresponent al 16,37% del PE.
Per tant, es compleix I'article 40 del PDUAC quan fixa en un minim del 8% el sistema d'espais lliures per a les
activitats de camping en sl de proteccié preventiva. La intensitat d’us sera de 30 unitats d’acampada per Ha
(700 unitats per 23,35 Ha). Per tant, es dona compliment amb escreix a I'article 41 del PDUAC que fixa en 45 les
unitats d’'acampada per hectarea dels establiments situats a menys de 1.000 m de nuclis urbans.

D’acord amb la metodologia presentada, el factor obtingut (mxPp) podria veure’s incrementat en un 40%
d’acord amb I’article 38.6 del PDUAC. Per tant, les 16,41 Ha (mxPp) podrien assolir les 22,98 Ha com a
factor resultant de I'aplicacié de la metodologia proposada pel PDUAC (Proporcionalitat, patré de paisatge
i grau d’integracié urbana i territorial).

3.3.  Justificacio de la transformacié del sol de proteccié preventiva

En el present apartat es pretén justificar la viabilitat ambiental de la transformacié del sol de proteccié preventiva.
Tal com s’observa a la imatge inferior, 'ambit del Pla Especial es situa en una franja de sdl de proteccié preventiva
entre els nuclis urbans de Castello d’'Empuries, a l'oest, i d'Empuriabrava, al sud. El Parc Natural més proxim, els
Aiguamolls de 'Emporda, es divideixen en dues zones a banda i banda del continu urba que conformen Castelld
d’Empuries i Empuriabrava. Tot i aix0, es produeix una connectivitat funcional a través del sol de proteccid especial
que limita el nucli urba de Castellé d’Empdries per I'est. Aixi doncs, I'area on es situa el PE no esdevé una area
prioritaria de connectivitat entre ambdues zones del Parc Natural, si no que la seva sensibilitat ambiental i
paisatgistica pot produir-se més aviat per la proximitat amb I'espai natural protegit.
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Figura 12. PEU i zones de vora en relacio als espais naturals protegits de I'entorn i al sistema d’espais lliures del PTP-CG. Font:
elaboracio propia, 2022.

El fet d'ubicar el Pla Especial en SNU i, concretament, en sol de proteccié preventiva, permet deixar d'ocupar
espais classificats com a sol urba pel planejament vigent, tal com succeeix en I'actualitat. Aquest trasllat permetria,
doncs, evitar qualsevol disrupcié en el model d'ordenacié urbana previst en el Pla General de Castellé d’Empdiries.

3.4. Conclusions de la justificacié de la dimensié

A mode de sintesi i conclusio, el present document de sintesi pretén exposar els arguments que justifiquen la
ubicacio i dimensié del Pla Especial des d’un punt de vista paisatgistic, tal com proposa el PDU d'Activitats de
Camping al seu article 38.

Els arguments exposats, sn:

o Ladimensio del Pla Especial que s'esta elaborant és de 19,5 ha i 700 places. L'activitat actual del camping
Mas Nou compta amb una superficie de 7,5 Ha i 400 places. Per tant, I'increment que es pretén com a
consequéncia del trasllat de I'activitat és d’'un 262,17 % en superficie perd només d’un 55,21% en places.

o Com a conseqtiéncia del desenvolupament del Pla Especial es trasllada I'activitat al SoI No Urbanitzable
adjacent, continu al Sl Urba que actualment ocupa I'activitat.

o ElPlaEspecial no genera un nou assentament, ja que al sud la urbanitzacié d’'Empuriabrava compta amb
unes 600Ha de sl urba i urbanitzable i el PE pretén situar-se en compacitat al nord.
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En termes paisatgistics, la superficie mitjana de les 36 parcel-les cadastrals agricoles estudiades és de
2,83 Ha, sense tenir en compte els camins ni les parcel-les urbanes. Tanmateix, les parcel-les agricoles
sovint es confonen les unes amb les altres, a causa de la homogeneitzacio dels conreus i I'expansié de
les explotacions agricoles per a major rendibilitat. Si s'analitza la superficie mitjana dels patrons
paisatgistics agricoles (peces continues sense separadors com marges i vores vegetades, camins,
continus urbans, bosquines de ribera, etc.) proxims a I'ambit d’estudi és de 5,04 Ha. Aquest calcul ha
tingut en compte les 20 masses continues de conreu agricola (realitat aparent) en un radi de 500m a
I'entorn del PE i el sol urba del Masnou.

El Pla Especial ha estimat les noves demandes de recursos hidrics i energetics i ha obtingut els certificats
per part de la companyia municipal d’aigiies conforme la quantitat requerida és compatible amb el sistema
actual, malgrat el sistema de sanejament requereixi certes millores per poder aportar satisfactoriament
les aiglies residuals a 'EDAR.

D'acord amb el raonament proposat per al calcul de la Proporcionalitat, patro de paisatge i grau
d'integraci6 urbana i territorial, s’han obtingut els seguients resultats:

o Mitjana de les parcel-les aparents (Pp): 4,73 Ha
o Proporcionalitat (m): 3,47
o Factor resultant (mxPp): 16,41 Ha

D’acord amb l'article 38.6 del PDUAC, el Pla Especial compliria un seguit de requisits per poder
incrementar el factor mxPp en un 40%. Per tant, el factor finalment aplicable al Pla Especial sera
de 22,98 Ha.

A més, en el procés d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria que incideix en la redacci6 del Pla, s'estan
plantejant altres propostes com:

Assimilacié paisatgistica de les parcel-les actuals: les parcel-les que conformen el PE tenen una dimensié
assimilable al patr6 paisatgistic (Pp) de I'entorn. Per preservar aquesta imatge, es proposa conservar les
vores i marges vegetats existents dins I'ambit per garantir la separacié funcional de les diverses parcel-les
i no fer tabula rasa.

Prolongaci6 de les vies urbanes dins del camping: el sistema d’espais lliures confrontant al sud del PE
marca unes clares linies de fuga per a l'observacio del paisatge. L'ordenacié del PE ho ha tingut en
compte i pretén perllongar aquests vials dins I'activitat i projectar-ne una certa hegemonia a través
d’elements com l'arbrat.

Conservacio de la xarxa hidrografica present dins de 'ambit del PE: es pretenen mantenir els petits
escorrecs que, durant les precipitacions, es formen dins I'ambit. Alguns han estat alterats i desfigurats a
causa de I'activitat agricola i es pretenen recuperar, mitjangant cartografia historica, per garantir-ne la
seva funcionalitat hidrica i ecologica, perd també paisatgistica. Seran de gran importancia per mantenir
la fragmentacio de les diverses parcel-les i mantenir els patrons paisatgistics (Pp) dins el PE.

Per tot plegat, es considera que la ubicacio i extensio del Pla Especial son plenament congruents amb la normativa
de rang superior, especialment amb el PDUAC i la metodologia que aquest proposa per delimitar les activitats de
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camping. Tanmateix, I'equip redactor del Pla, format per URBANA i GEOSERVEI, estan oberts a rebre
consideracions al respecte per afavorir la generacid de majors consensos i que d’aquestes en resulti una alternativa
urbanistica, economica, ambiental i paisatgisticament viable.
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4. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

Tot seguit es caracteritza el paisatge del context territorial on se situa el Pla Especial Urbanistic de trasllat i nova
implantacié el camping Mas Nou, a Castellé d’'Empuries, a la comarca de I'Alt Emporda.

41. Descripcio de la unitat de paisatge

L’ambit del Pla Especial Urbanistic forma part de la unitat de paisatge de la Plana de 'Emporda d’acord amb el
Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines, elaborat pel desenvolupament de la Llei 8/2005, de 8 de juny,
de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge de Catalunya.

El paisatge d'aquesta unitat destaca per la horitzontalitat i 'escas pendent del relleu on, tan sols de forma aillada,
destaca algun petit pujol d’edat pliopleistocénica que emergeix. La franja litoral es caracteritza per ser una area de
gran interés ecologic per la preséncia de flora i fauna d’ambients dunars, llacunars i salobres. En el passat la zona
d’aiguamolls havia estat molt gran, perd va patir un procés secular de reduccid, anomenat bonificacié, per tal
d’augmentar la superficie de conreus. En les darreres décades la construccié d’'urbanitzacions i nuclis residencials
fruit de la importancia turistica del territori han contribuit a la reduccié de les zones humides.

El paisatge de la Plana de 'Emporda es caracteritza actualment per un predomini de 'Us agricola. La matriu
agricola esta formada principalment per conreus herbacis de seca i cereals combinats amb fruiters de regadiu i, al
sector nord, olivera i vinya. Les cobertes forestals abasten una superficie poc important i sén els prats i les
bosquines els tipus de vegetacié més estesos. La coberta arboria esta representada basicament per les pinedes
de pi blanc (Pinus halepensis) i les plantacions d’arbres de ribera. Aquests claps de vegetacié es disposen en
forma de petits fragments al voltant dels nuclis urbans, en les petites zones elevades i en retalls estrets i
allargassats que ressegueixen els principals cursos fluvials i els recs. Destaca el pes relatiu que té la vegetacid
dels ambients salabrosos i de les zones humides, com també la dels sorrals i les platges, sobretot en I'espai situat
entre la desembocadura de la Muga i del Fluvia.

Figura 13. Ambient riberenc del curs baix de la Muga al seu pas per Empuriabrava. Font: elaboracié propia, 2022.

A partir de la segona meitat del segle passat, en paral-lel al canvi d’'una agricultura tradicional i de subsisténcia
cap a unes practiques agricoles modernes, va aparéixer el turisme de masses i el turisme de segona residéncia.
El fenomen turistic va comportar que la superficie urbanitzada augmentés fins a doblar el valor previ a la irrupcio
del turisme, juntament amb la conversi6 dels nuclis litorals, en primer lloc, i darrerament d’aquells situats a segona
i tercera linia de costa, en importants centres urbans.
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AIGUAMOLLS DE LEMPORDA

Figura 14. Paisatge dels Aiguamolls de 'Emporda i nuclis urbans propers. Font: Google Earth, 2022.

D’aquesta manera petits pobles costaners com I'Escala i Roses han experimentat un important creixement al qual
hi han contribuit les urbanitzacions esteses en totes direccions, com per exemple Santa Margarida i el Mas Bosca
a Roses, i Punta Montgd i Riells a I'Escala, aixi com diversos campings i altres infraestructures turistiques en el
terme de Sant Pere Pescador, com la urbanitzacié Bon Relax, amb els seus quatre blocs de pisos visibles de de
bona part de la Plana de 'Emporda. Cal destacar I'aparicio de la que és la marina residencial més gran d’Europa:
Empuriabrava, situada en el municipi de Castellé d’Empuries, amb una silueta plenament visible des de gran part
de la Plana de 'Emporda.

Els principals valors naturals i ecoldgics es concentren especialment a 'area protegida pel parc natural dels
Aiguamolls, la qual esta inclosa al Cataleg d’espais d'interés geoldgic a causa de la bona representacio que tenen
els processos d'interacci6 entre les aportacions fluvials i la dinamica marina. Aquest espai també engloba ambients
ecologics molt diversos que permeten la coexisténcia d’'un bon nombre de comunitats vegetals i faunistiques amb
una notable diversitat i singularitat d’espécies, especialment d'ocells. La resta del territori també presenta
importants valors naturals, sobretot botanics i en concret d'hidrofits, que es distribueixen al llarg dels cursos fluvials,
tal i com demostra la inclusio del riu Fluvia dins la Xarxa Natural 2000, i també a través de la zona de recs (com
per exemple la zona dels Fondos de Riumors). Per altra banda, recentment les closes s’estan descobrint com els
habitats amb més presencia d’especies vegetals rares i endémiques.

La vegetaci6 del parc dels Aiguamolls, té unes caracteristiques especials que la distingeixen for¢ca de les zones
properes, assemblant-se més a la vegetacio de les planes litorals que es troben al nord del Pirineu. A grans trets,
es pot distingir la vegetacié dels sorrals maritims, amb importants poblaments de jull de platja (Elymus farctus) i
borrd (Ammophila arenaria); la vegetacio dels sols salins amb salicorniars (Arthrocnemum fruticosum); la vegetacid
marjalenca dels marges dels rius, recs i dels prats inundats dominada sobretot pels canyissars i balcars; els
diversos bosquets riparis, amb salzes (Salix alba), albers (Populus alba), pollancres (Populus nigra), verns (Alnus
glutinosa), oms (Ulmus minor), freixes (Fraxinus angustifolia) i tamarius (Tamarix sp.); i finalment, la vegetacid
marjalenca i la vegetacio6 aigualosa, on hi destaquen els poblaments de ranuncles aquatics (Ranunculus baudotii)
i altres plantes submergides (Zannichellia, Potamogeton, Najas, Chara, etc.).
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Figura 15. Vores arbrades dels camins rurals de I'entorn del PE. Font: Elaboracié propia, 2022.

Els principals valors faunistics es localitzen principalment a la zona protegida pel parc natural i en els espais
circumdants. Destaca principalment I'ornitofauna, factor que ha condicionat la inclusié d’aquest espai dins el
Conveni Ramsar. D’entre totes les espécies d'interés cal esmentar de manera especial el fartet (Aphanius iberus),
petit peix propi de les llacunes litorals, i el bitd (Botaurus stellaris), ocell dels habitats palustres, ambdues objecte
de proteccio amb fons europeus. Altres espécies que han estat objecte de plans de recuperacié sén la polla blava
(Porphyrio porphyrio), la llidriga (Lutra lutra) i el xoriguer petit (Falco naumanni). Destaca la preséncia d’espécies
poc frequients a Catalunya com el torlit (Burhinus oedicnemus) o el gaig blau (Coracias garrulus).

Figura 16. Estany del Cortalet i closes proximes. Font: Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda, 2022.
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4.2.  Caracteritzacio de la unitat de paisatge

L'ambit del PEU forma part de la unitat del paisatge de la Plana de 'Emporda, que té com a trets principals els que
figuren a continuacio. La figura inferior emmarca territoriaiment alguns dels principals components del paisatge
que defineixen la unitat objecte d’estudi.

La unitat de paisatge de la Plana de 'Emporda, es distingeix de les demés pels trets distintius segients:

Gran plana agricola oberta al mar i envoltada per un amfiteatre de muntanyes.
o  Elsrius Muga i Fluvia han reblert la plana de sediments al-luvials i han possibilitat la seva orientacié agraria.

e L'eix viari Figueres-Roses articula el sector nord de la plana al temps que al seu voltant es configura una de les
arees més dinamiques pel que fa als desenvolupaments urbanistics.

o Litoral amb domini de les platges llargues i rectilinies en un sector de costa baixa que s'estén des de Roses fins a
Sant Pere Pescador.

e Zona humida dels aiguamolls de 'Emporda, d'importancia internacional i que figura en el conveni Ramsar de
proteccié de les aus.

@ Plana agricola @  Zones humides dels Aiguamolls de 'Emporda
9 Sediments al-luvials de la Muga i Fluvia @ Expansions residencials de caire turistic

©  Eix viari Figueres - Roses @  Nuclis historics

@ Litoral de platges rectilinies ©  Ports nautics

Figura 17. Emmarcament paisatgistic del PEU i les zones de vora. Components paisatgistiques territorials. Elaboracié propia, 2022.
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Com es veu en la figura anterior, la zona es troba caracteritzada per un paisatge majoritariament agricola, amb
alguns corredors d'infraestructures i expansions d'urbanitzacions que s’han anat aproximant a les arees més
deprimides ocupades pels aiguamolls i maresmes.

Pel que fa als valors del paisatge, aquesta unitat en presenta de naturals i ecologics, estétics i escenics, productius
i simbolics.

Valors naturals i ecologics

Els valors naturals i ecoldgics, tal com s’ha esmentat, giren entorn al Parc Natural els Aiguamolls de I'Emporda.
Aquest espai també engloba ambients ecologics molt diversos que permeten la coexisténcia d’un bon nombre de
comunitats vegetals i faunistiques amb una notable diversitat i singularitat d'espécies, especialment d'ocells.

A banda de tots aquests espais protegits o inventariats, cal destacar altres espais d'interés natural i connector
definits en el Cataleg d'espais d'interés natural i paisatgistic de les Comarques Gironines elaborat i editat per la
Diputacio de Girona 'any 2009. Aquests espais son: riera d’Alguema: plans al-luvials del riu Manol; plans al-luvials
del riu Llobregat; aspres de I'Albera; plans al-luvials de la Muga;els aspres de I'Orlina; basses de Delfia i Can
Costoja; puig Barutell - la Muga; la Mugueta; prat de I'Oliva i de les Fonolledes; el Penardell; connector el Panardell
- parc natural del Cap de Creus; connector de Palau - mas Fumats; la Rovina; camps del Serrat - les Roquetes -
turé de la Bomba; connector camps del Serrat - parc natural dels Aiguamolls de 'Emporda; connector riu Vell -
parc natural dels Aiguamolls de 'Emporda; plans al-luvials del riu Fluvia; serra de Valldevia i Ventallo i muntanya
de Sant Grau; connector PNAE - muntanya d’en Vilanera - antic estany de Bellcaire; muntanya de les Corts i
Villanera - rec del Moli; plans de Tor, rec del Moli i puig Moragues; antic estany de Bellcaire; estany de Poma;
punta del Bol Roig - illa Mateua - Trencabragos; connector Bol Roig — Montgri.

Valors estetics i escénics

Destaquen els paisatges de maresmes, estanys i llacunes dels Aiguamolls de 'Emporda, amb el contrast entre les
lamines d'aigua i els prats i la vegetacié arbustiva de les maresmes; els ambients riberencs i fluvials que
ressegueixen els cursos de la Muga, del Fluvia i dels seus afluents, on la preséncia de l'aigua i dels boscos en
galeria contrasta amb la plana agricola més uniforme; els sistemes de dunes costaneres i les dunes interiors
fixades amb pins, que s'estenen des de Empuries fins linterior del Montgri, presenten una combinacio de
morfologies, colors i textures, diferents a qualsevol altre tipus de paisatge.

La matriu agricola que domina a l'interior de la plana presenta paratges que destaquen pel seu valor estetic al
presentar combinacions harmoniques d’elements coherents amb les funcions agricoles. El paratge de Vilatenim,
n’és un bon exemple: els camps estan encerclats per fileres d’arbres de ribera, que ressegueixen sovint la xarxa
de canals de rec, de manera que la verticalitat dels albers, els pollancres i els freixes tanca els horitzons i trenca
el predomini dels elements horitzontals de la plana, a I'nora que introdueixen diversitat sense perdre coheréncia
paisatgistica. A més, els marges arbrats estan connectats entre ells de manera que formen una xarxa, un reticle
que relliga el conjunt dels elements del paisatge.

Valors productius

Cal esmentar els conreus de seca i de regadiu, i de manera especial aquells espais lligats al sector turistic. La
bona composici6 dels sols, més el grau d’humitat i el sistema de regadiu present, proporcionen valors de fertilitat
molt bons que s’han traduit en importants extensions de conreus de cereals, farratges, arrds i fruita dolga. En molts
casos aquesta extensid de conreus ha suposat I'eliminacié de molts paravents d'arbres i la substitucié de les
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closes, amb la consegtient simplificacié del paisatge agrari. També destaca, especialment a I'ambit nord de la
unitat, el valor afegit de qualitat que proporciona la D.O. Emporda, al sector vitivinicola, i també els camps de
pomeres, inclosos a la indicacié geografica protegida Poma de Girona, i les hortes de Vilabertran.

El sector turistic ha assolit actualment un cert grau de maduresa. Aixi, a banda de la infraestructura turistica lligada
al turisme de masses que es concentra en la franja litoral i en els nuclis costaners, en el territori s’han incrementat
el nombre d’espais turistics en relacié amb els valors naturals i rurals. Ho demostra per exemple l'important
afluéncia de visitants que hostatja el parc natural en époques concretes i 'interés que desperta aquest espai per
a la comunitat cientifica i el turisme ornitologic. Altres casos similars son la conversid d'antigues activitats
extractives a Ventallé en un parc d'esports d'aventura, I'aerddrom d'Empuriabrava, els camps de golf, els ports
esportius de I'Escala i Roses o les cases de turisme rural. Finalment, tot i la seva preséncia testimonial, cal també
esmentar com a valor productiu I'activitat pesquera sobretot a Roses i en menor mesura a I'Escala, tot i que en
aquesta darrera localitat t& un especial paper la industria dels salaons i de 'anxova.

Valors socials

Cal destacar el GR-92, un auténtic cami de ronda litoral que permet resseguir la linia de costa des de Roses fins
a 'Escala, introduint-se també fins a Castello d’Empdries i I'Armentera i enllagant, a 'algada de Viladamat, amb el
sender de gran recorregut GR-1 que comenca a Empuries. Les platges del riuet d’Empuries i la platja de les dunes
so6n molt freqlientades per la poblaci6 local i s'hi desenvolupen campionats internacionals de windsurf. També
posseeixen valors socials el parc natural dels Aiguamolls de 'Emporda i el parc Agroecologic d’Albons, sobretot
en relacio als centres d’educacié ambiental radicats en les seves instal-lacions i amb els diversos itineraris
d'interpretacio i de descoberta del paisatge. Els espais agricoles de la zona d’horta d’Albons, de Cabanes o
Vilabertran sén valorats per la gent gran. Pel que fa als paisatges urbans, la Rambla de Figueres, amb un passeig
de platans centenaris situat al centre de la ciutat, ha esdevingut el punt central de la zona comercial.

Valors simbolics

El mar és un altre element al qual se li suposa un fort valor identitari per a la poblaci6 costanera de 'Emporda, en
relacié als fendmens lligats amb I'onatge i el comportament dels vents i la mar, molt importants per la poblacié
relacionada amb les feines marineres. Des del mar i el litoral es contemplen amples visuals sobre el paisatge
empordaneés i s'estableixen fites permanents de referéncia entre les que destaca pel seu valor simbdlic el massis
del Canigo. En el mateix sentit, des de la Plana de 'Emporda també es perceben altres fons escénics emblematics
per a la poblacid. En destaquen el cap de Creus, amb la serra de Rodes, la serra de I'Albera, amb el puig Neulds,
I'Alta Garrotxa, amb la Mare de Déu del Mont i altres cims com el Bassegoda, i el massis del Montgri.
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Figura 18. Visi6 del PE des del cim de Sant Salvador de Verdera. Font: Google Street View, 2022.

4.3.  Objectius de qualitat paisatgistica

Els objectius de qualitat paisatgistica que s’exposen a continuacio son especifics de la unitat de paisatge de la
Plana de 'Emporda, dels quals s’han seleccionat els que poden incidir a I'ambit objecte del PEU. Els poders publics
i privats, aixi com els agents socials i la societat en general, han de vetllar pel compliment d’aquests objectius de
qualitat paisatgistica. Per aquesta unitat s’estableix:

o Uns espais naturals dels aiguamolls de 'Emporda, aixi com altres aiguamolls, estanys i ecosistemes inundables,
definits i valoritzats com a singularitats ecologiques i escéniques.

o Un paisatge de maresmes i dunes restaurat i afermat com a tret caracteristic del litoral de la Plana de 'Emporda.

o Uns paravents de xiprers i unes tanques arbrades cuidats i protegits com a elements estructurals i caracteristics del
patrimoni rural de la Plana de 'Emporda.

e Un paisatge agricola conformat per herbacis de seca i cereals, combinats amb fruiters de regadiu, vinya i olivera,
preservat en la seva funcié com a estructurador del paisatge, i on es potencii la seva diversitat i riquesa dintre d'un
sistema altament productiu.

e Uns assentaments urbans de Figueres, Castellé d'Empuries, I'Escala, Sant Pere Pescador i Roses ordenats i amb
uns eventuals creixements que no comprometin els valors del paisatge que alberguen, ni els valors dels espais
circumdants, i amb unes entrades als nuclis de qualitat.

o Un sistema d’'urbanitzacions ordenat i integrat en el paisatge, de manera que es minimitzi el seu impacte visual.

o Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin descobrir i interactuar
amb la diversitat i els matisos dels paisatges de la Plana de 'Emporda.
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5. PAISATGE A ESCALA LOCAL

El present apartat caracteritza el paisatge a escala local, és a dir, aquell propi de I'ambit proper on s'executara el
PEU a I'entorn de la urbanitzaci6 Masnou, en el municipi de Castelld6 d’'Empuries. A més, avalua les conques
visuals i la descripcié del paisatge abans i després de I'execucié del projecte, essent 'apartat anterior (paisatge a
escala territorial) una escala prévia i més genérica de detall.

5.1.  Caracteritzaci6 del paisatge actual

En I'entorn proper de I'ambit del PEU es poden identificar alguns dels trets principals que defineixen la unitat del
paisatge on s'insereix.

@  Urbanitzacions residencials © Matriu agricola

@  Sectors d'activitat economica ®  Voresimarges vegetats d'interés paisatgistic
©  Eix viari Figueres - Roses @  Cursos fluvials secundaris

@ Camping actual @  Edificis historics

Figura 19. Emmarcament paisatgistic del PEU i les zones de vora. Components paisatgistiques locals. Font: Elaboracié propia, 2022.
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L'ambit del camping es troba envoltat d'habitats naturals majoritariament de caracter fluvial i palustre, i també
vinculats als espais agricoles, on la biodiversitat és destacada dins de I'estructura de vores i marges vegetats, que
fins i tot poden actuar com a microcorredors ecoldgics. Alguns d’'aquests habitats son d'interés comunitari,
majoritariament de rang no prioritari. Només els habitats vinculats a les llacunes litorals sén de caracter prioritari.

Hi ha un conjunt d’elements significatius que composen i identifiquen I'area de la baixa Muga i el seu entorn
territorial on s'emplaca I'ambit del camping. S'identifica una auténtica diversitat d’ambients, que posen en contrast
textures i colors, i hi ha diferents elements del paisatge que tenen un fort caracter identitari.

Esdevenen elements lineals (fileres de xiprer, canals de reg, bosc de ribera, etc.) i zonals (aiguamolls, patrimoni
geoldgic, closes, etc.) que formen part de I'estructura del paisatge de la unitat de la plana de 'Emporda i posen
de manifest la diversitat i interaccié d’ambients paisatgistics dins de la matriu territorial d’aquest entorn (paisatge
agricola, d’aiguamolls, fluvial i dunar).

Figura 20. Elements significatius del paisatge. Font: Elaboracio propia, 2022.

L’emplacament del futur camping és predominantment agricola, amb poca preséncia d’elements vegetals. La
coberta vegetal es concentra basicament en dos entorns:

o Espai on actualment hi ha activitat de camping i que es manté dins de I'ambit del Pla especial.

Concretament, s’hi troben espécies molt diverses, algunes d'autdctones o que s’han naturalitzat en aquest entorn
(margalld, platan, lledoner, om, alber i arg blanc -Crataegus monogyna-), també arbres ornamentals (til-ler i morera)
i espécies al-loctones, que no son propies de la regié mediterrania (ailant i melia).

Aquests arbres es disposen en fileres al voltant del recinte del camping com a pantalles vegetals o tenen un
distribucié irregular a les diferents parcel-les per tal d'integrar I'element verd dins de I'espai interior de la instal-lacid
del camping i funcionen especialment com a elements ornamentals i d’ombreig.
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Figura 21. Elements significatius del paisatge. Font: Elaboracio propia, 2022.

o Cordons vegetals de tipus herbaci i arbustiu principalment, amb alguns elements arboris dispersos, que
ressegueixen els recs i els escorrecs de drenatge a les vores dels camps.

Figura 22. Elements significatius del paisatge. Font: Elaboracio propia, 2022.

La biodiversitat agricola és important, sobretot els marges vegetats, els quals sén utilitzats per la fauna com a area
de desplagament, d’alimentacié i de cria. Dins de I'ecosistema agricola cal tenir en compte les basses i canals de
reg existents en moltes masies i enmig de conreus, que esdevenen un important refugi d’amfibis i invertebrats. S'hi
poden veure aus com l'abellarol (Merops apiaster) que hi passa I'época estival, o 'esparver cendrés (Circus
pygargus). Altres espécies d’aus que s’hi poden trobar son la tortora turca (Streptopelia turtur), el tudé (Columba
palumbus), el pardal (Passer domesticus), la garsa (Pica pica), el gaig (Garrulus glandarius), etc.

La proximitat al Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda, i la seva posici6 dins de I'espai intermedi que forma
part de la discontinuitat dels limits del Parc, fa que I'emplagament del camping ocupi I'ambit territorial de proteccio
de l'avifauna, el qual esdevé un espai funcional com a via migratoria d’aus.

-35-
GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) [Cedervei..

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE TRASLLAT | NOVA IMPLANTACIO DEL CAMPING MAS NOU PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

5.2.  Analisi de visibilitat de 'emplagament
5.21. Perfils topografics de I'ambit d’estudi i punts d’observacid

Un factor important que caracteritza 'ambit és la seva situacié, la qual no presenta punts d'observacio rellevants
propers. Els punts d’observacié més propers, es troben a continuacio:
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Figura 23. Perfil topografic des de darrera la Serra de Rodes fins a 'ambit del PEU. Font: Elaboracié propia, 2022.
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Figura 24. Imatges de I'emplagament del PEU des del Mas Isaac. Font: Elaboracio propia, 2022.

Pel que fa al primer perfil topografic, tal i com es pot observar a la figura anterior, els punts d'observacié més
propers en direccié nord-est de I'ambit son els nuclis urbanitzats del Mas Isaac i Palau-Savardera, a una distancia
de més de 8 km i a unes cotes més enlairades a la Serra de Rodes. Entre aquests llocs i I'ambit d’estudi es troba
un altre punt d’observacié, la Torre del Vent, la qual es situa a aproximadament 5 km de I'area del PEU. Per tot
plegat, pel que fa a la visibilitat real de 'emplagament -d’'unes dimensions proporcionalment reduides-, des de llocs
allunyats (a partir dels 3 km) la visibilitat de I'ambit del PEU seria baixa.

Des dels nuclis de poblacié de Palau-Savardera, Mas Isaac i Pau, com es pot observar en les primeres imatges
d’'aquest apartat, Unicament es poden intuir els arbres que envolten el camping, per tant, no es pot veure amb
claredat I'ambit del camping actual.
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Figura 25. Perfil topografic des del Puig de la Mala Veina (Mollet de Peralada) fins a I'ambit del PEU. Font: Elaboracié propia, 2022.

Pel que fa al segon perfil topografic, tal i com es pot observar a la figura anterior, els punts d'observacié més
propers en direccié nord-oest de I'ambit sén el Puig de la Mala Veina, Les Porraques, el cami de Castelld
d’Empuries i Les Encontrelles, situats a aproximadament 9, 8, 7 i 6 km de I'ambit d’estudi, respectivament. Pel que
fa ala visibilitat real de 'emplagament des d'aquests punts d'observacié també es considera baixa per la distancia
ala qual es troben i les dimensions de I'area, com passa en el perfil anterior.
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Figura 24. Perfil topografic des del Palau de Santa Eulalia (TM de Garrigas) fins a I'ambit del PEU. Font: Elaboracié propia, 2022.

Finalment, pel que fa al tercer perfil topografic realitzat, els punts d’observacié més propers en direccié sud-oest
de 'ambit son el Palau de Santa Eulalia al terme municipal de Garrigas i les Costes, situats a 18 i 10 km
aproximadament. Pel que fa a la visibilitat real de 'emplagament des d'aquests punts d'observacié també es
considera baixa per la distancia a la qual es troben i les dimensions de I'area, com passa en el perfil anterior.
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5.2.2. Conca visual de 'ambit d’estudi

A efectes d’avaluar metodicament la visibilitat del conjunt del Pla Especial s’ha efectuat un analisi de la conca
visual de 'emplagament actual del camping, la del nou emplagament en situacio actual i la del sector des de les
principals vies de comunicacié que connecten o es troben a prop de I'ambit d’actuacié del PEU. L'analisi s’ha
efectuat a través dels seglients escenaris:

o Escenari 0: Estat actual del sector (previ al desenvolupament del Pla Especial Urbanistic).
o Visibilitat del camping actual.
e Visibilitat del nou emplagcament del camping.
e Visibilitat des de les vies de comunicacio de la situacio actual.
o Escenari 1: Execucio del Pla Especial Urbanistic.
o Visibilitat de 'emplagament amb I'execucié del PEU.

o Visibilitat addicional de la conca visual de I'escenari 1 respecte I'escenari 0 -previ desenvolupament
del PEU-.

o Visibilitat de 'emplagament amb I'execucié del PEU, des de les vies de comunicacio més properes.

o Visibilitat addicional de la conca visual de I'escenari 1 des de les vies de comunicaci6 respecte
I'escenari 0 des de les vies de comunicacio.

Per poder representar I'altitud del sol, edificis i vegetacio de forma detallada, s’ha usat un MDT (model digital del
terreny) amb un pas de malla de 2x2 metres. Al final del tractament de les dades, la resolucié de 'MDT és d'un
pixel/m La cartografia presentada tot seguit es pot consultar amb major detall a I'’Annex Cartografic.

Escenari 0: Situacio previ desenvolupament del PEU.

Conca visual del camping actual

La figura segiient mostra la visibilitat de I'estat actual de I'ambit d’estudi en 'escala territorial:
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Figura 25. Conca visual de I'escenari 0. Escala territorial. Font: Elaboracié propia, 2022.

Pel que fa a 'emplagament actual del camping, la visibilitat que genera és baixa, només és visible a una escala
territorial dins del primer quilometre. En tot cas, considerant la distancia i les dimensions de 'area, la visibilitat real
des d’emplacaments allunyats (a partir dels 2-3 km) és baixa. A I'escala local (<1000 m) I'impacte es concentra en
la banda oest de I'ambit, afectant les parcel-les agricoles adjacents, terrenys planers que no presenten obstacles
visuals que ocultin el camping actual. Entre els quildmetres 11 2 la visibilitat augmenta en aquelles zones on hi ha
vegetacio de ribera -de la riera de la Mugueta-, ja que la conca visual és considerada des de la capgada dels arbres
i no des del sol, la qual seria nul-la per I'efecte pantalla de la massa forestal. Es considera que I'emplagament

actual és poc visible, ja que no es pot veure la totalitat de les instal-lacions del Camping Mas Nou.

Analitzant limpacte paisatgistic del PE in situ, es desprén que:

- La percepci6 visual de 'emplagcament és parcial, ja que el camping es troba envoltat per marges vegetals
que en la majoria de casos dificulten la visié de 'emplagament des de les parcel-les agricoles adjacents.

- Des dels nuclis de poblaci6 de Palau-Savardera, Mas Isaac i Pau, com es pot observar en les primeres
imatges d’aquest apartat, unicament es poden apreciar els arbres que envolten el camping, per tant, no es
veu amb claredat I'ambit del camping actual.

- Els punts més sensibles (per freqiientacid) d'es d’'on es visualitza I'emplagament, majoritariament de forma
parcial, son el carrer Mas Nou -via d’accés al camping-, el cami Vell de Roses i el cami innominat de 'oest

de I'area d’estudi -amb menor freqlientacié que els anteriors-.
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Figura 26. Imatges de I'ambit d'actuacio del PEU. Font: Google maps i elaboracié propia, 2022.

Des del carrer Mas Nou, que dona accés a I'actual camping, Unicament es poden observar les edificacions de
control i accés al camping i la via principal per on es produeix la circulacié d’aquest. Pel que fa a la resta del
camping, en aquesta via només es poden veure els marges vegetats formats per fileres de xiprers alineats que
assumeixen la funcié d’ocultar i d'integrar en el paisatge les instal-lacions internes de la propia activitat de camping.

Figura 27. Imatges de 'ambit d’actuacié del PEU. Font: Elaboraci6 propia, 2022.

Pel que fa al cami Vell de Roses, el camping també es pot veure només de manera parcial degut a la vegetacid
que I'envolta i oculta les instal-lacions de forma que no es pot veure l'interior del camping de forma continua.
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Figura 28. Imatges de I'ambit d’actuacit del

PEU. Font: Elaboracié propia, 2022.

La visibilitat del camping des del cami innominat de l'oest de I'ambit d’estudi es considera parcial, com es pot
observar en la imatge de I'esquerra, ja que es poden veure lleugerament, mai de forma continua, les instal-lacions

de l'interior del camping Mas Nou.

Finalment, la visibilitat del camping des del cami de Castell6 d’'Empuries a Mas d’en Bec, al nord de I'emplagament
-imatge de la dreta-, es pot considerar baixa per I'efecte d’apantallament que genera la vegetacié que envolta
I'activitat turistica. Els unics elements que, des d’aquest punt, es poden identificar son els arbres que envolten el

camping.

Conca visual actual de I'ambit del PEU
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A la figura anterior s'aprecia com la conca visual actual de l'indret nou del camping -previ desenvolupament del
PEU- és visible a una escala territorial compresa entre el primer quildmetre i el segon, sense que sobrepassi els
2,5km en cap cas. En tot cas, considerant la distancia i les dimensions de l'area, la visibilitat real des
d’emplagaments allunyats (a partir dels 2,5-3 km) és baixa.

Al'escala local (<1.000 m) la visibilitat es concentra cap al nord i oest de I'ambit. Aquesta zona és la que presenta
una visibilitat real més alta a causa de la topografia planera i 'abséncia d'obstacles visuals. L'afectacio visual que
s'esmenta es concentra en la riera del nord i la zona agricola de 'oest de I'area d’actuacié. A la banda nord-oest
es troba la Mugueta, on la visibilitat é&s major que la del seu entorn, tot i que de forma parcial i mai continua. Aquest
augment de la visibilitat es deu a la preséncia de la vegetaci6 de ribera i a que la conca visual és considerada des
de les capgades dels arbres, ja que des del sol no hi hauria visibilitat a causa de la mateixa massa forestal.

A la banda oest la visibilitat augmenta lleugerament, ja que es tracta d’'una zona molt planera que no presenta
obstacles visuals que ocultin 'ambit. Pel que fa a aquest impacte és poc visible, ja que no es pot veure la totalitat
de les instal-lacions.

Entre els quildmetres 1 i 2 l'impacte es redueix a la riera de la Mugueta, pel mateix fet anterior, la preséncia de
vegetacid de ribera i la conca visual que es considera des de les capcades dels arbres.

Analitzant limpacte paisatgistic del PE in situ, des dels punts d’observacié més propers, es despren que:

- La percepci6 visual de I'emplacament és moderada, ja que es pot veure de manera continua des dels
camins que es troben al limit de I'ambit, els quals no presenten cap obstacle visual que oculti I'area d’estudi.

- Des dels miradors de Palau-Savardera, Mas Isaac i Pau no es visualitza amb suficient nitidesa com per
generar un evident impacte visual, tal i com es pot veure en les imatges que es troben al principi d'aquest
apartat. Els arbres de l'actual camping i la resta de vegetacié de l'entorn fan que des d’aquestes
perspectives en punts topografics més elevats no es pugui observar adequadament I'ambit del PE.

- Els punts més sensibles (per freqlentacié) d'es d’on es visualitza el nou emplagament sén el cami Vell de
Roses, el cami de Castelld6 dEmpuries a Mas d’en Bec i el cami innominat que connecta ambdos camins -
amb menor freqlientacié-.
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Figura 30. Imatges de 'ambit d’actuacié del PEU. Font: Elaboraci6 propia, 2022.

L'ambit d’estudi del PEU és completament visible des dels camins esmentats anteriorment a causa de ser un
terreny completament planer, inserit en una matriu agricola que no presenta vegetacio que oculti el futur ambit del
camping. Els llocs en els quals no es veu el futur ambit és des de la banda est i sud-est, ja que es troba I'actual
camping i actua de pantalla envers I'entorn natural del darrere.

Conca visual des de les vies de comunicacio a I'ambit actualment

Les principals vies de comunicacio i accés al municipi son la carretera C-260, que travessa el municipi de nord-est
a nord-oest i que comunica Roses amb Figueres, la carretera de Sant Pere Pescador GIV-6216 i la de Vilanova
de la Muga, GIV-6043. A més, altres camins que passen a prop i comuniquen I'ambit son el cami vell de Roses
que donara accés al nou camping i el cami GR-92, al nord.

Tal i com es pot veure en la figura inferior, la visibilitat del sector des de les principals vies de comunicaci6 i
des de la zona urbana propera, que implicara una freqiientacié determinada, és baixa perqué no es veu la
totalitat de I’'espai d’actuacio, en tot cas, de manera parcial i mai continua. Aquesta visibilitat es deu a que,
tot i que es tracta d’un terreny completament planer, hi ha una série d’obstacles que oculten I'area d’estudi
(urbanitzacio, front comercial, marges vegetats de I'autovia, etc.).
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Figura 31. Conca visual des de les principals vies de comunicaci6 en I'escenari 0. Font: Elaboracié propia, 2022.
Analitzant limpacte paisatgistic del PE in situ, des dels punts d’observacio més propers, es despren que:

- Lapercepcié visual de 'emplagament és baixa, ja que quan es veu es veu de manera parcial i mai continua,
degut a que és un terreny molt planer que es troba a la aproximadament a la mateixa cota que els camins

i on la vegetacio dels camps de I'entorn assumeix la funci6 de pantalla vegetal, ocultant parcialment I'espai
del PEU.
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Escenari 1: Visibilitat futura de 'emplagament amb I'execucié del PEU

Conca visual de I'ambit del PEU
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Figura 32. Conca visual futura de I'execucié del PEU de I'escenari 1. Font: Elaboracié propia, 2022.

A la figura anterior s’aprecia com la conca visual futura, amb I'execucié del PEU, és visible a una escala territorial
compresa entre el primer quildmetre i el segon. En tot cas, considerant la distancia i les dimensions de l'area, la
visibilitat real des d’'emplagcaments allunyats (a partir dels 2,5-3 km) és baixa.

A l'escala local (<1.000 m) la visibilitat es concentra cap al nord, est i oest de I'ambit. Aquesta zona és la que
presenta una visibilitat real més alta a causa de la topografia planera i I'abséncia d’obstacles visuals. L'afectacio
visual que s'esmenta es concentra en la riera del nord i la zona agricola de 'entorn de I'area d’actuacié. A la banda
nord-oest es troba la Mugueta, on la visibilitat és major que la del seu entorn, tot i que de forma parcial i mai
continua. Aquest augment es deu a que la conca visual és considerada des de la capgada dels arbres i no des del
s0l, la qual seria nul-la per I'efecte pantalla de la massa forestal. Es considera que la visibilitat del camping al nou
indret és poc visible, ja que no es pot veure la totalitat de les instal-lacions del Camping Mas Nou amb la seva
corresponent vegetacio que oculta i integra I'activitat en el paisatge.

Entre els quildmetres 1 i 2 I'impacte es redueix a la riera de la Mugueta, pel mateix fet anterior, la preséncia de
vegetacio de ribera i la conca visual que es considera des de les capgades dels arbres.
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Conca visual addicional de I'ambit del PEU (E1) respecte I'activitat actual (EQ)

Amb la finalitat de detectar la reducci6 de la conca visual que es causaria en I'escenari 1 -execucié plena del
sector- respecte del 0 -situaci6 actual-, s’ha elaborat la figura inferior.
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Figura 33. Conca visual addicional de I'escenari 1 respecte I'inicial. Font: Elaboracié propia, 2022.

La figura mostra aquelles zones on I'escenari 1 deixaria d'impactar respecte I'escenari 0 -en color blau fosc- i les
zones en les que ha augmentat la conca visual de I'escenari 1, respecte el 0, -en color blau clar-. L’'escenari 1
deixa d'impactar sobre les zones agraries de I'oest de I'ambit i petites parts del nord i I'est. En canvi, la conca visual
augmenta en altres zones agricoles de 'est i del nord, principalment.
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Conca visual futura des de les vies de comunicacié prop de I'ambit del PEU
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Figura 34. Conca visual des de les vies de comunicacié de I'escenari 1. Font: Elaboracid propia, 2022.

Tal i com es pot veure en la figura anterior, la visibilitat del sector futur des de les principals vies de
comunicacio és practicament nul-la, ja que les instal-lacions del camping no es podran veure de manera
continua des de les carreteres i camins més propers. Des d’aquestes vies el que es pot observar sén les zones
més properes, no ocultades per la vegetacié de I'entorn, espais agricoles planers, i la vegetacio de la riera de la

Mugueta.

Conca visual addicional des de les vies de comunicacio de I'escenari 1 respecte l'inicial (E0)

Amb la finalitat de detectar la reducci6 de la conca visual que es causaria en I'escenari 1 -execucié plena del
sector- respecte del 0 -situacio actual- des de les vies de comunicacio, s'ha elaborat la figura inferior.
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Figura 35. Conca visual addicional des de les vies de comunicacié de I'escenari 1 respecte l'inicial. Font: Elaboracié propia, 2022.

Les figures mostren aquelles zones on 'escenari 1 deixaria d'impactar respecte I'escenari 0 -en color blau fosc- i
les zones en les que ha augmentat la conca visual de I'escenari 1, respecte el 0, -en color blau clar-. L’escenari 1
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deixa d'impactar dins el mateix ambit per 'efecte de I'arbrat propi del camping i en zones agricoles de l'est,
principalment. En canvi, es generen noves visuals en 'entorn dels limits de I'area d’actuaci6 del PEU.

La conca visual del PEU no es pot considerar extensa i es pot concloure que I'impacte que genera I'ordenacié
proposada és baix ja que es tracta d'una zona planera amb una elevada visibilitat i la conca visual ja és
majoritariament vigent en la situacio6 actual de I'ambit. Per tant, I'exhauriment dels parametres urbanistics del PEU
no repercutirien en un increment substancial de la conca visual, si no que aquesta s'incrementaria lleugerament
en les arees ja afectades actualment. L'impacte paisatgistic queda atenuat per la propia vegetacié del camping,
detallada en el present EIIP, destinada a complir diversos objectius com ocultar i contextualitzar el sector respecte
I'entorn immediat.

5.3.  Analisi de la fragilitat paisatgistica

El present apartat pretén avaluar la fragilitat paisatgistica de I'entorn del projecte, és a dir, la capacitat de
I'emplagament d’admetre canvis en els usos. Sén les caracteristiques inherents de la zona les que permetran
establir el grau de fragilitat, com la morfologia, la coberta vegetal, les textures, els cromatismes predominants, la
freqUientacio, els punts d’observacio propers, efc.

L'ambit del projecte té un impacte residual baix, tal com s’exposa al darrer apartat (veure 4.2), ja que la vegetacioé
del propi camping oculta i integra les instal-lacions en el paisatge i atenua l'impacte paisatgistic, reduint-lo
substancialment, evitant afectacions rellevants. Per tant, limpacte paisatgistic en termes quantitatius (extensié de
la conca visual) és baix.

A I'entorn proper de I'ambit d'actuacié no hi ha punts d’observacié del paisatge que tinguin un interés molt
rellevant a escala territorial. Tanmateix, les principals vies de comunicacié exerceixen d’escenaris des d’on
contemplar el paisatge de I'entorn. Destaquen la C-260, el cami vell de Roses i el cami GR-92. L'anterior apartat
ha anallitzat la conca visual des d’aquests punts d'observacio i es conclou que el sector no és visible nitidament.

La freqiientacié del PEU és moderada, ja que es tracta d’'una zona que es troba al costat del nucli urba
d’Empuriabrava i de la urbanitzacié del Mas Nou, en contacte amb sol no urbanitzable. En el futur, amb I'execuci6
del PEU s’incrementaran clarament la freqlientacio actual, ja que es tracta d’'una ampliacié del camping i, per tant,
hi haura més desplagaments dels actuals. Per tant, caldra atendre a aquesta freqiientacié actual i futura.

Finalment, pel que fa a la fragilitat del paisatge de 'ambit d’estudi, per tot el que s’ha exposat anteriorment, es
considera que és baixa donat que s’adequa a les determinacions del Pla Director Urbanistic per les Activitats de
Camping i es conclou que és apte per a ser desenvolupat. Es tracta d’'una zona ja antropitzada i al costat de la
trama urbana (malgrat conservi encara alguns usos agricoles), amb un impacte visual baix.

En sintesi, el PEU és un espai amb una freqiientacié moderada peré sense punts d’observacié propers que
permetin contemplar-lo, amb una fragilitat baixa i amb una conca visual reduida si es té en compte la conca
visual actual. Per tot plegat, es conclou que la fragilitat paisatgistica és baixa.
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Figura 36. Visi6 des de la fagana litoral a la desembocadura de la Muga. Font: Google Street View, 2022.

5.4. Analisi de la vulnerabilitat ecologica de I'espai

En compliment de I'article 81 del PDURSNS_LG, el present EIIP incorpora un analisi de detall de la vegetacié de
I'ambit del Pla Especial Urbanistic del Camping Mas Nou, equivalent a un estudi de detall de jardineria.

Fora del recinte del PEU es poden trobar espécies vegetals com la canya americana invasora (Arundo donax),
xiprers (Cupressus sempervirens), freixes (Fraxinus sp.), pollancres (Populus nigra), albers (Populus alba), viburns
(Viburnum prunifolium), esbarzers (Rubus ulmifolius), etc.

Pel que fa a I'ambit objecte del PEU conté les segiients espécies vegetals:
o Freixes de fulla estreta (Fraxinus angustifolia)
o Freixes de fulla ampla (Fraxinus excelsior)
e Herbassars cultivats amb:
o Blat de moro (Zea mays)
o Canyis (Phragmites australis)

Es considera que la vulnerabilitat ecologica de I'espai és BAIXA, a causa de ser un espai amb una elevada
antropitzaci6 i amb un Us agricola que no presenta espécies vegetals d’especial interés ecoldgic o bioldgic.
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6. VISIO INTEGRAL DEL PROJECTE

El sector objecte del present Pla Especial Urbanistic, s'emplaca en els terrenys de topografia practicament plana
de la zona del Mas Nou, a una cota entre els 2 i 3 metres respecte el nivell del mar, concretament al nord de la
urbanitzacié del Mas Nou i del camping del mateix nom, en els terrenys de caracter agricola al sud del rec dels
Salins i de la Mugueta.

L'ambit engloba els terrenys de la part nord del camping actualment existent i els terrenys agricoles anomenats
del Terraplé d’en Grau, de superficie total amidada digitalment sobre planol cartografic de 233.506,03 m2.

6.1.  Objecte del projecte

El present PEU pretén concretar I'ordenacié d’un sol de transicié entre el sol urba edificat i transformat, amb un sol
connector i de proteccié biologica.

Cal posar en valor que atés que estem en un municipi potencialment turistic, s’han d’aprofitar les oportunitats per
fomentar un turisme sostenible, respectuds i responsable amb 'entorn natural, basat en I'observacié, el gaudi actiu
i la presa de consciéncia dels valors de la natura i el paisatge d’aquest sector de la plana costanera de 'Emporda.

Tenint en compte aquests vectors i dades de partida, el motor de la proposta del planejament del Pla, el de
I'execucid de les obres i el 'explotacio del nou camping ha de ser la sensibilitat ambiental de la permeabilitat fisica
i funcional del camping amb els valors i oportunitats dels espais oberts de I'entorn.

D'acord amb aquest punt de partida, el Pla Especial Urbanistic es redacta amb els segiients objectius:
o  Garantir la convivéncia de I'activitat de camping amb I'entorn natural en el que s'emplaga.

e Reduir o minimitzar la pressié de I'activitat de camping sobre els principals vectors ambientals, evitant
una excessiva ocupacié i artificialitzacié del sol. (aigua, energia i residus)

e Reduir o minimitzar la pressié de I'activitat de camping sobre la zona residencial existent, i millorar la
situacio actual.

o Implementar practiques turistiques sostenibles per tal d’adequar les conductes dels turistes als valors de
la sostenibilitat (estalvi d’aigua i energia, reutilitzacid, reciclatge, conservacié del medi natural, etc.)

e Aplicar mesures de mitigacié (reduccié d’emissions de gasos amb efecte hivernacle, eco-eficiencia
energética) i adaptacio al canvi climatic (exposicié al risc d'inundacié i de sequera, estalvi d’aigua, confort
climatic, etc.)

o Integrarles instal-lacions i 'activitat a I'estructura i als components del paisatge singular, i al valor ecologic
del seu entorn.

o Concretar la normativa dins de I'ambit del Pla Especial, els parametres de les edificacions, la delimitacio
normativa de les zones dins I'ambit, i concreci6 de criteris mediambientals i paisatgistics de les
intervencions en construccions, tanques, etc... tenint en compte que es tracta de sol no urbanitzable.
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6.2.  Descripcio del projecte

L'establiment de camping actual Mas Nou té una superficie amidada de 74.485,24 m?, instal-laci6 existent i en
funcionament ininterromput des de I'any 1973, amb un total de 451 unitats d’acampada (1.353 persones
d’aforament). D’aquesta superficie, 19.752 m? s’'emplacen en sol no urbanitzable i es mantindran en el present Pla
especial, i 54.733,24m? s’emplacen dins del sdl urba residencial de la UA 6B, unitat d’actuaci6 amb projecte
d’'urbanitzacié i reparcel-lacié aprovats definitivament i inscrits al registre de la propietat, essent els terrenys de
I'activitat que es proposen traslladar a I'ambit del Pla especial en sol no urbanitzable. Es preveu una superficie
d’establiment de camping de 19,53 ha, amb 700 unitats d’'acampada (2.100 persones d’aforament) que suposa
una ampliacié de I'activitat de camping actual de 120.790,69 m2, que representa un 262,17 % d’'increment, i una
ampliacio de 249 unitats d'acampada que representa un 55,21 % d’increment.

El requisits técnics i funcionals de la proposta seran els de la categoria de primera del decret 183/2010, de 23 de
novembre, d’establiments d’allotjament turistic:

e Preveure una superficie minima de 140m? per cada unitat d'acampada.

e S'han previst amplies zones d'aparcament de vehicles a I'entrada i al final del carrer principal, en llocs
diferents al de la ubicacié de I'acampada, per possibilitar el caracter de recolliment i tranquil-litat en
linterior d la instal-lacio.

o Edificacions de recepcio, bugaderia, de residencia pels treballadors, en la zona d’accés, més a prop del
sol urba, amb superficie corresponent 4.700m? (41% del sostre total).

o Possibilitar 'accés rodat pel manteniment del serveis i la possible evacuacié en cas d’'emergéncia de
cadascuna de les parcel-les i establiments, amb una amplada suficient dels vials.

e Preveure una franja de separacié continua tot al voltant de la instal-lacié, entre el sol de conreu existent
fora del camping i el sol destinat a unitat d'acampada. En aquesta franja, que s’haura d’enjardinar amb
criteris de paisatge, és on se situara la tanca del camping.

e No ultrapassar el 50% de la superficie destinada a les unitats d'acampada amb albergs fixos o semi
mobils, i en cap cas els albergs fixos podran ultrapassar el 40% del total d'unitats d’acampada previstos
a la normativa sectorial.

o Assegurar I'accés als serveis a una distancia no superior als 60 m des de qualsevol unitat d’'acampada.

e Destinar les edificacions necessaries per a serveis suficients per a albergar-hi: recepcid, establiment de
restauracio, jocs de taula, sala de cures, supermercat 0 zona de venda de queviures, serveis higiénics,
lavabos, dutxes amb cabines individuals, zona de safareig, aigiieres per rentar, arbrat suficient per fer
ombra, parc infantil, piscines, servei de vigilancia,...., amb superficie corresponent 3.150m? (27% del
sostre total).

o Garantir el subministrament d’aigua potable, I'evacuacié d'aiglies residuals, la recollida de deixalles, la
illuminacié dels accessos i vials i el tancament de tot el perimetre utilitzant un material que doni garanties
de resisténcia.
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e Preveure una zona d'equipaments per activitats d'esport a l'aire lliure, piscines, i diverses edificacions
d’esbarjo, restauracié i botigues, entre les que es troba la del mas Nou, amb superficie corresponent
3.600m? (32% del sostre total).

El Pla especial proposa edificacions per als serveis d’'un camping de 1a categoria, un tancament perimetral
d’amplada variable convenientment arbrat amb arbustives de diferents dimensions conformant uns camins de
circulacié alternatiu per a vianants, un carril bici i un xarxa de vials interna, una zona d’equipaments i area de joc
en la part central del camping al voltant del Mas Nou i unes zones d’aparcament arbrades i distribuides pel limit
del camping amb el sol urba i sobre tot en la zona d’accés, aixi com les diferents arees d’acampada.

La proposta d'ordenacié preveu I'accés des del cami vell de Roses, pel tram sud del carrer Mas Nou actual, pero6
desviant-se abans d’entrar en la zona urbana del Mas Nou per evitar molésties en la zona residencial existent.
Aquest tram del cami vell pel qual es preveu accedir, ja esta previst urbanitzar-se actualment amb el projecte
d’'urbanitzacié del sector residencial on s’emplaga actualment el camping.

Es preveuen dues bosses importants d’equipaments, una destinada a activitats més ludiques i de jocs, amb la
piscina, que s'emplaca al voltant del mas Nou, separada de la zona urbana residencial per una bossa d’aparcament
arbrada, tot reduint al maxim possible la superficie de contacte d’aquest zona amb la zona residencial. L'altre zona
s'emplaca en l'accés rodat al camping, on es situarien les edificacions de recepcié, supermercat, bugaderia i les
estances pels treballadors del camping.

La resta de superficie d’equipaments, destinades a ubicar els sanitaris del camping, es distribueix en petites
superficies situades estratégicament per abastar la totalitat de serveis en la zona d’unitats d'acampada i a una
distancia suficient per evitar grans desplagaments a peu.

L'alcada reguladora maxima de les noves edificacions sera de 6,5m, equivalents a PB+1PP, tot i que es procurara,
sempre que sigui possible, que les edificacions siguin de planta baixa i que les que requereixin un planta pis
s’emplacin de tal manera que s'integrin el més a prop possible del sol urba. La planta baixa es situara a un metre
per sobre del nivell del terreny natural existent, en la zona d'accés a I'edificacio.
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Figura 37. Zonificacié d'usos del PEU. Font: Planols del PEU, 2022.

A partir d'aquests distribucié dels equipaments, es preveuen uns elements més lineals per a circulacié dels vehicles
com és el viari principal (de 6 metres d’'amplada), a tocar el limit amb el nou sol residencial a desenvolupar-se, el
carril bici en paral-lel a aquest vial principal (de 2 metres d'amplada), les bosses d’aparcament distribuides
estratégicament per tot el camping, amb una ordenaci6 a partir d'una trama regular de plantacié d’arbrat de 8x8
metres, i I'espai que fa de franja de separacié amb el sdl no urbanitzable, on es preveu situar la tanca fisica de
I'establiment. Aquesta organitzacié permet una millor distribucié i sectoritzacié de les zones d'unitat d'acampada
dins del camping, la qual es reforgara amb una important plantacié d’arbrat de forma que configurin també espais
diferenciats amb zones de sol i ombra, o de buits i plens, per enriquir les visuals internes dels usuaris.

Per ultim, es preveu una gran zona de jardi privat al nord-est de I'ambit, amb la funcié de tampd de la zona de més
activitat, i per tal de donar una major superficie d’'amortiment proper amb el Parc Natural dels Aiguamolls de I'Alt
Emporda.

Tot plegat es sintetitza en la segiient proposta d’ordenacio:
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Figura 39. Ordenacio proposada aplicada a I'ortofotomapa. Font: Planols del PEU, 2022.
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El Pla Especial proposa un espai de vora de 38.230,51 m2, i es defineix en contraposicié al concepte de tancament
de limit, complint amb escreix les distancies minimes mitges establertes en Tl'article 44 del PDUAC. En aquest
sentit, es preveu un tractament natural o bé amb plantacions d’espécies de I'entorn. Aquest espai de vora actuara
com espai de transicié dintre 'espai afecte de I'activitat i els espai oberts conformant un conjunt amb els limits del
camping.

L'us principal previst dins dels terrenys que formen I'ambit del Pla Especial és la d’'acampada, essent la zona
predominant respecte les altres zones.

Aquesta engloba les diferents modalitats d’acampar permeses, que son:

1. Albergs mobils: tendes de campanya, caravanes, autocaravanes o qualsevol enginy que pugui ser remolcat
per un turisme.

2. Albergs semi mobils: habitatges mobils o qualsevol altre tipus d’alberg amb rodes que necessiti un transport
especial per circular per carretera.

3. Albergs fixos: bungalous i altres instal-lacions similars prefabricades i desmuntables.

Aquest Pla especial regula que la superficie de les unitats d’acampada sera de 140m? de promig, independentment
de la categoria que s’obtingui. Tenint en compte aquest parametre, i la distribucid que en resulta dels planols del
Pla especial, el nombre maxim d'unitats d’acampada sera de 700, 420 per albergs mobils i semi mobils i 280
albergs fixos. Ocasionalment s'admetran en aquesta zona alguna edificacié destinada a I'Gs de serveis técnics del
camping amb una ocupacié maxima de I'1% de la superficie de la zona d'unitats d’acampada, i una algada maxima
de 3m.

6.3.  Estratégies i criteris de caire paisatgistic
Les estratégies de caire paisatgistic que pretén implantar el present EIIP en aquest PPU, sén:

o Contextualitzacié: consisteix en establir una continuitat entre els elements preexistents al paisatge i els
nous que s’hi pretenen incorporar. Aquesta estratégia es desenvolupa  mitjangant pautes
arquitectoniques, urbanistiques i ambientals.

e Ocultacié: consisteix en amagar (total o parcialment) la visié dels nous elements que es pretenen
implantar al paisatge, considerant-los contrastats amb el paisatge d'una part de I'entorn. Aquesta
estratégia es desenvolupa mitjangant la interposicié d’elements propis del lloc, com vegetacio, moviments
de terres, etc.

Els criteris de caire paisatgistic que desenvolupen les estratégies abans proposades i que regiran les mesures
exposades al seglient apartat, son:

o Establir un espai de vores que permeti interrelacionar el paisatge agricola de I'entorn del PEU amb
I'activitat, mitjangant la potenciacié de les vores vegetades i dels intersticis arbrats existents.

o Assimilar paisatgisticament les parcel-les actuals preservant els marges vegetats existents dins de
I'activitat, integrant-los en l'ordenacié i conservant-ne els seus valors ecologics i paisatgistics.

-58-

GEOSERVEI, Projectes i Gestié Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) [Cedervei..

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE TRASLLAT | NOVA IMPLANTACIO DEL CAMPING MAS NOU PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

e Prolongar les vies urbanes dins del PE mitjangant la linealitat del sistema viari i la plantacié d’arbrat
perimetral, preservant la imatge actual des de la urbanitzacié Mas Nou.

o Conservar la xarxa hidrografica present dins del PE, mantenint els escorrecs actuals i recuperant els
historics per garantir la funcionalitat hidrica i ecologica, creant un valor paisatgistic Unic dins de I'activitat.

o Ocultar les edificacions internes de I'activitat mitjangant vegetacio perimetral i contextualitzar-les amb el
paisatge proper (intern del PE).

6.4. Justificacié del projecte

El Pla Especial té per finalitat ordenar i regular el trasllat i ampliacio del camping Masnou, una actuaci6 necessaria
per alliberar el sol urba que ocupa actualment i ubicar-se en el sol no urbanitzable a I'entorn de la masia del
Masnou. L'activitat que es planteja proposa un model turistic basat en la sostenibilitat, en la reivindicacié dels
valors ecologics i paisatgistics de la plana de 'Emporda i s’allunya de les propostes turistiques excessivament
densificades i destinades al turisme de sol i platja.
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7. MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

El present PEU ha de tenir en compte les mesures preventives i correctores que s’exposen tot seguit, per tal
d’evitar o reduir els impactes paisatgistics sobre I'entorn proper, minorant els efectes causats pel trasllat i nova
implantacié del camping, tot integrant-lo en el sistema d'espais oberts de Castell6 d’'Empdries.

Per atendre en detall els diversos objectius, estratégies i criteris plantejats, el present apartat proposa diverses
mesures paisatgistiques que s'agrupen de la seglient manera:

e  Mesures paisatgistiques que procuren prevenir la generaci6 d’impactes paisatgistics.
o  Mesures paisatgistiques destinades a corregir i minimitzar I'impacte paisatgistic del sector.
e  Determinacions paisatgistiques del PDURSNS_LG.
7.1.  Mesures preventives i correctores de caire generic
Pel que fa a les mesures preventives, es proposen les seglients:

e Es delimitara adequadament I'espai amb I'objectiu d’afectar la menor area possible durant I'execucio de
I'obra, que en cap cas podra afectar I'exterior de I'ambit del PEU.

e Durant I'obra, es col-locaran els acopis en espais que es destinaran a I'estacionament, evitant I'ocupacio i
compactacié del sol dels espais agricoles.

e Queda totalment prohibit el terraplenat amb terres i/o materials de rebaixos, d’enderrocs i residus de la
construccié, susceptibles d'alterar les caracteristiques fisico-quimgiues del sol. S’haura de garantir la
formacié d’'un nou sol natural capag de mantenir els processos ecologics que li son propis.

o Enrelacio al'area d’estacionament, caldra compactar I'horitzd superior de sol per evitar el sorgiment immediat
de xaragalls. S’haura de tenir present el potencial erosiu de la pluja.

Pel que fa a mesures correctores es proposen les segilents:

o Racionalitzacié en I'is d’enllumenats. Es recomana instal-lar-ne només a la zona d’estacionament per
minimitzar I'impacte luminic a sobre la plana agricola. Caldra planificar correctament el seu funcionament
per no generar un impacte greu luminic.

o Prioritzacio de lampades VSAP, VSBP i LED en els enllumenats exteriors i de mecanismes automatics de
regulacié del nivell luminic.

o Adequacié de les instal-lacions en al paisatge per afavorir una major integracié. Es recomana I'ls de
cromatismes terrosos i/o verdosos, per ser els que encaixen millor amb el paisatge de I'entorn.

o Delimitar la preséncia d’elements publicitaris a I'accés de la finca. Cal que siguin visibles unicament des del
cami d’accés al camping. Cal preservar d’elements impropis el paisatge agricola d’aquest entorn.
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7.2. Mesures correctores

Amb la finalitat de corregir i minimitzar limpacte paisatgistic del sector sobre I'entorn, s’ha elaborat una proposta
de vegetacio de detall que pretén executar amb certa precisi6 els criteris i estratégies d'integracié abans esmentats.
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Figura 40. Proposta general de vegetacio dins del sector. Font: Elaboracio6 propia, 2022.
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7.21. Tractament de les zones de vora

Pel que fa al tractament de les zones de vora, aquest ha d’anar enfocat a crear espais de transicio entre I'entorn
natural i els espais més antropitzats per suavitzar i harmonitzar 'impacte que generen les actuacions que es
realitzen sobre el medi. Per tant, les zones de vora han de ser espais vius, dinamics i que promoguin la conservacio
de la biodiversitat. En aquest cas, el Camping Mas Nou es troba molt proper -pel limit nord-est- a la figura de
proteccid inclosa en els PEIN i Xarxa Natura 2000 del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda, el que fa de vital
importancia la creacié dels espais de vora, de manera que siguin més amples en zones d’alt valor o properes a
zones urbanes i menys amples en espais agricoles i/o forestals. En el cas del PEU, I'ambit es troba al costat d'una
urbanitzacié i limita al nord, a I'est i a 'oest amb la matriu agricola caracteristica de la zona, per tant, pel que fa a
les zones en contacte amb els espais urbans i propers al Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda es proposa
una distancia minima de 15 metres. En canvi, en les zones que limiten amb la matriu agricola es proposa una
distancia de minim de 5 metres, d’acord amb el que estableix el Pla Director Urbanistic per a les Activitats de
Camping.

El primer pas per crear una zona de vora és tenir un sol natural, amb una estructura edafica i/o fertilitat quimica
bona, que permeti la colonitzacié vegetal i sigui permeable, és a dir, que permeti la infiliracié d’aigua. L'ambit
d’estudi és agricola, per tant, és un sol apte per la creacié de zones de vora. Tot i aix0, s’ha de d’avaluar i garantir
que el sol compleixi aquestes caracteristiques.

Les zones de vora més amples poden funcionar de tallafocs i previndre els incendis forestals, per tant, per afavorir-
ho es proposa en I'ambit del PEU unes zones de vora de baixa combustibilitat per evitar que els possibles riscos
ambientals afectin a I'activitat de camping i els seus residents. Els espais de baixa combustibilitat han de presentar
una clara discontinuitat vertical, és a dir, no hi pot haver continuitat entre les capgades dels arbres ni dels matolls
del sotabosc. El que es proposa per aquestes zones €s una disposicid regular -sobre una base herbacia a mode
de prat/herbassar- d’arbres amb una distancia entre peus de 6 metres i d’arbusts amb una distancia entre si de 3
metres, d’acord amb els consells de la Llei 3/2010, del 18 de febrer de prevencié i seguretat en mateéria d’incendis
en establiments, activitats, infraestructures i edificis. A més, aquesta estructura d’espai obert de les zones de vora
permetra assignar-li uns usos com ara bé culturals, de natura, etc.

Les zones de vora han de ser flexibles segons les caracteristiques de la zona i els objectius que es vulguin
aconsequir, en aquest cas es proposa que siguin més denses cap a l'interior del camping per reduir els impactes
paisatgistics derivats de la tanca perimetral del camping -tant pels residents del camping com pels residents del
municipi- i menys densa cap a I'exterior de la zona de vora, per contextualitzar el canvi de sdl i no diferir molt amb
I'entorn. En el cas de la banda que limita al sud amb la zona urbanitzable es proposa una distribucié contraria, és
a dir, una zona de vora més densa a I'exterior per fragmentar I'activitat de 'entorn urbanitzable i que la zona de
vora funcioni com a pantalla vegetal, visual i acustica.

A més, en aquesta banda que limita amb la urbanitzacié es troben diversos carrers que acaben al limit amb el futur
camping. Complementariament a les mesures esmentades anteriorment, es proposa la col-locacié d'unes fileres
irregulars de xiprers (Cupressus sempervirens) al final d’aquest carrers per donar continuitat a la fileres de xiprers
existents actualment al nord-est de la urbanitzacié -i que son tipiques del paisatge de I'Alt Emporda-, deixant les
franges que limiten amb els habitatges lliures de xiprers per donar un aspecte més natural a I'entorn que tindran
al davant. En aquestes franges al front dels habitatges es proposa la plantaci6 de diversos peus arboris de les
mateixes espécies de la zona de vora reproduint una bosquina, suficientment densa com per ocultar parcialment
les edificacions i contextualitzar-les amb I'entorn, per6 suficientment permeables com per permetre I'efecte de
barrera visual i acUstica. La plantaci6 sera lineal amb diversos peus arboris i s'executara a 2 metres del limit amb
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els habitatges.

D'aquesta manera, i tal com s’ha anat explicant fins ara, es creen zones naturals vives i dinamiques que funcionen
com a transicié d'espais naturals a transformats i proporcionen proteccio envers els riscos ambientals, afavorint
també a la conservacio dels habitats locals i la biodiversitat.

En concret la vegetacié que es proposa pels espais de vora son les seglients:

o Albers (Populus alba)

Pollancres (Populus nigra)

Freixes de fulla gran (Fraxinus excelsior)

Freixes de fulla petita (Fraxinus angustifolia)

Matollar: Fotinia (Photinia serratifolia), Viburn (Viburnum prunifolium), brucs (Erica sp.), etc.

Aquestes espécies s’han escollit amb coheréncia i continuitat amb les espécies vegetals de I'entorn de I'ambit del
Pla Especial Urbanistic del Camping Mas Nou, per seguir amb els trets caracteristics del paisatge on es trobara
inserida I'activitat turistica de camping.

Cal mencionar que, pel que fa a la vegetacié arboria i arbustiva existent en la banda dreta de la zona d’accés futura
i del sud-est del nou emplagament -parts oest i nord del camping actual- es proposa preservar aquests elements
per evitar una fragmentaci6 excessiva dels habitats i corredors bioldgics actuals. Els marges vegetals mencionats
es poden observar en la figura segient.

Figura 41. Marges vegetals a preservar. Font: Elaboracié propia, 2022.
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Finalment, com a mesures complementaries a la vegetacié de les zones de vora es proposa la col-locacié de
caixes niu i/o menjadors d’ocells per garantir la frequientacié d’aquests al nou entorn i aixi tenir unes zones de vora
vives i dinamiques, el més naturals possible.

7.2.2. Tractament del sistema hidric

Pel que fa als escorrecs existents dins el Pla Especial Urbanistic, es proposa mantenir-los i és important tractar-
los en concordanga amb I'habitat en que es troben. Per aquests cursos hidrics es proposa la plantacié de vegetacié
de ribera disposada en filera paral-lelament al curs de forma dispersa i poc densa. D'aquesta manera es permet
visualitzar un canvi d’habitat que podra donar lloc al descans o lleure del pablic del camping.

Les espécies vegetals que es proposin han de ser espécies que tinguin requeriments hidrics baixos, ja que sén
recs que no tenen una abundancia elevada d’aigua i I'iis de vegetacié amb requeriments elevats podria assecar el
curs hidric. La seva distribucio es pot observar en la figura inferior.

El que es proposa pels cursos fluvials inclosos en I'ambit d’actuacié del PEU és el segient:

o Naturalitzacio i hidrosembra de la llera per evitar el sorgiment d’espécies oportunistes que puguin convertir-se en
invasores. Les espécies herbacies proposades per ocupar les lleres son: Canyis (Phragmites australis), Boga (Thypha
sp.), Lliri groc (Iris pseudacorus), Salicaria (Lytrum salicaria), Mansega (Cladium mariscus), etc.

o Zona de plantacié arbustiva: combina espécies autoctones amb d’altres amb baix requeriment hidric i d’altres
propies d’ambients de ribera: Baladre (Nerium oleander), Aloc (Vitex agnus-castus), Jonc boval (Scirpus
holoschoenus).

o Zona de plantacié arboria: combina espécies autoctones amb d'altres amb baix requeriment hidric i d'altres propies
d’ambients de ribera: Alber (Populus alba), Freixe de fulla petita (Fraxinus angustifolia), Salze blanc (Salix alba), Vern
(Alnus glutinosa), Serbal (Sorbus s.p.), etc.

 s——
1

Zona de plantacié herbacia: Senill (Phragmites australis), Boga (Thypha sp.), Lliri groc (lris pseudacorus),
Salicaria (Lytrum salicaria), Mansega (Cladium mariscus), efc.

. Zona de plantaci6é arbustiva: Baladre (Nerium oleander), Aloc (Vitex agnus-castus), Jonc boval (Scirpus
holoschoenus).

. Zona de plantacié arboria: Alber (Populus alba), Freixe de fulla petita (Fraxinus angustifolia), Salze blanc (Salix
alba), Vern (Alnus glutinosa), etc.

Figura 42. Proposta de vegetacio pels entorns dels escorrecs de I'area d’estudi. Font: Elaboracié propia, 2022.

Aquestes mesures proposades fomenten la biodiversitat i la composici6 de la vegetacié de ribera amb espécies
autoctones a I'entorn dels escorrecs, la instauracié d’'una morfologia i dinamica fluvial el més naturalitzada possible
i es millora ecoldgicament i paisatgistica I'espai a recuperar mitjancant la introduccié de nous elements vegetals
autoctons.
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7.2.3. Tractament de les unitats d’acampada

Pel que fa a les unitats d’'acampada es situaran principalment a l'actual zona de cultiu agricola. Aquest fet propicia
una obligada revegetaci6 de les unitats d'acampada. Es proposa la plantacié d'arbres per garantir als clients del
camping una sensacio i un aspecte més natural de la parcel-la, que donin intimitat i ocultin en el paisatge les
diverses instal-lacions d'allotjament turistic. També es planteja la plantacié d’arbres que pugin oferir ombra a les
parcel-les. Per complir amb aquest objectiu les espécies arbories més adients son les moreres -que sén
relativament baixes pero que tenen molta copa-, I'arg blanc -que afegira un toc més estétic a les parcel-les en
temporada de floracio- i freixes de fulla estreta per preservar I'esséncia de la vegetacié del lloc. Per aquest motiu
es proposa que els accessos als espais d'acampada, és a dir, cada feixa d’'acampada, puguin ser delimitats per
elements dispersos de freixes.

En les zones d’acampada que es troben a banda i banda de I'equipament d’esbarjo, restauracio, esport i actes
culturals es proposa la creacié de dues grans fileres de xiprers, seguint el paisatge tipic de I'Alt Emporda i assumint
la funcié de barreres naturals per frenar la tramuntana comuna del nord de Catalunya. Aquestes fileres es proposa
que es disposin de manera perpendicular a I'accié del vent, tal i com es pot observar en la figura de detall.

7.2.4. Tractament dels accessos i vials

Pel que fa a 'accés a 'ambit, el Pla Especial Urbanistic preveu I'entrada al nou camping per la banda sud-est amb
la creaci6 d’un nou vial que transcorrera pel centre del camping, connectant aixi totes les instal-lacions entre si,
des del sud-est passant pel nord-oest fins arribar al nord-est del sector. Aquests espais s’han de tractar amb
especial cura, ja que son les zones d’entrada i que donen una primera impressié del camping.

La proposta de vegetacid per la banda sud del sector, on es situara I'entrada, i pel vial principal que estructurara
la mobilitat interna del camping -acompanyat d’'un carril bici- és la plantacié d’arbres ornamentals per conferir un
aspecte més estétic i bonic a I'entrada del camping i proporcionara ombra i comoditat als futurs clients que
circularan pel mateix. En concret les espécies que es proposen, de forma alternada, per aquesta zona sén;

e Freixes de fulla estreta (Fraxinus angustifolia)
e Oms (Ulmus minor, Ulmus pumila)
7.2.5. Tractament dels aparcaments

Els aparcaments es troben distribuits pel camping de manera que n’hi ha 3, un a I'entrada -a darrera els edificis
de recepcio, bugaderia, supermercat i espais del personal treballador-, un altre a banda i banda del vial -al nivell
dels primers edificis de sanitaris- i un altre al final del vial. Tots ells es troben propers a les unitats d'acampada,
per tant, la vegetacio que es proposi en aquest cas haura de complir certs objectius. L’objectiu de la vegetacio
proposada ha de ser assumir la funcié de barreres tant visuals com acustiques per evitar la incomoditat dels usuaris
i per millorar la imatge de les unitats de camping.

Algunes espécies que poden complir aquestes caracteristiques sén els freixes (Fraxinus sp.) i els oms comuns
(Ulmus minor). Es proposa la plantacié d'aquests arbres amb una distancia de 4 metres entre cada peu,
aproximadament a la interseccio de cada plaga. La disposici6 proposada, tal i com es pot veure en la figura de
detall, dels arbres esmentats conferiran a I'espai un paisatge de qualitat en I'accés a I'activitat i fixaran les places
d’aparcament formant una estructura forga solida.
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7.2.6. Tractament dels equipaments privats

Per al tractament paisatgistic dels equipaments es proposa que les edificacions i sistemes constructius, aixi com
els materials de les edificacions, siguin sensibles al fons escénic i al cromatisme de I'entorn, per harmonitzar-les
amb el caracter del paisatge i no introduir contrastos o lluentors estranyes que devaluin la imatge dominant. No es
podran instal-lar rétols ni cartells de grans dimensions que generin nous referents visuals.

Els projectes d’edificacio dels futurs equipaments hauran de concretar la textura, els colors i els materials que
s'utilitzaran per a les faganes, de forma que no distorsionin en excés les visuals del sector. Les edificacions del
sistema d’equipaments s’hauran de separar un minim de 8 m del limit del sector, amb la finalitat de permetre la
funcionalitat de les mesures d'integracio paisatgistica. A més, no es podran utilitzar com a materials de coberta i/o
de facana els seglients: aplacats de ceramica vidrada, trencadissos, plaques de fibrociment o pissarres; i no
s'admetra I'Us de colors inadequats en faganes ni de cromatics purs. Es proposa I'adopcié de colors terrosos o
grisos per a les faganes de les edificacions, per tal d’assimilar-los als colors predominants que els envolten.

A més, per a la ocultacié i integracié en el paisatge dels equipaments privats es proposa la plantacié de vegetacid
arboria per reduir 'impacte visual que puguin causar les edificacions en el paisatge. L'espécie vegetal arboria
idonia per complir els objectius anteriors és l'alber (Populus alba), arbre que pot arribar a grans algades amb un
ample d’aproximadament 2 metres. Solen tenir formes amples columnars, amb un tronc gruixut i sistema radicular
fort. La seva disposicio es planteja de manera no lineal, és a dir, de forma irregular agrupant diversos peus arboris,
tal i com es pot veure en la imatge inferior;

El projecte haura d’executar la proposta d’arbrat que s’indica en aquest document, a excepcié de causes
de for¢a major, on caldra buscar alternatives similars a les espécies indicades, sense modificar en cap cas
la ubicacié els peus arboris que aqui s’indica.

7.3.  Determinacions paisatgistiques del PDURSNS_LG

L'article 64 del Pla Director Urbanistic de Revisi¢ dels Sols No Sostenibles de les Comarques Gironines proposa
un seguit de mesures a aplicar de caire paisatgistic. Tot seguit s'apunten aquestes mesures i es justifica
I'adequaci6 del PEU a les mateixes.

Article 64. Criteris generals de la integracio paisatgistica dels ambients edificats (capitol 23) i dels séls no
ordenats i ordenats (capitol 24)

1. L'ordenacié dels planejaments generals, derivats i projectes que es desenvolupin dins de I'ambit d’aplicacio
d’aquesta normativa, s’ha de guiar pels criteris que S’assenyalen en aquest article.

2. En termes generals, caldra evitar les localitzacions que desfigurin o trenquin els elements estructuradors del
paisatge i els valors a qué fa referéncia l'article 7.1 (penya-segats, singularitats geomorfologiques com coves 0
dunes, franges de bosc, paravents de xiprers, parcel-lacions, vessants configurades per feixes de pedra seca,
xarxes de camins, fars, efc.) i, a tal efecte, caldra prendre com a referéncia les orientacions, proporcions i ritme
dels elements que configuren el paisatge en cada cas.

2. L'ordenacié i I'edificacio vetllara per mantenir i potenciar la continuitat ecologica de les carenes i de les rieres o
torrents, en el sentit de preservar-los no només per les seves funcions com a fons escénic i linia de forca
respectivament, sind també com a espais connectors agro-forestals i fluvials.
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3. Pel que fa als cursos fluvials, s‘allunyara les construccions de les zones fluvials, rieres, desembocadures o zones
humides associades, i dels boscos de ribera, tot mantenint-los com a corredors ecologics i estructuradors
paisatgistics.

4. Pel que fa a la visibilitat, caldra preservar les linies de relleu que defineixen els perfils panoramics i evitar
localitzacions en zones visualment fragils o dominants:

a) Evitar localitzacions en punts molt visibles, ja siguin indrets elevats, freqiientats o visualment dominants,
com cims, crestes i carenes, linies d'horitzo, llocs molt exposats, perimetres de poblacions amb un perfil molt
definit, etc. on la projecci6 de la silueta de les edificacions pogués distorsionar els fons escénics existents.

b) Evitar també les parts centrals de fons de vall i I'aparicio de nous punts focals amb edificacions preeminents
en el paisatge que en distorsionin I'harmonia i, sempre que sigui possible, cercar posicions desviades respecte
dels eixos visuals principals (miradors urbans i naturals, carreteres, camins, espais naturals, espais urbans,
etc.).

¢) Evitar també localitzacions que interfereixen en les panoramiques obertes al mar que es tenen des de
carreteres, camins de ronda i senders.

5. L'ordenacio dels volums ha de preservar la dimensid i l'escala del paisatge. A tals efectes, les construccions han
de ser proporcionades a la dimensid i escala del paisatge, de manera que cal evitar 'acumulacié de volums i, en
alguns casos, plantejar la possibilitat de fraccionar aquells volums que per la seva grandaria, forma o disposicio,
constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

6. Per tal de minimitzar l'impacte visual, les edificacions s’han d’esglaonar o s’han de descompondre en diversos
elements simples articulats, de manera que s'eviti la creacio de grans plataformes horitzontals que acumulin en
els seus extrems importants diferencies de nivell entre el terreny natural i el modificat.

7. Aixi mateix, ha de garantir corredors visuals per a assegurar la visio del mar i la d'altres elements valuosos del
litoral des dels espais publics (fars, torres de defensa, llotges, magatzems portuaris, cases de pescadors, efc.),
fant a través dels sols de sistemes com a través dels espais mancomunats o individualitzats de les agrupacions.

8. Les actuacions s’han d’adaptar al relleu natural del terreny sense trencar el perfil orografic, pel qual s'evitaran
les modificacions topografiques profundes, que transformen radicalment la superficie del terreny, alteren la
fisonomia del lloc, creen contrastos d'escala greus o comporten l'eliminacié de la coberta vegetal, aixi com els
desmunts i terraplens amb gran impacte visual, murs de contencio i esculleres de grans dimensions que augmentin
la duresa de les modificacions topografiques

9. En totes les intervencions s’ha d'evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments, s’ha de procurar evitar 'aparicio de murs de contencié de terres i s’han de salvar els desnivells amb
desmunts o talussos amb pendents que permetin la vegetacio.

10. Es preservara la vegetacio arboria i arbustiva existent per tal d'evitar una fragmentacio excessiva dels habitats
i corredors biologics i per a facilitar la integracio paisatgistica de I'edificacio i, en cas d'alteracié o desaparicio, es
definiran mesures adequades de recuperacid i integracié que garanteixin la preséncia d'espéecies propies del lloc.
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11. S'afavorira el drenatge natural dels sols cap a la costa amb mesures que afavoreixin la infiltracié d'aigiies
pluvials i redueixin els efectes de l'artificialitzacié i la impermeabilitzacié del sol, a fi de reduir I'escorrentia superficial
i els riscos d'inundacio.

12. Els sistemes constructius aixi com els materials de les edificacions han de ser sensibles al fons escénic de les
construccions i al cromatisme de I'entorn, per tal d'harmonitzar-les amb el caracter del paisatge i no introduir
contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant.

13.Es respectaran els tragats dels camins de ronda i de les xarxes de senders locals, per la naturalesa historica
d'alguns d'aquests recorrequts i les seves funcions d'observacio i gaudi del paisatge, i se'n garantira I'accés.

El Pla Especial Urbanistic preveu que les instal-lacions del camping es trobin dins un terreny planer inserit en una
matriu agricola extensa, sense desfigurar ni trencar els elements estructuradors del paisatge ni els seus valors. A
més, pretén cosnervar els escorrecs que es troben inclosos en 'ambit pel que fa al recorregut i singularitzar I'espai
en termes paisatgistics, per tant, es mantindran aquests cursos hidrics allunyant-los lleugerament de les
instal-lacions del camping mitjangant una proposta de vegetacié de detall del present EIIP, el qual planteja la
plantacio d’espécies vegetals arbories, arbustives i herbacies tipiques d’ambients de ribera, de forma paral-lela al
curs. A més, es planteja la naturalitzacio de la llera d’aquests escorrecs per garantir la seva funcionalitat ecoldgica,
permetent la infiltraci6 d’aiglies pluvials amb la finalitat de reduir 'escorrentia superficial i els riscos d'inundacié.

El present EIIP, també, proposa diverses mesures per a la contextualitzacié, ocultacié i integracié en el paisatge
de les instal*lacions del camping per minimitzar el seu impacte visual en I'entorn, mitjangant la plantacio6 de diferents
tipus de vegetacié ordenades de manera que compleixin els objectius anteriors.

L'interior del camping no presenta grans volums acumulats o Unics, exceptuant les edificacions d'accés, de
sanitaris i d’equipaments, obtenint aixi diversos espais oberts d’'acampada per als diferents tipus d’allotiament
evitantla creacio de grans plataformes horitzontals que acumulin visuals. Les edificacions esmentades representen
una baixa proporci6 envers la superficie total de I'ambit d’actuacié. EI PEU no preveu alterar el relleu natural del
terreny per evitar trencar el perfil orografic i una transformacié radical del terreny.

Pel que fa a la vegetaci6 arboria i arbustiva existent en la banda dreta de la zona d’accés futura i del sud del nou
emplacament -parts oest i nord del camping actual- es proposa en el present EIIP preservar aquests elements per
evitar una fragmentacié excessiva dels habitats i corredors bioldgics actuals.

Finalment, els camins adjacents a I'ambit d’estudi no seran modificats ni alterats per l'activitat, respectant els
tracats actuals i les selves funcions d’observacié i gaudi del paisatge.
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8. CONCLUSIONS

El present document correspon a I’Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (en endavant, EIIP) del Pla
Especial Urbanistic del Trasllat i Nova Implantacié del Camping Mas Nou (en endavant, PEU), situat en sol
no urbanitzable del municipi de Castell6 d’Empuries, a la comarca de I'Alt Emporda.

Aquest EIIP és un document técnic destinat a considerar les conseqiiéncies que té sobre el paisatge I'execucid
del Pla Especial Urbanistic (PEU) del trasllat i nova implantacié del camping, aixi com els criteris adoptats per a la
seva integracid. Al seu torn, s’entén per paisatge, qualsevol part del territori, tal com la col-lectivitat la percep, el
caracter de la qual resulta de I'acci6 de factors naturals o humans i de llurs interrelacions.

El Pla Especial té per finalitat ordenar i regular el trasllat i ampliacio del camping Masnou, una actuacio necessaria
per alliberar el sol urba que ocupa actualment i ubicar-se en el sdl no urbanitzable a I'entorn de la masia del
Masnou. L'activitat que es planteja proposa un model turistic basat en la sostenibilitat, en la reivindicacié dels
valors ecologics i paisatgistics de la plana de 'Emporda i s’allunya de les propostes turistiques excessivament
densificades i destinades al turisme de sol i platja.

El present document es redacta d’acord amb I’article 51.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme:

“La implantacié de campings requereixen que aquestes actuacions estiguin admeses pel pla d'ordenacio
urbanistica municipal i que, amb caracter previ a 'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal, s'aprovi un
pla especial urbanistic que estableixi 'ordenacié i les condicions d’implantaci6 de les indicades actuacions.
Aquest pla especial ha de regular la superficie de I'actuacio, i 'emplagament, ocupacio, algades i la resta de
parametres de les edificacions o de les arees d’'acampada i de serveis, d'acord amb I'estudi d'impacte i
integracié paisatgistica que ha d’incorporar”.

El contingut d’aquest estudi es fixa mitjangant I’article 81 del Pla Director Urbanistic de Revisié dels Sols No
Sostenibles del litoral gironi i del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i integracié
paisatgistica, concretament en base a l'article 21.

El POUM de Castellé d’Empuries classifica els terrenys de 'ambit del present document de sél no urbanitzable,
qualificant-los com a sol Agricola de valor, clau 21, i les seves determinacions es troben regulades, en caracter
general, pel que es disposa al Titol IV, Regulacié del sol no urbanitzable (SNU) de les Normes Urbanistiques, i
més especificament a I'article 179 del capitol Il Tipus de sol no Urbanitzable. En el cas que ens ocupa, en tractar-
se d'un trasllat del camping actual del Mas Nou, atés que part dels terrenys ja en formen part, i al trobar-se, dins
I'ambit la masia catalogada Mas Nou, fitxa del cataleg numero 9, del Cataleg de Masies i cases Rurals del POUM,
d’acord amb el que s'estableix al punt 6 d’'usos de l'article 179, es tracta d’una implantacié compatible amb el regim
d’'usos que s’estableix per la classificacié d’Agricola de valor, clau 21.

Aquest Pla Especial Urbanistic, a més, ha de respondre a les determinacions de dimensié establertes pel Pla
Director Urbanistic per les Activitats de Camping. En el present EIIP es justifica I'adequacié del PEU al PDUAC,
de manera que es conclou que:

o La dimensi6 del Pla Especial que s’esta elaborant és de 19,53 Ha i 700 places. L'activitat actual del
camping Mas Nou compta amb una superficie de 7,5 Ha i 400 places. Per tant, 'increment que es pretén
com a consequiéncia del trasllat de I'activitat €s d’'un 300% en superficie perd només d’'un 60% en places.
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o Com a conseqtiéncia del desenvolupament del Pla Especial es trasllada I'activitat al SoI No Urbanitzable
adjacent, continu al Sal Urba que actualment ocupa 'activitat.

o EIPlaEspecial no genera un nou assentament, ja que al sud la urbanitzacié d’'Empuriabrava compta amb
unes 600Ha de sl urba i urbanitzable i el PE pretén situar-se en compacitat al nord.

o Entermes paisatgistics, la superficie mitiana de les 36 parcel-les cadastrals agricoles estudiades és de
2,83 Ha, sense tenir en compte els camins ni les parcel-les urbanes. Tanmateix, les parcel-les agricoles
sovint es confonen les unes amb les altres, a causa de la homogeneitzacio dels conreus i I'expansio de
les explotacions agricoles per a major rendibilitat. Si s'analitza la superficie mitjana dels patrons
paisatgistics agricoles (peces continues sense separadors com marges i vores vegetades, camins,
continus urbans, bosquines de ribera, etc.) proxims a I'ambit d’estudi és de 5,04 Ha. Aquest calcul ha
tingut en compte les 20 masses continues de conreu agricola (realitat aparent) en un radi de 500m a
I'entorn del PE i el sol urba del Masnou.

e ElPlaEspecial ha estimat les noves demandes de recursos hidrics i energétics i ha obtingut els certificats
per part de la companyia municipal d'aiglies conforme la quantitat requerida és compatible amb el sistema
actual, malgrat el sistema de sanejament requereixi certes millores per poder aportar satisfactoriament
les aigUes residuals a 'EDAR.

e D’acord amb el raonament proposat per al calcul de la Proporcionalitat, patrdé de paisatge i grau
d’integracio6 urbana i territorial, s’han obtingut els seglents resultats:

o Mitjana de les parcel-les aparents (Pp): 4,73 Ha
o Proporcionalitat (m): 3,47
o Factor resultant (mxPp): 16,41 Ha

e Dacord amb l'article 38.6 del PDUAC, el Pla Especial compliria un seguit de requisits per poder
incrementar el factor mxPp en un 40%. Per tant, el factor finalment aplicable al Pla Especial sera
de 22,98 Ha.

Amb l'objectiu d’avaluar I'impacte paisatgistic del PEU, s’ha efectuat una analisi de la conca visual de I'alternativa
seleccionada, segregada en 2 escenaris diferents, amb la finalitat d'identificar els principals impactes de cadascun
d’ells i recomanar les mesures oportunes.

o Escenari 0: Estat actual del sector (previ al desenvolupament del Pla Especial Urbanistic).
o Visibilitat del camping actual.
o Visibilitat del nou emplagament del camping.
o Visibilitat des de les vies de comunicacié de la situacié actual.

o Escenari 1: Execucio del Pla Especial Urbanistic.

o Visibilitat de l'emplagament amb I'execucié del PEU.
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¢ Visibilitat addicional de la conca visual de I'escenari 1 respecte 'escenari 0 -previ desenvolupament
del PEU-.

o Visibilitat de 'emplagament amb I'execuci6 del PEU, des de les vies de comunicacié més properes.

¢ Visibilitat addicional de la conca visual de I'escenari 1 des de les vies de comunicacié respecte
I'escenari 0 des de les vies de comunicacio.

D'aquest analisi se’n despren que I'ambit del projecte té un impacte residual baix, ja que la vegetacio del propi
camping oculta i integra les instal-lacions en el paisatge i atenua l'impacte paisatgistic, reduint-lo substancialment,
evitant afectacions rellevants. Per tant, limpacte paisatgistic en termes quantitatius (extensi6 de la conca visual)
és baix.

A I'entorn proper de I'ambit d'actuacié no hi ha punts d’observacié del paisatge que tinguin un interés molt
rellevant a escala territorial. Tanmateix, les principals vies de comunicacié exerceixen d’escenaris des d’on
contemplar el paisatge de I'entorn. Destaquen la C-260, el cami vell de Roses i el cami GR-92. L'anterior apartat
ha analitzat la conca visual des d’aquests punts d’observacio i es conclou que el sector no és visible nitidament.

La freqiientacié del PEU és moderada, ja que es tracta d’'una zona que es troba al costat del nucli urba
d’Empuriabrava i de la urbanitzacié del Mas Nou, en contacte amb sol no urbanitzable. En el futur, amb I'execucid
del PEU s'incrementaran clarament la freqiientacié actual, ja que es tracta d’una ampliacio del camping i, per tant,
hi haura més desplacaments dels actuals. Per tant, caldra atendre a aquesta freqiientacié actual i futura.

Pel que fa a la fragilitat del paisatge de I'ambit d’estudi, per tot el que s’ha exposat anteriorment, es considera que
és baixa donat que s'adequa a les determinacions del Pla Director Urbanistic per les Activitats de Camping i es
conclou que és apte per a ser desenvolupat. Es tracta d'una zona ja antropitzada i al costat de la trama urbana
(malgrat conservi encara alguns usos agricoles), amb un impacte visual baix.

L'execucid la proposta de vegetacié en detall, del present EIIP, permeten donar compliment al PDURSNS_LG, el
PTPCG i a la resta de normativa que li és d’aplicacio. A més, suposa una correcta integraci6 i ocultacié de les
noves instal-lacions en el paisatge.

Les estratégies de caire paisatgistic que pretén implantar el present EIIP en aquest PPU, son:

o Contextualitzacié: consisteix en establir una continuitat entre els elements preexistents al paisatge i els
nous que shi pretenen incorporar. Aquesta estratégia es desenvolupa mitjangant pautes
arquitectoniques, urbanistiques i ambientals.

e Ocultacié: consisteix en amagar (total o parcialment) la visié dels nous elements que es pretenen
implantar al paisatge, considerant-los contrastats amb el paisatge d'una part de I'entorn. Aquesta
estratégia es desenvolupa mitjangant la interposicié d’elements propis del lloc, com vegetacio, moviments
de terres, etc.

Els criteris de caire paisatgistic que desenvolupen les estratégies abans proposades i que regiran les mesures
exposades al seglient apartat, son:

o Establir un espai de vores que permeti interrelacionar el paisatge agricola de I'entorn del PEU amb
I'activitat, mitjangant la potenciacié de les vores vegetades i dels intersticis arbrats existents.
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o Assimilar paisatgisticament les parcel-les actuals preservant els marges vegetats existents dins de
l'activitat, integrant-los en l'ordenacié i conservant-ne els seus valors ecologics i paisatgistics.

e Prolongar les vies urbanes dins del PE mitjangant la linealitat del sistema viari i la plantacié d'arbrat
perimetral, preservant la imatge actual des de la urbanitzacié Mas Nou.

o Conservar la xarxa hidrografica present dins del PE, mantenint els escorrecs actuals i recuperant els
historics per garantir la funcionalitat hidrica i ecologica, creant un valor paisatgistic unic dins de 'activitat.

e Ocultar les edificacions internes de I'activitat mitjangant vegetacid perimetral i contextualitzar-les amb el
paisatge proper (intern del PE).

La proposta de vegetacio en detall per a l'interior del camping son:

o Pel que fa al tractament de les zones de vora es proposa un espai de baixa combustibilitat per evitar que
els possibles riscos ambientals afectin a I'activitat de camping i els seus residents que presentin una clara
discontinuitat vertical i horitzontal: disposicié regular -sobre una base herbacia a mode de prat/herbassar-
d’'arbres amb una distancia entre peus de 6 metres i d'arbusts amb una distancia entre si de 3. Aquests
espais de vora han de ser flexibles segons les caracteristiques de la zona i els objectius que es vulguin
aconsequir, en aquest cas es proposa que siguin més denses cap a l'interior del camping per reduir els
impactes paisatgistics derivats de la tanca perimetral del camping -tant pels residents del camping com
pels residents del municipi- i menys densa cap a I'exterior de la zona de vora, per contextualitzar el canvi
de sdl i no diferir molt amb I'entorn. En la banda que limita al sud amb la zona urbanitzable es proposa al
contrari. Les espécies proposades per les zones de vora son: Albers (Populus alba), Pollancres (Populus
nigra), Freixes de fulla gran (Fraxinus excelsior), Freixes de fulla petita (Fraxinus angustifolia) i Matollar:
Fotinia (Photinia serratifolia), Viburn (Viburnum prunifolium), brucs (Erica sp.), etc.

o Pel que fa als escorrecs existents el Pla Especial Urbanistic proposa mantenir-los i és important tractar-
los en concordanga amb I'habitat en que es troben. Per aquests cursos hidrics es proposa la plantacio de
vegetacio de ribera disposada en filera paral-lelament al curs de forma dispersa i poc densa. D’aquesta
manera es permet visualitzar un canvi d’habitat que podra donar lloc al descans o lleure del public del
camping. Les espécies vegetals que es proposin han de ser espécies que tinguin requeriments hidrics
baixos, ja que son recs que no tenen una abundancia elevada d’aigua i I's de vegetacié amb
requeriments elevats podria assecar el curs hidric. La seva distribucié es pot observar en la figura inferior.

El que es proposa pels cursos fluvials inclosos en I'ambit d’actuacio del PEU és el seglent:

o Naturalitzaci6 i hidrosembra de la llera per evitar el sorgiment d’especies oportunistes que puguin
convertir-se en invasores. Les espécies herbacies proposades per ocupar les lleres sén: Canyis
(Phragmites australis), Boga (Thypha sp.), Lliri groc (Iris pseudacorus), Salicaria (Lytrum
salicaria), Mansega (Cladium mariscus), etc.

e Zona de plantacié arbustiva: combina espécies autoctones amb d'altres amb baix requeriment
hidric i d'altres propies d’ambients de ribera: Baladre (Nerium oleander), Aloc (Vitex agnus-
castus), Jonc boval (Scirpus holoschoenus).

e Zona de plantacié arboria: combina espécies autoctones amb d’altres amb baix requeriment
hidric i d'altres propies d’ambients de ribera: Alber (Populus alba), Freixe de fulla petita (Fraxinus
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angustifolia), Salze blanc (Salix alba), Vern (Alnus glutinosa).

o Pel que fa a les unitats d'acampada es proposa la plantaci6 d’arbres per garantir als clients del camping
una sensacio i un aspecte més natural de la parcel-la, que donin intimitat i ocultin en el paisatge les
diverses instal-lacions d'allotjament turistic. També es planteja la plantacié d’arbres que pugin oferir
ombra a les parcel-les. Les espécies escollides son les moreres (Morus alba), I'arg blanc (Crataegus
monogyna) i freixes de fulla estreta (Fraxinus angustifolia).

e La proposta de vegetacid per la banda sud del sector, on es situara I'entrada, i pel vial principal que
estructurara la mobilitat interna del camping -acompanyat d’un carril bici- és la plantacidé d’arbres
ornamentals com els freixes i oms comuns (Ulmus minor), aixi com per les zones d’aparcament.

o Finalment, per a la ocultacié i integracié en el paisatge dels equipaments privats es proposa la plantacid
de vegetacio arbodria per reduir 'impacte visual que puguin causar les edificacions en el paisatge.
L’espécie vegetal arboria idonia per complir els objectius anteriors és I'alber (Populus alba).

El projecte haura d’executar la proposta d’arbrat que s’indica en aquest document, a excepcioé de causes
de forga major, on caldra buscar alternatives similars a les espécies indicades, sense modificar en cap cas
la ubicaci6 els peus arboris que aqui s’indica.

Per tot plegat, es conclou que I'execucié del Pla Especial Urbanistic de trasllat i nova implantacié del Camping
mas Nou al sector Masnou d'Empuriabrava a Castellé d’Empuries és COMPATIBLE sempre i quan s'implementin
les mesures d'integracio paisatgistica que s'especifiquen al present document.

Arnau Camps Quer Joan Sola Subiranas
Geograf (UdG) Geoleg (UAB)
Master en Estudis Territorials i de la Poblacié (UAB) Master en Enginyeria i Gesti6 Ambiental (UPC)

Carme Calafat Gestoso
Ambientologa (UdG)
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ANNEX |: RELACIO D’ESPECIES VEGETALS QUE S’HAURIEN D’EVITAR EN LA
JARDINERIA | LA REVEGETACIO

En terrenys o zones verdes adjacents o propers a zones forestals, espais naturals i corredors biologics, s’ha d’evitar
plantar-hi les espécies de la relacidé seglent, tant en jardins publics com privats, ja que tenen un demostrat
comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas de comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no generin noves
dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucio progressiva per espécies que no siguin invasores.

Arbres
o Acacia (Robinia pseudoacacia)
o Ailant (Ailanthus altissima)
o Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
o Freixe de flor (Fraxinus ornus)
e Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
e  Mimosa (Acacia dealbata)
o Morera del paper (Broussonetia papyrifera)
o Negundo (Acer negundo)
o Troana (Ligustrum lucidum)
Arbusts
¢  Amporpha fruticosa

Baccharis halimifolia

Budléia (Buddleja davidii)

Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)

Carolina o Coronil*la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)

Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)
o Pitospor (Pittosporum tobira)
Plantes entapissants i reptants

e  Campanetes (l[pomoea cf. indica)

Miragua (Araujia sericifera)

Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)

Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)

Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)
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Delairea odorata (Senecio mikanoides)

e Lligabosc (Lonicera japonica)

o Senecio angulatus / Senecio tamoides

o  Sicyos angulatus

o Tradescantia (Tradescantia fluminensis)

e Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica | Bilderdyckia aubertii | Polygonum aubertii)
e Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

Aloe maculat (Aloe maculata)

Atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)

Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica | O. maxima / O. stricta | O. linguiformis)
o FEinadia nutans
Plantes aquatiques

o Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

Jacint d'aigua Eichhornia crassipes

Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans
Graminies per a hidrosembra i gespes
e  Eragrostis curvula
e  Paspalum saurae
e  “Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)
Altres espécies (ornamentals, etc.)
e Acant (Acanthus mollis)
o Arcthoteca calendula
e  Bambu o canya americana (Phyllostachys spp. | Bambusa spp.)
e  Canya (Arundo donax)
o Erigeron karvinskianus
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e  (asania (Gazania sp.)

e Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
o Impatiens sp.

o Nyamera (Helianthus tuberosus)

e Raim de moro (Phytolacca americana)

e  Senecio angulatus

A continuacio es reprodueix I'annex d’aquest Reial Decret 630/2013 (i llurs modificacions), concretament I'apartat
de la flora:

Flora
Excapin N .
Acacia deabata Link, Canariss y :‘"““"‘ acacia, acacia
Baleares. ’
Acaria famesiana (L.) Wild. Canarizs. Acacia, aromo, carambuco,
MiMoEa.
Aracia melanoxyion (FBr. m W.T Azson) Acaca negra
Aracia saficing Lingl. Cananzs. Acsca de hoa de saucs.
Agave amencana L. Pitera comin.
Agerating adenophora (Spreng.) King & H. Rob. Cananas. Matpespuma.
Ageratina npana (Regel) R. M. King & H. Rob. Cananias. Maipezpuma fino.
Aianthus aftizsima (Miller) Swingle. Zumaque flso.
Atemanthera philoxeraides [Mart ) Grssh, h“:‘o"a I“_""’a del lagar,
Ambrosia arfemisiifolia L. Ambroziz.
Araujia sencifera Brot. Planta cruel, miraguano.
Arbutus unedo L. Cananas. Madrofio.
Arundy dongx L. Canarias. cefa s _
Azparagus asparagoides (L) Drucs. Ezparagusra aficana.
Atnplex zemiunaris Aslien, Canarias. Amusle,
Azollz spo. Azola,
hoja de orzaga, camusia.
. . Budleya, baleya, arlbusio de
Buddisiz davioli Franchat. las marposas,
Calotropis procera (Aton) W. T. Aiton. Cananas. Algoddn de seda.
L Excepio Hierba del cuchillo, ufa de
Carpobrotus acinaciformis (L) L. Bole. Cananzs, e, ufia de ledn,
. Hierba del cuchillo, ufia de
Carpobrotus eduliz (L) N. E. Br. galo, ufia d b,
Centranthus ruber {L.) DC. Cananas. Hierba de San Jorge.
. Hiesba de la pampa, camizo
Cortagzna spp. de I pampa.
Cotuls coronopifolia L. Balearss. Cotula.
Crassulz helmsii (Kirk) Cockayne.
Cyingropuntia 2po.
Dienwo del género Cylindropuniia 32 consideran ambién las siguisntes especies: Austrocylindropuntia cylinonica, A. floccosa A
pachypus, A shafen, A subulsta A verschaffelti y A vestita, &l wstares de ezpecies inchudas en esie género en &l momenio Cylndropunta.
d= su mcomoracion en & Catdlogo espafol de especies exdices mvasorss, v Sor consideradas DOSIEAOMENE COMO pants de
0irD génern dilereniz.
Cyrtomium falcatum (L. ) C. Presl. Cananas. Helecho acebo.
Cytisus scopanus (L) Link. Cananss. Retama negra.
Egena densa Planch, Elodea denga.
Eichihomnia crassipes (Mar ) Solme. Jaointo de agus, camaloe.
5 s Mickx. Broza del Canads, pesie de
a0ua.
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Elodea nuttall (Planch) H. St John, o del Canad3, pesee de
Eschscholzia catfomica Chamg. Canarias. Amapoia de Catfora, desa
Fallopia haldschuanica (Regel) Holb. \ifia del Tibet.
Fallopia japonica (Hout.) (= Reynouina japonica Hout). Hierba nudosa japonesa.
Furcraea fostioa {L.) Haw. Cananas. Pitera abierta,
Heoychium gardnenanum Shepard ex Kar Gawd. Jengibee blanco.
Helianthus fuberosus Pataca o tupmambo,
Heracleum mantegazzianum Somm. & Lev. Peregl quganis.
Hyarocotyle ranuncuwbides L. T Redondita de agua.
{pomoez inica (Burm). Bakos | do Inds. '
leucasna leucocephals (Lam.) De wit Canarias. Aroma blanco.
Ludwigiz spp. [Excepio L. palustrs (L) Elos]. Duraznilo de agua.
Mairzana brevifolfiz (R. Br) P. G. Wison, Cananzs. Mato zzul,
Mymophyilum aguaticum (Vel.) Verdc.
Nazsellz nessiana (Tan, & Rupe.) Barkworh, Cananas, Flechila,
Tabaco momumo, aciculito,
venensr,

Nymphaea mexicana Zucc. Liriy Amanillo.
Opuntia diflenii {Ker-Gawber) Haw. Tunera india,
Opuntia maxima Miler, Tumera comdn.

L. Peninzula [bérica
Opuntia strcta (Haw ). y Bak . Chumbera,
Oxafis L :

pes-capras .

B . - [:aﬂm- -

Fennizetum clandestinum Hochet, ex Chiow. Bak .y Cuicuyo.
Pennizetum purpureum Schum, Cananas, Pazio de elefane,
Penmisetum sefaceum (Forssk.) Chiov. m rabogaio, pasio de
Fennizetum villosum B. Be. ex Fresen. Baleares. Rabogaio albno.
Fhosenix dactylifera L. Canariaz. Palmera datlera.
Piztiz stratiofes L. Royle. echuga de agua.
Ricinus commuriz L. Cananas. Tartaguero.
Senecip ingequidens DC. Senecio del Cabo.
Spartina densiflora Brongn. Escparillo.
Sparting patens (M) Mukl,
Spartium junceum L. Cananas. Retama ds olor.
7 fia uminensis Villoso, g;u:hlnnhe,ueiade
Ullex europaeus L. Cananas. Tojo.
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ANNEX Il. CARTOGRAFIA

-78-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



4681000

4678000

506000

509000
1

it

!
- d’enMgrnau

“els Esz:nys:r‘

Golf de Roses

LTI —

] B
Sant Joan s

Sant Joan:Sescloses,
illa g % R

Mas Sabater %
1 Estany
3 ) de
/

Sant Joan Sescloses
i
; i

s

v
0
I

506000

509000

s N
R

e '/r'a M a/,l a\\Q‘Hipica Aiguamolls

s
©
Q
&

UEstany |

de

Palau, ,

Corominéta

B

Ve Torre g
deb.\/ent"
by

’:\‘ Mas.de
les Figuere:

T
4681000

T
4678000

LLEGENDA

Ambit del Pla especial del camping Mas Nou

Limit de termes municipals

V /1 Terme municipal de Castell6 d'Empuries

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i 01 Situacié geografica. Escala territorial
Localitzacio de I'ambit del Pla especial

OCTUBRE 2022

0

045 06
[ S E—) 0

N
Consultora

ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




4681000

o
1=
S
@
=
©
<

506000 509000

506000 509000

LLEGENDA

Ambit del Pla especial del camping Mas Nou

Limit de termes municipals

V /1 Terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA . y . -
. 02 Situacié geografica. Escala territorial

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 ; ambiental:

Localitzacio de I'ambit del Pla especial

4681000

4678000




506000

509000

Can Bastoné
g’ 2 i
fled ) A

ar
= den Mg\r‘nau

o

4 )
e}cﬁ?fstanyol‘

\
.\

/

Montmaior 73, Mas Foi%a
> g2 _e=(

7 Can Gasully
\

o
8
o
<
-
Sant Joan
_ ‘Sant Joan;Sescloseg’ ‘ oy
U2 Mas Sabater 1 \ . - DELS A
5 1 Est <
[/ ) P 5 4
4‘;’ Sant /oah{ Se#oses
Nl 7 ﬁ'\?‘n&? v,
\d‘\?fgﬂ S
¢ 955 0l L @
o
8
R
e

Can Peret \\ Can.Coll,s
- de la Gallinera \\ antoe
N Y
N S AN \

Cortal de
Can Vera

Mas d'en Sabaterg

~ ¢
“els Estanys
N L

els Comun

el Gorg
= :'Maks de Vi

D RN

3, de Pau " Estany

o o de Vilaiit
W

s

A\ Arenal
A

R
. “Estan /
“»_ | dien Peric

U
loses del
LT

els{Estanys\
= !

)

%Fﬂges de Clim
b
!
|

Dép uradora
d'Empuriabra

S
de Berriac._
o

506000

anoh:

T
509000

g Masde ]
les Figueres

Xy

T
4681000

T
4678000

LLEGENDA

Ambit actual del camping Mas Nou
Poc visible
Parcialment visible

[
-
]

Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

Escala territorial

i'03 Conca visual
Visibilitat del camping actual

N

0 015 03 045 06
[ I E— o

OCTUBRE 2022

Consultora
ambiental:

s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




506000 509000

4681000
4681000

o =}
1= S
S S
@ o
~ ~
© ©
< <

506000

LLEGENDA

Ambit actual del camping Mas Nou

I:I Poc visible
[ ]

Parcialment visible

- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA : o
. i-04 Concavisual Escalaterritorial
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NouU | | Visibilitat del camping actual

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries OCTUBRE 2022




506000

509000

o

4681000
|

illa.,

4678000

Sant Joan; Sesclose; A

Mas Sabater iy
Esmny
// s

LG
‘é}one
- d er?Momau

"\
Montmajor \MasF >/<a)
(Espinavessa -~ b \

Can Gasull'\

eI

A PARC NATURAL

0N

Sant 1oan Se/oses

/
rlere?

S
€5 PUpUtsSTs,
5

as Barcelo

n Peret

Ca
- de la Gallinera \\

Can Coll @

U\
" Estany

els Comﬁnﬁ\dq Pau
A i} {, oyl ee
: 3 de Vilaiit

i Y

DEL ‘AIGUAMOLLS DE1! oo()mwA

Tk

a Mala™g H’plcaAfguamoHs/

/

=

(Masde S\
& les Flgueres

4681000

\L b L
RESE”( NTEGRAL |
 BRTANYS |, ¢

T
4678000

[
-
]

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou
Poc visible
Parcialment visible

Visible

3
Pl Pt
: ‘ ‘
506000 509000
LLEGENDA

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i'05 Conca visual

Escala territorial

Visibilitat de I'emplagament nou del camping

OCTUBRE 2022

N

(AJ

0 015 Consultora i

ambiental:

03 045 06

Tkm

s
PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL




4681000

o
1=
S
@
=
©
<

506000 509000

S -
506000 509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
[ ]

Parcialment visible

- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA ) Y
. i'06 Conca visual Escala territorial
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU Visibilitat de I'emplagament nou del camping

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 ; ambiental:

4681000

4678000




506000

509000

o

4681000

4678000

illa.,

Mas sabater iy
// Esmny

\

M Torre
- d er?Momau

“els Est‘anys

U\
" Estany
de Vilaiit

)

3

i Montmajor \Mas Folx,a
\Espinavessa . o

'
'
§
'

Can Gasulll\

N
et IN

Sant Joan; Sesclose; A D

) o

Sant 1oan Se/oses
I f
L
)

I
I
]

% PARCNATURAL _

0N

EL ‘AIGUAMOLLS DE1! 000mmﬂ
.

Bl

y

ﬂ ¢

Caseta,.»
¥ d'en Pericos”

drom
"Emputiabrava

“Mas
le5 PUDUBRS,
(PPN

as Barcelo

Dei; xaﬂena de.
Castello d’Empuries (I1))

N Can peret

. de ls Galinera \\

Can Coll @

i \ .
& ,Esmn
- d en Perict

Can, Vlusa‘

[y Masde N\
A les Flgueres

o
o
LS
«©
©o
<~
S
Estany de W
hvguadaraw
\
\ \
Y ek
Can\Niceto Jy
X m&\
la R
4 A\
[=3
i=3
=3
[~
I
©o
~

3
Pl Pt
506000 p——
LLEGENDA

[
-
]

Ambit del Pla Especial del ca
Poc visible
Parcialment visible

Visible

mping Mas Nou

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

Escala territorial

i'07 Conca visual

Visibilitat actual des de les vies de comunicacid

OCTUBRE 2022

N

(AJ

0 015 03 045 06

Tkm

Consultora i
ambiental:

s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




4681000

o
1=
S
@
=
©
<

506000 509000

4681000

4678000

506000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA . o
. i'08 Conca visual Escala territorial
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU Visibilitat actual des de les vies de comunicacio

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 ; ambiental:




4681000

4678000

506000

509000

- \
3
=" W /
iBAa /
| Can Baston§

L.
éﬁ'orye

- d er?Momau

T

o

W
)

Montmalor (\Mas Folxa\i

Can Gasull'\

; Sant Joan; Sesclose; A
illa., 3

Mas Sabater iy
Esmny
// s

Sant 1oan Se/oses

/’i/ernat de 3¢(

W’o,f"

7
i
v
\
\

Can Peret can Coll,
7 de laGallinera \\ antoe

Cortal de
Can Vera

%
Mas d'en Sabatery
| o

Derxa“erm
Castello d’Empuries (I1))

506000

509000

"F

‘den Peri

%Fﬂges de Climerg
L
Y
=l

/

/Esra

<
A
C(

Tk

a Mala™g H’plcaAfguamoHs/

=

(Masde S\
& les Flgueres

4681000

T
4678000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

|:| Poc visible
[

Parcialment visible

- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

Escala territorial

i-09 Cc.>n.ca. Yisual

Visibilitat futura del camping

OCTUBRE 2022

0

0,15

03

0,45

06
km

N

(AJ

Consultora
ambiental:

s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




4681000

o
1=
S
@
=
©
<

506000 509000

R~
506000 509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
[ ]

Parcialment visible

- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA . o
O Conca visual Escala territorial

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS Nou | 1-09 Visibilitat futura del camping

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 ; ambiental:

4681000

4678000




506000 509000

/ el Gurg.-."' Vilaiit

! y { Mas de Vilaiit

‘@

¥ o
< Torre
=77 demMgrnau =
s =
els EstaQySVde Pau § Bassa Roddi)
a ~
i &
els Coniuns de Pau Estany Z
b de Vilaiit Suios
¢ i de vuam@s
o AN 0
\\x\/ /;./ i 4 rec
\ iy Gloda v L], %
» 0 N 23
% els Verdets 7 Estany O T
5 \ 3 : i
M o A (oL N = § < o
; ONtmMajor:-, vas Fojxa! ? PPN d \ S
Espinavessa SRl - e ..2.000m.de s els Estanys'de Paiaul
Can Coll ﬁw’ » ", i
\ = Y ‘Mornau , Smwy B

N

/ ~\ AN
£ v
UEstanyet: C (oses’&’,&lbe?
NS
: AN,

Can Taries N
~ 4res \
SacTm T
ia de.

De

\, Castello
\ -Can-Coll

Passera de lauga

Can Peret
de la-Gallinera
Depuradora
d’Empuriabrava -
Rastletons

nat de Berriac.-

A
\Mas d'en Sabatery

Cortal de
Can Vera \ P 2 Canok

\ i@
g O g
S N, 7% ) Cdromineta 3
3 VG E
2 Y S <
-1 ,% e v \fl'Arenal \\‘
- 4 o i s ’,/, e 5 & -
Sant Joan 2 e o 5 U’Estany
A X ) \ 7 N 2.
_Sant Joan:Sescloseg! o o PARC NATURA!‘ Koo &y, de
FAKINa o Sabater 4% -~ 4 - DELS'AIGUAMOLLS DE1'000mBA° Palau
/‘/ Esr’rmy ', ‘ﬁ' £ f’— L
Snnr/o(nenSesﬂoscs “‘ \\:/ verngt de}“ / £ . // E
i zi'en DuyMtin i
Casetay,
) d'en Pericos’
5 2
e Estany de X *.
\ lAiguaclarav®
4 3 1 elsiEstanysh,
o A o 5 Py
WP Closes del Fec s
J -l L=l
ASTELLO L
D'EMPURIES
Y-
N~ Puigmal=:
el
o [=3
S i=3
4 E
© ©o
< ~

T - T
506000 509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Maijor visibilitat EO
I Major visibilitat E1

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA Mapes de context geograic

i 11 Conca visual Escala territorial
-

PLA ESPECIAL DEL CAMPlNG MAS NOU Diferéncies visibilitats actual i futura

. . s - N
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 O lyls 03 045 06 0

Consultora
ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




4681000

o
1=
S
@
=
©
<

506000 509000

506000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Maijor visibilitat EO
I Major visibilitat E1

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA . o
1 Conca visual Escala territorial

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU | I=

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 ; ambiental:

Diferéncies visibilitats actual i futura

4681000

4678000




506000

509000

- \
3
-3 3 /
iBAa /
| Can Baston§ 3
LG
éﬁ'one
- d er?Momau

o

W
)

Montmalor (\Mas Folxa\i

Can Gasull'\

4681000
|

; Sant Joan; Sesclose; A
illa., 3

Mas Sabater iy
Esmny
// s

Sant 1oan Se/oses

4678000

,{Wgsp‘ N
€5 PUpUtsSs,
X

as Barcelo

n peret Can.Coll,#

Ca
7 de laGallinera \\

Castello d Empurles (1))

Tk

a Mala™g H’plcaAfguamoHs/

/

1 Mas.d
& les Flgueres

o
o
LS
«©
©o
<~
A
0 /Esran
b d en Perict
%Fﬂges de Climerg
L
Y
=l
[=3
i=3
=3
[~
I
©o
~

R
ixalleria d

3
Pl Pt
506000 p——
LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

|:| Poc visible
- Parcialment visible

Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i 13 Conca visual Escala territorial
Visibilitat futura des de vies de comunicacio

N

0 015 03 045 06 Consultora o
OCTUBRE 2022 [ —— o

ambiental:

s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




506000 509000

4681000
4681000

4678000

=
S
S
@
~
©
<

506000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
[ ]

Parcialment visible

- Visible

Mapes de context geografic

1 Conca visual Escala territorial
Visibilitat futura des de vies de comunicacio

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS Nou | I-

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries OCTUBRE 2022




506000

509000

& Torre

ATt ~2
ooy,

e

i Montmajor “, Mas Folxla
Espinavessa

'
§
'

s Can Gasull
\

Estanyeti

4681000

Esmny " : (
/ P
/ Sant/oan Sesfloses o Vernat de B‘
g 1\
i ) :
Cels E‘s‘tanys d’en D

1
$ i

i
H i
4 i
L

y
y
Y
4

4678000
|

7Can Peret
de la-Gallinera

Cortal de
Can Vera

506000

- den Mornau

“els Est‘anys de Pau

els Verdets

s £°2.000m .

i‘a DELSAIGUAMOLLS DE1! 000m'zDA Mg
y # 3
A

A\

\

els Coniuns de Pau

LTS
i \ \ Closa

0
P Estany
(& /\ .

'l~
‘m ornau h.

e ;
’ e ) b
7 ’ e
Recwaral Vi \ \\;\l\Arenal
\ z 74 , y i T
Samloan i \ ¢ o “‘ _/' 4 . j %
Sant Joan:Sescloseg? .~ < 5 - PARC NATURAL A\ »
Mas Sabater “\\ 4

Depuradora

d'Empuriabrava

u Estahy
\ . de Vilaiit

LN N
d’enyM assot

(%

Z,
T erra M a, l ‘\%Hyptca Aiguamolls

4681000

UEstany |
de Ty

Palau, ,

Caseta,
Ud'en Pencos

o Estan g
"\ dfen Peric J
; ; 4

S
Estany de ™
IAvguacmm

Il

Can Prim.

b

Can'Niceto
=

V.o Y7

4678000

LLEGENDA

509000

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Maijor visibilitat EO
- Major visibilitat E1

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i'1 5 Cc.>nca visual

Escala territorial

Diferéncies visibilitats des de vies comunicacid

OCTUBRE 2022

N

0 015 03 045 06 Consultora
km 0 ambiental:

s
PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL




506000 509000

o o
S 1<
S S
© @©
© i ©
< <

4678000
4678000

R~
506000 509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Maijor visibilitat EO
I Major visibilitat E1

Mapes de context geografic

1 Conca visual Escala territorial
Diferéncies visibilitats des de vies comunicacid

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS Nou | I-

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 ; ambiental:




4678000

509000
L

TURAL DELS AIGUAMOLLS DE L'EMPORDA/

canmp .

laten Pasters ® |

cuBisEmies

Hortes

dren

Mornau

Closes d'en sab

el clot 4

T
4678000

509000

LLEGENDA

Ambit actual del camping Mas Nou

Poc visible

[ ]
[ ]
]

Parcialment visible

Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i 1 7 Conca visual Escala local
Visibilitat del camping actual

N
0 008 016 024 032
[ . E—y) 0

OCTUBRE 2022

Consultora
ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




o
1=
S
@
=
©
<

509000

509000

LLEGENDA

Ambit actual del camping Mas Nou

I:I Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
1 Conca visual Escala local

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS Nou | 1-18 Visibilitat del camping actual

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries OCTUBRE 2022

4678000




509000

4678000
|

el clot 4

4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

|:| Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

Conca visual Escala local
Visibilitat del nou indret del camping

i-19

OCTUBRE 2022

0

008 016 024 032
km

)

Consultora
ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




o
1=
S
@
=
©
<

509000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
2 Conca visual Escala local

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS Nou | i-20 Visibilitat del nou indret del camping

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 Tk ambiental:

4678000




509000

1. e s P 1 a n t a d e 5 g Hortes

/ s i
| . 7 dren

Estiny d'en Gaita
laren Paste1s ® / i - \

% | p Il o' / N oA 22 Ciaen drdl sab

4678000
|
4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:l Poc visible
[ ]

Parcialment visible

- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA Mapes de context geoaraf
. -_21 Conca visual Escala local
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS Nou | |

Visibilitat del nou indret des devies comunicacio
Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries 8 016 024 032 6 Consultora

OCTUBRE 2022

- 2 1.
ambiental:  prouecres | GesTo AmeENTAL




4678000

509000

509000

4678000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castellé6 d'Empuries

Mapes de context geografic

2 Conca visual Escala local

Visibilitat del nou indret des devies comunicacid

0
OCTUBRE 2022

008 016 024 032
km

)

Consultora i
: 2 st
ambiental:  crouecres arsTo ameENTAL




509000

laten Pasters ® |

e

4678000
|

Closes d'en sab

el clot 4

T
4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:l Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

Conca visual Escala local
Visibilitat futura del camping

i-23

OCTUBRE 2022

0

008 016 024 032
km

)

Consultora
ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




o
1=
S
@
=
©
<

509000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
2 Conca visual Escala local

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU | I= 4m

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries OCTUBRE 2022

4678000




4678000

509000

TURAL DELS AIGUAMOLLS DE L'EMPORDA

Camp Gran o

lten Paste1n

wAns

-_.1.000m_
‘ 0

>

2 o0 ool Rescios

e e s P

4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Major visibilitat EO
- Major visibilitat E1

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i 25 Conca visual Escala local
-

Diferéncies visibilitats actual i futura

0 0,08 0,16 0,24
OCTUBRE 2022

0,32
km

)

Consultora
ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




o
1=
S
@
=
©
<

509000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou
Maijor visibilitat EO

Major visibilitat E1

Mapes de context geografic

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
2 Conca visual Escala local

PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU | I=

. . s ;. Consultora
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 i ambiental:

Diferéncies visibilitats actual i futura

4678000




509000

laten Pasters ® |

CouiE

4678000
|

™ ~___.1.000m - N N

iy

el clot 4

T
4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:l Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries

Mapes de context geografic

. Conca visual Escala local
i-27

Visibilitat futura des de les vies de comuniacié

0 008 016 024 032
OCTUBRE 2022 — T km

)

Consultora

- 2 sL
ambiental:  prouecres | GesTo AmeENTAL




509000

=3
=3
=3
@
~
©
<

4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

I:I Poc visible
|:| Parcialment visible
- Visible

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA Mapes de context geoaraf
. . 2 Conca visual Escala local
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU | I-

Visibilitat futura des de les vies de comuniacio
Empuriabrava, terme municipal de Castellé6 d'Empuries

Consultora
OCTUBRE 2022




509000

. - Yo EREED
. dien
) LE E B e a1
T
TURAL “DELS AIGUAMNOLLS DE L‘EMPO)RDA
Camp G ran . :
. wiEiiS =
O T , ~-=1.000m__
‘, / - .
Vernaz _dev b a et ~ y
g s Ny riantades
: -~ ey,
' - o farany <ren aaira
. " H " F ,” N 2
laren pasters ™ / r v ; , Mateu

Closes d'en sab

el clot 4

i

o
i
H
=
)
aa'. ;. ’ e L e =@\ b veda\ (A
Fm« 2 > \ = 7 iy == \ 2 e
s
Estanyol ¥

4678000

4678000

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Maijor visibilitat EO
] Major visibilitat E1

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA Mapes de context geoaraf
. -_29 Conca visual Escala local
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU | !

Diferencies visibilitats des de vies comunicacio
Empuriabrava, terme municipal de Castellé6 d'Empuries

N Consultora
' ’ ambiental:

0 008 016 024 032
OCTUBRE 2022 — T km

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




509000

=] o
S S
S =1
@ i o
~ T ~
© ©
< <

509000

LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

- Maijor visibilitat EO
] Major visibilitat E1

Mapes de context geografic

3 Conca visual Escala local
Diferéncies visibilitats des de vies comunicacid

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA .
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU | I~

N
) . . - Consult
Empuriabrava, terme municipal de Castell6 d'Empuries OCTUBRE 2022 16024 bt




LLEGENDA .
Pollancre, Alber i Freixe (Zona de vora)

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

O  Alber (Equipaments)
Ordenacié i6
Vegetacio ©  Matollar (Zona de vora)
Vialitat ® Freixe (Unitats d'acampada) @ Matollar (Ribera)
D Equipaments O  Morera (Unitats d'acampada) O Freixe (Ribera)
D Espais lliures O  Arg blanc (Unitats d'acampada) @ Vern (Ribera) @ Xiprer (Zona Bungalous)
Unitats d'acampada ©  Om comu (Aparcaments) © Salze (Ribera) O Freixe i Om (Vialitat)
ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA Miopes de context ogogrene
. -_31 Conca visual Escala local
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NoU | | Proposta de vegetacié en detall
Empuriabrava, terme municipal de Castellé d'Empuries OCTUBRE 2022 OS2 00006 008 (N‘ oo [Federvei..




LLEGENDA

Ambit del Pla Especial del camping Mas Nou

Pollancre, Alber i Freixe (Zona de vora)

. Alber (Equipaments)
Ordenacio VegetaCIO Matollar (Zona de vora)
- Vialitat ® Freixe (Unitats d'acampada) Matollar (Ribera)

D Equipaments

(o]
D Espais lliures O  Arg blanc (Unitats d'acampada)
()

Unitats d'acampada Om comu (Aparcaments)

Morera (Unitats d'acampada)

Freixe (Ribera)

O @ 0 @@ 2 O

Vern (Ribera) @ Xiprer (Zona Bungalous)
Salze (Ribera) O  Freixe i Om (Vialitat)

ESTUDI D'IMPACTE | D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
PLA ESPECIAL DEL CAMPING MAS NOU

Empuriabrava, terme municipal de Castellé6 d'Empuries

Mapes de context geografic

i 32 Conca visual Escala local
Proposta de vegetacio en detall

N
0 002 004 006 0,08
OCTUBRE 2022 I T km ‘ .

Consultora
ambiental:

- s
PROJECTES | GESTIO AVBIENTAL




		2022-11-17T12:33:29+0100
	77110458Z JOAN SOLA (R: B17521618)




