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1 MEMÒRIA 

1.1 ÀMBIT D’APLICACIÓ I ANTECEDENTS 

La situació de l’àmbit de la present modificació del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal és la zona 
de l’aeròdrom d’Empuriabrava, a Castelló d’Empúries.  
 
Aquest sector està regulat segons els paràmetres establerts per l’article 155 del POUM, on 
s’identifiquen els plans de millora urbana. En concret, estableix el sector com a PMU-20 Aeròdrom. 
 
En l’àmbit a modificar es va redactar un PDUA l’any 2017 amb l’objectiu de desenvolupar el sector 
però degut a un canvi legislatiu es va optar per fer una Modificació puntual del POUM i desenvolupar 
el PMU-20 que estableix el POUM actual.  
 
L’objectiu de la modificació és fer petits canvis per permetre una millora dels sector per donar un 
impuls a les instal·lacions i a l’activitat existents i integrar-les d’una forma més consistent dins el 
teixit urbà d’Empúriabrava. 
 

1.2 MARC URBANÍSTIC I LEGAL 

Són d’aplicació el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text 
refós de la Llei d’urbanisme (TRLUC), el Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 
d’urbanisme (RTRLUC), Reial Decret 7/2015, de 30 d’octubre pel qual s’aprova el Text refós de la 
Llei del sòl i rehabilitació urbana, així com la legislació estatal bàsica i la legislació supletòria estatal 
no desplaçada per la legislació urbanística catalana, sense perjudici d’allò disposat a l’article 110.2 de 
la Llei orgànica 6/2006, conforma a una interpretació harmònica del bloc de constitucionalitat.  
 
En l’àmbit territorial són d’aplicació el que determina el Pla Territorial Parcial de les Comarques 
Gironines, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 14 de desembre de 2010, i 
publicat al DOGC núm. 5735, de 15 d’octubre de 2010. Així, com el Pla director urbanístic de 
revisió dels sòls no sostenibles del litoral gironí, aprovat per la Comissió Territorial de Catalunya 
amb data 28 de gener de 2021 i publicat al DOGC núm. 8341 de 15 de febrer de 2021. 
 
I a nivell municipal, el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Palafrugell, aprovat definitivament 
per acord de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona de data 17 de desembre de 2013 i 
publicat al DOGC núm. 6664 en data 15 de juliol de 2014. 
 

1.3 INICIATIVA, FORMULACIÓ I TRAMITACIÓ 

1.3.1 Promoció 
La tramitació del document és d’iniciativa privada, i d’acord amb el que estableix l’article 101.3 del 
Text Refós de la Llei d’Urbanisme, l’Ajuntament de  Castelló d’Empúries pot assumir la iniciativa 
pública per formular-la. 
 
El promotor privat que tramita l’expedient és Formula Propiedades S.L. representat per Jaume 
Comas Espuguléescriptura atorgada davant notari Leopoldo Martínez de Salinas Alonso amb data 
27/12/2012 o núm. de protocol 3332. 
 
La redacció de la modificació la portat a terme l’empresa Urbimec Engineering Consultancy, S.L. 
amb en Francesc Ventura i Parés, E.C.C.P. 
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1.3.2 Formulació i tramitació 
 
La present Modificació se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formació, d’acord 
amb l’article 96 i 97 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme en relació amb l’article 59 del mateix cos 
legal si bé amb les especificitats que estableixen els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei 
d’Urbanisme(Decret 305/2006) 
 

1.3.3 Suspensió de llicències i tramitacions 
 
L’article 25 del Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refós de la 
Llei de sòl i rehabilitació urbana, disposa que:  
 

3. En els procediments d’aprovació o d’alteració d’instruments d’ordenació urbanística, la 
documentació exposada al públic ha d’incloure un resum executiu expressiu dels punts 
següents:  

a) Delimitació dels àmbits en els quals l’ordenació projectada altera la vigent, amb un 
pla de la seva situació, i abast de l’esmentada alteració. 
 b) Si s’escau, els àmbits en què se suspenguin l’ordenació o els procediments 
d’execució o d’intervenció urbanística i la durada d’aquesta suspensió.  

 
L’article 73 del TRLUC estableix que l’aprovació inicial dels instruments de planejament urbanístic 
obliga a l’administració competent a acordar la suspensió de la tramitació de plans urbanístics 
derivats concrets, de projectes de gestió urbanística i d’urbanització i d’atorgament de llicències de 
parcel·lació de terrenys, d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, 
d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes 
establertes per la legislació sectorial. 
 
Els acords de suspensió de tramitacions i de llicències s’han de publicar en el butlletí oficial 
corresponent, i s’han de referir, en qualsevol cas, a àmbits identificats gràficament. En la informació 
pública de l’instrument de planejament urbanístic a què es refereixen les suspensions acordades, s’ha 
de donar compliment al que estableix l’article 8.5.a del TRLUC. 
 
L’article 23.1.b) del RLUC disposa que quan es tracti de la tramitació de modificacions puntuals de 
les figures de planejament urbanístic municipal els edictes s’han de publicar al diari oficial o butlletí 
oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa periòdica de més divulgació en l’àmbit municipal 
al qual es refereixi el projecte en tramitació. 
Pel seguiment de la tramitació d’aquesta modificació puntual, caldrà sol·licitar informes a l’Agència 
Catalana de l’Aigua, al Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentació i a la Diputació 
de Girona. 

 

1.4 PLANEJAMENT VIGENT 

 
A l’annex I s’adjunta fitxa del PMU-20 del POUM vigent. 
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1.5 PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 

La modificació proposada té dos objectius: 
 

a) Modificació de la distribució dels percentatges de sistemes urbanístics Viari, Espais Lliures i 
Equipaments, del sector PMU-20. 

 
Es proposa reduir els percentatges mínims de cessió per cada un dels sistemes viari, espais lliures i 
equipaments, però garantint que la suma de les cessions dels tres sistemes no sigui inferior al 45%, 
que és el fixat a dia d’avui. 
 
Pel que fa al sistema aeroportuari, es manté el mínim ja establert del 35%. 
 

b) Modificació dels usos permesos al sector PMU-20 
 
L’article 256 de les normes estableix els usos generals i específics admesos al POUM.  
 
Segons la fitxa del PMU-20 present en el POUM, l’ús predominant és l’Esportiu col·lectiu, i els usos 
compatibles permesos són: 

- Sociocultural 
- Comercial 
- Hostaler (lligat a l’esportiu) 
- Industrial i tallers (lligat a l’esportiu i excloses  les activitats de la nàutica). 

 
Amb la modificació es pretén afegir l’ús hoteler com a ús compatible en el sector, limitant-lo a les 
zones d’aprofitament privat fora del sistema aeroportuari.  
 

1.6 JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA 

L’article 97 de la Text Refós de la Llei d’Urbanisme estableix la necessitat de justificació de les 
modificacions de les figures de planejament urbanístic.  
 
Respecte al canvi en la distribució dels percentatges de cessió, la modificació ve donada per donar 
als instruments de gestió (Pla de Millora Urbana) un marge per a poder adaptar-se a diferents 
opcions en la distribució dels usos requerits. En cap moment no es contempla una rebaixa en el 
percentatge total de cessió del 45% fixat pel POUM de Castelló d’Empúries. 
 
La introducció de l’ús hoteler com a compatible s’ha decidit amb la voluntat que, junt amb les els 
altres usos permesos, es doti al sector i la ciutat amb una complexitat que enriquirà el teixit social i 
empresarial.  
 
Amb la possibilitat d’establir un hotel en el sector s’aconsegueix que el sector pugui ser per ell 
mateix un pol d’atracció de la oferta en el camp de l’aviació recreativa. L’objectiu és crear un sector 
on es puguin fer totes les activitats lligades a l’aeròdrom, ja siguin incloses als usos comercial, 
sociocultural, industrial i tallers o de l’oferta de serveis com l’hostaler i l’hoteler. 
 
Aquest fet permetrà que Castelló d’Empúries, i Empuriabrava en concret, completi a la seva oferta 
d’esports a l’aire lliure lligats a la nàutica un sector sencer lligat a l’aeronàutica.  
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La modificació de l´ús hoteler no contempla cap ampliació del sostre edificable, però si que 
representa un increment en l’ús residencial.  
 
L’article 100.3 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme estableix els increments de reserves  per a 
sistemes urbanístics derivats de modificacions de figures de planejament.  
 
Cal remarcar que aquest 45% de cessions és un percentatge molt per sobre de l’establert pel Text 
Refós de la Llei d’Urbanisme. Com es pot comprovar en el quadre adjunt es compleixen  els 
requeriments establerts per l’article 100.3. 
 
 

REQUERIMENTS ARTICLE 100.3 DEL TRLU 

     

Sostre edificable total 46.927,50 m² 

     

TRLU 

Reserva mínima total ‐ 15m²/100 m²  10.558,69

     

Zones verdes i espais lliures   ‐  15m²/100 m²  7.039,13

Equipaments ‐ 7,5 m²/100 m²  3.519,56

     

MODIFICACIÓ PUNTUAL POUM 

Reserva mínima total  30%  93.855,00

     

Zones verdes i espais lliures   12,5%  39.106,25

Equipaments 17,5%  54.748,75
 

2 NORMATIVA URBANÍSITICA 

 
A l’annex II s’adjunta fitxa del PMU-20 de la modificació puntual del POUM. 
 

3 AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA 

Actualment el sector està format per parcel·les de titularitat pública i privada.  
 
L’estructura de la propietat resultant del sector es marcarà a partir d’una reparcel·lació que atorgarà 
les finques públiques segons les cessions que estableix la normativa i es farà un repartiment de les 
finques privades segons els seus requeriments i normativa aplicable.  
 

3.1 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

L'article 59 del TRLUC estableix que la memòria ha d'integrar l'informe de sostenibilitat econòmica, 
que ha de contenir la justificació de la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius, i la 
ponderació de l'impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les administracions 
responsables de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació 
dels serveis necessari. 
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Cal considerar que la present modificació que es planteja no suposa cap alteració de les 
determinacions de l’informe de sostenibilitat econòmica del vigent POUM. 
 
Seguint el què indica l’article 99 del TRLUC, s’adjunta com a annex una avaluació econòmica de la 
rendibilitat de l’operació, on es justifica, en termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de 
l’ordenació vigent i el que resulta de la nova ordenació.  
 

4 AVALUACIÓ MOBILITAT GENERADA 

Pel que fa a l’estudi d’avaluació de la mobilitat generada, de conformitat amb l’article 18 de la Llei 
9/2003 de Mobilitat, la present modificació no comporta un increment potencial de desplaçaments. 
Per tant, no genera noves afectacions en matèria de mobilitat que requereixin l’adopció de mesures 
sobre mobilitat sostenible diferents al que ja es contempla en l’Estudi d’avaluació de la mobilitat 
generada que incorpora el POUM vigent. Això és així donat que en el Sector del PMU-20, els fluxos 
de mobilitat dominants venen generats per la pròpia activitat de paracaigudisme i no pels usos 
complementaris. 
 

5 ESTUDI D’IMPACTE AMBIENTAL I INTEGRACIÓ PAISATGÍSTICA 

La modificació puntual que es preveuen en aquest document no genera canvis significatius ni 
substancials en les estratègies, directrius, propostes o cronologia del POUM, el qual ja va ser objecte 
de l’estudi ambiental estratègic que consta incorporat en el planejament vigent.  
 
Per altra banda, es fa constar que aquesta proposta de modificació puntual del POUM de Castelló 
d’Empúries no s’ajusta a cap dels supòsits d’avaluació ambiental descrits per la Disposició Addicional 
vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, que estableix les regles aplicables en avaluació ambiental 
fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei estatal 21/2013, ja que es tracta d’una modificació en sòl urbà, 
que no estableix el marc de projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que 
puguin tenir efectes apreciables en espais de Xarxa Natura 2000 o PEIN. 
 

 
Font. ICC 2021. Llocs protegits, Espais Naturals Protegits 
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ANNEX 1. FITXA PMU-20 POUM VIGENT 

  
 
 





 14    DOCUMENT C.2. Plans especials urbanístics PEU                                                                                                   AJUNTAMENT DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES. Pla d’ordenació urbanística municipal / Text refós 

PLA DE MILLORA URBANA PMU-20.  AERÒDROM 
 
 
Situació i delimitació: Àmbit de Pla de millora urbana en sòl urbà no consolidat 
que correspon a les instal·lacions ocupades per l’Aeroclub d’Empuriabrava, una 
zona esportiva municipals i altres dotacions privades d’entreteniment, a 
Empuriabrava. 
 
Comprèn els terrenys que limiten pel nord amb el carrer posterior de la zona de 
serveis del polígon que donen front a la carretera C-260, a l’est amb el sector de sòl 
urbanitzable delimitat PPU-6 El Poliol, al sud amb el carrer de la Rubina, a l’oest 
amb el carrer posterior de la zona de serveis del polígon que dona front a l’avinguda 
Tramuntana. 
 
Superfície total          312.850 m2 
  

Sistemes mínims          250.280 m2    
Viari (10%)  
Espais lliures (15%)  
Equipaments (20%)  
Sistema aeroportuari (35%)  
  

Superfície privada màxima            62.570 m2 

 
Objectius: L’objectiu és l’ordenació del conjunt de les activitats aeroportuàries 
actuals i dels usos previstos. L’ordenació integrarà les instal·lacions esportives d’ús 
públic existents que es qualificaran com equipaments i disposarà les reserves per 
dotacions que s’assenyalen al quadre anterior. 
 

 
Gestió urbanística: Projecte de compensació. 

 
Qualificació urbanística PMU-20 

 
Edificabilitat  
Índex d’edificabilitat bruta 0,15 m2 st / m2 s. 
  

Nombre màxim d’habitatges                           --- 
Densitat màxima d’habitatges                           --- 
 
Cessió aprofitament urbanístic 10% aprofitament sector 

 

 
 
  

Sòl urbà no consolidat Pla de millora urbana PMU-20 
Plànols 1:2.000. Sèrie O.3a Full D2 
  
Instrument de desenvolupament urbanístic Pla de millora urbana 
Sistema d’actuació Reparcel·lació. Modalitat de 

compensació bàsica 
Agenda 1r i 2n. quadrienni. Prioritat alta 
  
Àmbit 31,28 Ha 
Tipus d’ordenació Volumetria específica 
Alçada màxima 8,00 m / 27,00 m. (ocupació màx. 

300 m2 per a l’’ús de túnel de vent o 
simulador de paracaigudisme) 

Nombre màxim de plantes PB + 1 PP 
  

Ús predominant Esportiu col·lectiu 
Usos compatibles Sociocultural, comercial i hostaler 

(lligat a l’esportiu) 
Industrial i tallers (lligat a l’esportiu, 
excloses activitats de la nàutica) 
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ANNEX I1. FITXA PMU-20 MODIFIACIÓ PUNTUAL POUM 

 





PLA DE MILLORA URBANA PMU-20.  AERÒDROM 

Situació i delimitació: Àmbit de Pla de millora urbana en sòl urbà no consolidat 
que correspon a les instalꞏlacions ocupades per l’Aeroclub d’Empuriabrava, una 
zona esportiva municipals i altres dotacions privades d’entreteniment, a 
Empuriabrava. 

Comprèn els terrenys que limiten pel nord amb el carrer posterior de la zona de 
serveis del polígon que donen front a la carretera C-260, a l’est amb el sector de sòl 
urbanitzable delimitat PPU-6 El Poliol, al sud amb el carrer de la Rubina, a l’oest 
amb el carrer posterior de la zona de serveis del polígon que dona front a l’avinguda 
Tramuntana. 

Superfície total  312.850 m2
 

    250.280 m2
 Sistemes (percentatges mínims)         

Viari 7,50%     (23.463,75 m²) 
Espais lliures 12,5%     (39.106,25 m²) 
Equipaments 17,5%    (54.748,75 m²) 

*La suma dels percentges de cessió de Viari, Espais Lliures I equipaments no pot
ser inferior al 45%     (140.782,50 m²) 

Sistema aeroportuari 35%     (109.497,50 m²) 

Superfície privada màxima       62.570 m2
 

Objectius: L’objectiu és l’ordenació del conjunt de les activitats aeroportuàries 
actuals i dels usos previstos. L’ordenació integrarà les instalꞏlacions esportives d’ús 
públic existents que es qualificaran com equipaments i disposarà les reserves per 
dotacions que s’assenyalen al quadre anterior. 

Gestió urbanística: Projecte de compensació. 

  Qualificació urbanística PMU-20 

  Edificabilitat  
Índex d’edificabilitat bruta        0,15 m2 st / m2 s. 

Nombre màxim d’habitatges           --- 
Densitat màxima d’habitatges             --- 

Cessió aprofitament urbanístic       10% aprofitament sector 

Sòl urbà no consolidat Pla de millora urbana PMU-20 
Plànols 1:2.000. Sèrie O.3a Full D2 

Instrument de desenvolupament urbanístic Pla de millora urbana 
Sistema d’actuació Reparcelꞏlació. Modalitat de 

compensació bàsica 
Agenda 1r i 2n. quadrienni. Prioritat alta 

Àmbit 31,28 Ha 
Tipus d’ordenació Volumetria específica 
Alçada màxima 8,00 m / 27,00 m. (ocupació màx. 

300 m2 per a l’’ús de túnel de vent o 
simulador de paracaigudisme) 

Nombre màxim de plantes PB + 1 PP 

Ús predominant Esportiu colꞏlectiu 
Usos compatibles Sociocultural, comercial, hostaler 

i hoteler (lligat a l’esportiu, situat 
en zones d’aprofitament privat i 
fora del sistema aeroportuari ) 
Industrial i tallers (lligat a l’esportiu, 
excloses activitats de la nàutica).

DOCUMENT C.2. Plans especials urbanístics PEU AJUNTAMENT DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES. Pla d’ordenació urbanística municipal / Text refós 
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1 INTRODUCCIÓ 

La modificació puntual del POUM, en el Secor PMU-20, implica:  
a) Modificació de la distribució dels percentatges de sistemes urbanístics Viari, Espais 

Lliures i Equipaments, del sector PMU-20. 
b) Introducció de l’ús hoteler com a ús compatible en el Sector PMU-20 

 

2 VALORACIÓ ECONÒMICA EN ELS RENDIMENTS FRUIT DE LA 
MODIFICACIÓ PUNTUAL. 

Per a valorar, comparativament, el canvi en els rendiments econòmics esperables fruit de la 
modificació puntual s’ha determinat el rendiment en les parcel·les (ZONES) on es sol·licita la 
introducció de l’ús hoteler: sense la possibilitat de desenvolupar l’ús i amb la possibilitat de fer-ho. 
 
Hi ha 3 parcel·les privades en la qualificació de ZONES.  
 
El rendiment esperable s’ha valorat a partir dels drets de superfície sobre el sòl.  
 
El dret de superfície va ser regulat en la Llei del Sòl de 1992. Els preceptes que afectaven 
competències d'Entitats locals o comunitats autònomes van ser declarats inconstitucionals i nuls 
per Sentència 61/1997, de 20 de març. La resta de preceptes relatius al dret de superfície es van 
declarar vigents per la disposició derogatòria única de la Llei 6/1998. 
 
El dret de superfície es defineix en l'article 35 de la Llei 8/2007 de Sòl com el que "atribueix al 
superficiari la facultat de realitzar construccions o edificacions en la rasant i en el vol i el subsòl 
d'una finca aliena, mantenint la propietat temporal de les construccions o edificacions realitzades. 
També es pot constituir dit dret sobre construccions o edificacions ja realitzades o sobre 
habitatges, locals o elements privatius de construccions o edificacions, atribuint al superficiari la 
propietat temporal de les mateixes, sense perjudici de la propietat separada del titular de sòl" 
(Veure l'article 40 del TR de la Llei del sòl RDL 2/2008). 
 
Quin és el valor teòric del dret de superfície? Si el valor actual del sòl urbanitzat ve donat pel seu 
valor de repercussió, estimat pel mètode residual, aquest valor equival a la suma de dos termes: 
primer, el valor actual del dret de superfície durant el temps de durada, fixat en l'escriptura de la 
seva constitució; i segon, el valor actual del dret de superfície que teòricament pogués constituir-
se per temps il·limitat a partir de l'extinció del dret de superfície constituït. 
 
D'altra banda, el valor actual del sòl és el calculat pel mètode residual. Aquest valor podem 
considerar equivalent a una renda anual perpètua de quantia R, al tipus d'interès i. 
 
Si considerem que a l'extingir-se el dret de superfície, reverteix a favor del propietari del terreny 
les construccions realitzades pel superficiari i que aquestes tindran llavors un determinat valor 
residual, C, podem obtenir una aproximació al valor del dret de superfície constituït durant n anys 
com la resta de dos termes: primer, el minuend, el valor actual d'una renda anual postpagable de 
quantia R, al tipus i, durant n anys; i segon, el subtraend, el valor actual del valor residual de les 
edificacions, equivalent al valor de les construccions i edificacions realitzades pel superficiari 
pendents d'amortitzar, C, descomptat al moment actual. Per simplificar, suposem que els costos 
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inicials de les construccions i edificacions són els estimats per al càlcul del valor residual del sòl i 
que s'amortitzen uniformement durant el període de vida de les mateixes (per defecte 75 anys). 
 
R = Valor residual del sòl (VR). i 
 
El valor actual d'aquesta renda R, a l'interès i, durant n anys, serà: 
 
V.A. = VR. i. [1- (1 + i) -n] / i = VR. [1- (1 + i) -n] 
 
El valor del dret de superfície, S, s'obtindrà restant a aquesta quantitat el valor pendent 
d'amortitzar de les edificacions i construccions realitzades descomptades al moment actual. 
 
S = VR. [1- (1 + i) -n] - C. (1 + i) -n 
 
No obstant això, el més habitual és abonar el valor econòmic actual del dret de superfície en 
forma d'una renda mensual durant el període de vigència del dret real constituït. Per estimar la 
seva quantia, establim la següent equivalència financera: 
 
S = VR. [1- (1 + i) -n] - C. (1 + i) -n = 12. M. [1- (1+ (i / 12)) - 12. n] / i 
 
D'on obtenim fàcilment el valor de la mensualitat, M, que s'ha d'abonar per satisfer el dret de 
superfície. 
 
M = S. i / (12. [1- (1+ (i / 12)) - 12. n]) 
 
Seguint aquesta metodologia s’ha obtingut el valor del dret de superfície en el cas de què si pugui 
construir un hotel i en el cas de què no (llavors el què pot construir-se és una edificació lligada a 
l’ús hostaler, esportiu col·lectiu, industrial-taller, sociocultural i comercial) 
 
El preu del dret de superfície per a un ús hoteler seria de 19,8 €/m2 
 
El preu del dret de superfície per a un ús hostaler, esportiu col·lectiu, industrial-taller, 
sociocultural i comercial màxim seria de 17,5 €/m2 
 
Aquesta modificació comportarà una variació en els ingressos previstos per a l’explotació dels m2 
edificats.  
 

2.1 ESCENARI PREVI A LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

 

activitats per 
concessió 

preu dret de sòl 
(€/m2) 

sostre màxim 
(m2) 

cost anual dret 
de sòl 

(€) 

ingressos 10 
anys 
(€) 

Esportiu col·lectiu 15,00 13.465,00 201.975,00 2.019.750,00 
Industrial / taller 12,50 6.319,00 78.987,50 789.875,00 
sociocultural, 
comercial, hostaler 17,50 10.145,00 177.537,50 1.775.375,00 

total   29.929,00 458.500,00 4.585.000,00 
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2.2 ESCENARI POSTERIOR A LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

activitats per 
concessió 

preu dret de 
sòl 

(€/m2) 

sostre màxim 
(m2) 

cost anual 
dret de sòl 

(€) 

ingressos 10 
anys 
(€) 

Esportiu col·lectiu 15,00 13.465,00 201.975,00 2.019.750,00 
Industrial / taller 12,50 6.319,00 78.987,50 789.875,00 
sociocultural, 
comercial, hostaler i 
HOTELER 

19,80 10.145,00 200.871,00 2.008.710,00 

total 29.929,00 481.833,50 4.818.335,00 

Com pot observar-se la possibilitat d’incloure la construcció d’un hotel millora el rendiment 
econòmic a 10 anys vista, amb una estimació de 233.335,00 € 

3 CONCLUSIONS. 

La modificació puntual del POUM, en el Sector PMU-20, aporta una millora en el rendiment 
econòmic de l’operació, en termes comparatius, que justifica la seva rendibilitat. 
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ANNEX IV. COMPLIMENT ART. 99.2.A TRLU: NOTES SIMPLES 
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