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Modificacié puntual del POUM. Nou sistema urbanistic en s6l no urbanitzable de
Serveis técnics i ambientals (T-5) - Centre d’acollida d’animals.

PROMOTOR: Ajuntament de Castellé6 d’'Empuries

REDACCIO: Area d’urbanisme i obres publiques. Serveis Tecnics

DATA: juny de 2021

Els documents que integren la modificacié de POUM de Castelld6 d’Emplries per la
definicié d’un sistema urbanistic per a centre d’acollida d’animals tenen el seglient
contingut:

I. MEMORIA

II. NORMES URBANISTIQUES

III. PLANOLS
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Ajuntament de Castellé d’Empuries Pagina 2



Modificacié puntual del POUM. Nou sistema urbanistic en s6l no urbanitzable de
Serveis técnics i ambientals (T-5) - Centre d’acollida d’animals.

INDEX

K VT ORI oo R BRSBTS SN 4
IR R 34T 1V T OO 4
1.2. Ambit de la modificacio puntual de POUM............ccccoouimiicurererseisiesessssssssssssesss sesasssssssesssssssssssssssasesenes 4
1.3. Justificacio de la necessitat i objectius de la modificacio puntual del POUM..............ccoeveneeene... 14
1.4.Plangjamentvigent..... oo s s s s s s 16
1.5. Tramitacio eXPeUIBNt.........cceee e s e et 24
TR LYo E e = I T o T 28
17 Avaluacio ambiental. .. ommmmmmmmmimmmamimen i s s e 28
1.8. Normativa d'apliCaci........coeiiieecc st et s e 28
1.9. Politica social d’habitatge. Memoria SOCial.........ccccviciici s e 34
1.10. Justificacio compliment art. 95 a art. 100 de la llei d’'urbanisme. Cessio sistemes ..................... 34
1.11. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada ... s 34
1.12. Estudi de sostenibilitat @CONOMICA..........ocoiireie s 35
1.13. Cessio d’ aprofitament Mg ... ..o ettt et e 35
1:14: Inundabilitalscssmmmrmmrmemarmrrser e e s T R 35
R T o T | - 38
1:16; Avaluacioreconomica. Viabil el s amimyarissmrmems o s s o o S B I s 38
1.17. Justificacio adequacio articles 319 del DL1/2010............ooeeeeeeeeeeeeeeeee et 38

II. NORMES URBANISTIQUES. . ..uiiiueuuiiirnssrinssssimmnsssmensssssmmsssssissssssnnsssssensans 39
Article 1 Ambit de la modificacio puntual de POUM. ............ccooveeeieieeeeeeeeeee e eeeeseseeaeesnessesees s 39
e s o T ———— 39
Article 3. Desplegament del POUM. ... ettt ee s s emem e e e e enans 39
Article 4. Condicions d’ordenacio i edificacio, SIStEMES. ....cocccccvvvieis i s 39
Article 5. Sistema d'aCUACIO. ... et 4
Article. 6. NOTMAtIVA: S UDSTHIATIA o cussvors cvrvuren vvvesis svavnasn ceasvins sesswrviss vaass vty ss 50587 £0880Y VYL 1 16803 1YL BV 037 41

el I I — 42
TP ORMATINS... occusvouiussumsssvnonsasesinssssovsess v sesesssos v ssss o b a5 0SS S N S S S04 43
NORMATIUS ... et ceteetsinsas st e seses et st seas st ss s sss st sse e sesessesse s s e sn s e s ssn s sesens e s s ansae et esnsanseensanans 44

.|
Ajuntament de Castellé d’Empuries Pagina 3



Modificacié puntual del POUM. Nou sistema urbanistic en s6l no urbanitzable de
Serveis técnics i ambientals (T-5) - Centre d’acollida d’animals.

I. MEMORIA

1.1. Introduccié

El POUM vigent del municipi de Castelldé d’Empuries va ser publicat al DOGC de 15-
07-2014.

L’Ajuntament te interés de crear un nou sistema municipal de centre d’acollida
d’animals. En |'actualitat el sistema de depuradora del nucli de Castellé d’Emplries,
actualment en desus, qualificada amb la clau 24a, acull provisionalment el centre
municipal d’acollida d’animals perd no s’ha pogut regularitzar mai degut a que es
troba al bell mig del corredor que uneix els dos ambits de reserva integral del Parc
Natural dels Aiguamolls de 'Emporda.

S’han mantingut converses amb els responsables del Parc Natural dels Aiguamolls
de I'Alt Emporda i s’ha arribat a la conclusié que la zona proposada, propera a la
zona industrial “El Pla”, podria ser un lloc idoni.

Amb la Finalitat de regular adequadament la instal-lacid del centre d’acollida
d’animals, es redacta el present document de modificacié puntual de POUM.

1.2. Ambit de la modificacié puntual de POUM

L'’ambit de la present modificacié inclou la finca cadastral:
17052A014001110000UA

La superficie cadastral es de 7.101 m2.

De propietat privada.

El terreny esta delimitat de la seglient manera: al Nord, per finca agricola cadastral
nam. 85; a I'Oest, per finca agricola cadastral num. 53; al Sud, per finca agricola
cadastral num. 54 i cami per on s’accedeix; i a I'Est pel poligon industrial El Pla,
amb el rec Madral que en separa.

.|
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SECRETARIA DE ESTADO
OF HACIENDA

ol q—l GOBIERNO
G 2 DEESPANA

- -

MINISTERIO

DE HACIENDA
DIRECCON GENERAL
DEL CATASTRO

17052A014001110000UA
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACKA
Poligono 14 Parcela 111

LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLﬁ|

SO PRWE PAL AR CONSTRUSCION
| Agrario [Labor o labradio regadio 02] -

COEFICIENTE D PARTICIFACION SUPERFICIE CONSTRUIDA ']

| 100,000000

PARCELA CATASTRAL
ETuACn —
Poligono 14 Parcela 111
LA FONTANILLA. CASTELLO D’EMPURIES [GIRONA]

SUPERFICIE COMSTRUDR Im __  SUPERFICIE GRAFICA PARCELA bre] TIP) DE FINCA

| = 7.101

Dades registrals:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA o E: 1/2000
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

505,900 Coondenadey U

T.M Huso 31 ETRSES

Sabado , 26 de Enero de 2019

Uime ge Marzana

Uimite o Parcala

Uimte da Construcciones

Motdians y acers:
Limfe zona verde

Hidiografia

5

Finca 6.340; tom 2.845; llibre 326; foli 27; inscripcio 12,

Sup. segons registre i planol topografic annexa 8.873 m2.

El titular de la finca es la Sra. Magdalena Gifra Riera que ho es des dels ultims cinc
anys i sense que consti altres interessats, d'acord amb el certificat cadastral i
I'escriptura de compra i venda que s'adjunten.

Ates que la superficie registral i cadastral no coincideixen, abans de I'adquisicio de
la finca s’haura de realitzar la coordinacié¢ de les dades per tal de procedir a
I'adquisicio de la superficie real de la finca afectada pel present document, d’acord
amb el que s’estableix a la llei Hipotecaria i un cop realitzada la representacié

grafica alternativa georeferenciada.

Ajuntament de Castelld6 d’Empuries
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5K3

NUMERO VUIT-CENTS NORANTA.

COMPRAVENDA --
GIRONA, la meva residéncia, trenta de marg de dos mil quatre, =~=-----

Davant meu, ALFONSO CARBONELL AGUILAR, notari de

I'll.lustre Col.legi de Catalunya,
COMPAREIXEN:

D'UNA PART:
El senyor EDUARDO GARCIA LUQUE, major d’edat, casat, vef de

CASTELLO DEMPURIES (GIRONA), amb domicili al carrer Cf
TELICA, N.° 14; amb DNI niimero 40438 166A ~rm-—emmcemmmme e .
DE L'ALTRA
La senyora MAGDALENA GIFRA RIERA, major d’cdat, casada en

régim de separacid de béns, de regionalitat civil catalana, veina de

OLOT (GIRONA), amb domicili al carrer C/ RTUDAURA, 36: amb

DNI niimero 46673273V .
INTERVENEN:

EDUARDO GARCIA LUQUE intervé en nom i representacid i en

qualitat d’ Apoderat dels segiients senyors:
DOLORES GIRALT PUJOL, major de edat, vidua, veina de
CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA), C/ PZA. RUIZ AMADO, 7,

02126

—
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| titular del DNI mimero 40384248C. -----
JOAQUIN JUNCA GIRALT, major de edat, casat en régim de
separacié de béns, vei de CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA), C/
BALDOMER PASTELLS, 12, titular del DNI nimero 77960014L. -~
JOSE JUNCA GIRALT, major de edat, casat en régim de separacid
de béns, vel de CASTELLO DEMPURIES (GIRONA), C/
PUIGMAL, 525, titular del DNT niimero 404218651, cmmmmmmmmmmmemm e
MERCEDES JUNCA GIRALT, major de edat, casada en régim de
separaci6 de béns, veina de PENAFIEL (VALLADOLID), C/ CTRA.
PESQUERA, 47, titular del DNI miimero 40419395T, —-——-m-mmemmmmememee
LEGITIMACIQ: Actia en la seva condicié d’apoderat, -—---v-w-m-

Concessions dels poders:
a).- Respecte de DOLORES GIRALT PUIOL, JOAQUIN JUNCA
GIRALT y JOSE JUNCA GIRALT: Escriptura autorizada pel Notari
de Castelld d'Empuries, Sr. Emilio Gonzélez Bou, el dia 25 de marg

de 2.004, n® 420 del sen protocol, copia auforitzada de la qual

m’exhibeix la compareixent.
b).- Respecte de MERCEDES JUNCA GIRALT: --=----sommsnmmmemmmemee
Escriptura de substitucié de poder atorgada pel senyor JOSE JUNCA
GIRALT a favor del semyor EDUARDO GARCIA LUQUE;
autorizada pel Notari de Castelld d'Empuries, Sr. Emilio Gonzalez
Bou, el dia 25 de marg de 2.004, n" 419 del seu protocol, copia
autoritzada de la qual m’exhibeix la compareixent. ~esem=rmsmsmmsnmnmesnan

La senyora MERCEDES JUNCA GIRALT va atorgar escriptura
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d’apoderament a favor del seu germa ¢l senyor José Junca Giralt el dia
17 de setembre de 2.003 davant la notaria de Llanga, en substitucié
per vacant de la notaria de Castelld d’Empuries, la senyora Maria
Carmen Rusifiol Riba, niimero 1.647 del seu protocol. =—-mmmm-eecasaees
Assegura la total vigéncia de les seves facultats representatives i que

no ha sofert variacié la capacitat ni I'estat civil de les persones que

representa.
Suficiencia de les facultats representatives de I’apoderat: Jo, el Notari,
examino la copies auténtiques de les escriptures d’apoderament i
substitucid anteriorment esmentades que tinc a la vista i, al meu
entendre, considero suficients les facultats representatives conferides
al apoderat en els esmentats apoderaments per ’atorgament d’aguesta
escriptura de compravenda, ja que en les mateixcs es faculta a

I'apoderat per podre vendre la finca que es describird; amb les

condicions i pactes que s’estipulen.
MAGDALENA GIFRA RIERA €N NOM PIOPI. ==-=-=mmmmmmmmmmmmmmmimc e
He identificat els compareixents pels documents d'identitat ressenyats

i els jutjo, segons que intervenen, amb capacitat per atorgar aquesta

Escriptura de COMPRAVENDA i
EXPOSEN:

Ajuntament de Castelldo d’'Empuries
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L Que els senyors DOLORES GIRALT PUIOL, JOAQUIN JUNCA
GIRALT, JOSE JUNCA GIRALT i MERCEDES JUNCA GIRALT

s6n propietaris, pel titol que es dird de la segiient finca, que transcric

del seu titol:
RUSTICA.- PORCION DE TERRENQ en témino de Castelld
d’Empuries, procedente de la Heredad “Santa Lucia”, que ocupa una
superficie de ochenta y ocho dreas y setenta y tres centidreas,
equivalentes a cuatro vesanas seis céntimos de vesana. Linda: Norte,
un camine; Sur, Pedro Font; Este, desagiie piblico v mediante éste,
Maria Moner y resto de finca de que se segrega de la sefiora

Matabosch; y Oeste, resto de finca de dicha sefiora Matabosch, Pedro

Font y un camino.
INSCRIPCIO: INSCRITA en el tom 2.845, llibre 326, foli 27, finca

ntmero 6.340, inscripeid 1* del Registre de la Propictat de Roses (n°

2).
TiTOoL: Pertany la descrita fina als senyors DOLORES GIRALT
PUJOL, JOAQUIN JUNCA GIRALT, JOSE JUNCA GIRALT i
MERCEDES JUNCA GIRALT, en virtut dels segiients tifols: -«
a).- A la senyora DOLORES GIRALT PUJOL, quant a una meitat
indivisa en plé domini per compra en escriptura autoritzada pel notari
de Barcelona, el senyor Luis Félez Costa el dia 13 d’octure de 1.976. -
I quant a una meitat indivisa en usdefruit per heréncia en virtut
d’escriptura autoritzada pel qui fou notari de Castellé d’Empuries, el

senyor Mario Romeo Garcia el dia 8 de novembre de 1,996, -

I --—-_—_—.———
Pagina 9
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b).- 1 als senyors JOAQUIN JUNCA GIRALT, JOSE JUNCA
GIRALT y MERCEDES JUNCA GIRALT els pertany en nua
propietat una sisena part indivisa a cadascti per heréncia en virtut
d’escriptura autoritzada pel qui fou notari de Castellé d’Empuries, el
senyor Mario Romeo Garcia el dia 8 de novembre de 1,996, ——eemmmam--

CARREGUES I LIMITACIONS: Manifesta la part venedora que la

finca descrita es troba lliure de carregues.
Jo, el Notari, adverteixo als compareixents que la informacié registral
obtinguda el dia 26 de marg de 2.004 consistent en nota simple
coincideix amb la descripcid, titularitat i estat de cirmregues, —---wmw--en

Fet que ja s'havia fet saber amb caricter previ als senvors

compareixents..
Adverteixo expressament als compareixents que sobre la informacié
obtinguda prevaldra la situaci6 registral existent amb anterioritat a la
presentacid en el Registre de la copia autoritzada d'aquesta escriptura.

SITUACIO ARRENDATARIA: No arrendada. Manifesta el

representant de la venedora titular que no han fet s ara ni els dltims

sis anys anteriors a aquest atorgament del dret que concedeix Iarticle

26-1 de la vigent Llei d’arrendaments ristics.

PLANOL: A efectes d’una millor identificacié de la finca descrita els

SK3802128

Ajuntament de Castelld6 d’Empuries
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comparcixents em fan llinrament d’un planol, que segons manifesten

correspondre a 'esmentada finca, que al sen requeriment deixo

incorporat a la present escriptura.
IL- Sobre aquests anlecedents, cls senyors compareixents atorguen la

present escriptura d'acord a les Seglients —memmms s i e

e memnen e ESTIPULACIONS:
PRIMERA.- DOLORES GIRALT PUJOL, JOAQUIN JUNCA
GIRALT, JOSE JUNCA GIRALT i MERCEDES JUNCA
GIRALT, en la forma representada, VENEN 1 TRANSMETEN a
MAGDALENA GIFRA RIERA que COMPRA [ ADQUIREIX, la
finca descrita a l'expositiu I d'aquesta escriptura, amb tants drets, usos
i serveis li siguin inherents, al corrent cn ¢l pagament de tota classe
d'impostos, arbitris, contribucions i en la situacié arrendatdria i de
carregues expressada en I'exposicid d'aquesta escriptura.----—--—-ansuux
SEGONA.- El preu d'aquesta compravenda és la suma de VINT-I-
UN MIL EUROS (21.000€), que manifesta la vencdora haver-la
tebut abans d'aquest acte de mans de la compradora en diners efectiu i
a la seva satisfaccid per la qual cosa li atorga carta de pagament. -------
TERCERA. DESPESES: Totes les despeses i impostos gue es

derivin de I’atorgament de la present escriptura seran satisfets per la

part compradora,

ARTICLE 249 DEL REGLAMENT NOTARIAL i 418 DEL

REGLAMENT HIPOTECARI: Asscntament de presentacif: —-——

Als efectes que preveuen els esmentats articles, la part adquiridora

Ajuntament de Castelldo d’Empuries Pagina 11
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sol.licita de mi, el Notari, que el mateix dia d'avui envii en el Rogistre
de la Propietat, la comunicacié que preveuen els mateixos, zmb la
finalitat de qué pel Registre es practiqui I'assentament de presentacid.-

HE FET DE PARAULA LES RESERVES 1 ADVERTENCIES

LEGALS; i en especial les segiients:
* Les de caracter fiscal, i de manera expressa les relatives a
lautoliquidacid i termini, i responsabilitats en cas dincompliment. ----
* Les relatives a la Lici 8/89 de 15 d'abril sobre taxes i preus piiblics. -
* Les derivades de la Llei d'Hisendes Locals, Llei 39/1988 sobre
I'Tmpost de I'Increment de Valor dels terrenys urbans i urbanitzables. -
------------------- ATORGAMENT I AUTORITZACIO v
Llegeixo aquesta escriptura integrament als compareixents, a eleccié
seva, després de renunciar al dret que els adverteixo que tenen a fer-ho

per ells mateixos, assabentats del seu contingut, ['atorguen i firmen

amb mi el Notari. -
De tot allo consignat en aquest instrument piiblic que he redactat en
llengua catalana a eleccid dels compareixents que sol.liciten la seva
inscripeid en la mateixa llengua i que deixo estés en cuatro folis de
paper exclusiu per a documents notarials nimeros 5K3802122,

5K3802123, 5K3802124 y 5K3802125, jo, el Notari en dono fe. «------

Ajuntament de Castelld6 d’Empuries
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1.3. Justificacié de la necessitat i objectius de la modificacié puntual del
POUM

La present modificacio te per objecte:

La creacid d'un nou sistema per a centre d'acollida d’animals, en un camp
actualment no urbanitzable adjacent a la urbanitzacio industrial El Pla.

Vistes des del sector industrial

Vistes des del sector industrial

Vistes des def sector industrial
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Vista del cami d’accés a la finca.

L L L

Vista del cami d’accés a la finca.

Vistes des dels camps situats a ponent de la finca.

I --—-_-_—.—_————
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1.4. Planejament vigent
El POUM vigent va ser publicat al DOGC el 15-07-2014.

Classifica la finca objecte de la present modificacié com a sol no urbanitzable i la
qualifica amb la clau 21 - Agricola de valor.
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Les determinacions del POUM per el sol no urbanitzable clau 21 son:

SECCIO 1. AGRICOLA DE VALOR (clau 21)

Article 179. Zona agricola de valor

1. Definicio.

Aquesta clau compren sols dalt valor agrondomic i a la vegada amb una significacié
important en l'estructuracié de la matriu territorial. El seu paper, a més, esdeve cabdal en

tant que espais de suport a les activitats terciaries aixi com de zones tampo entre les arees
urbanitzades i aquelles altres de proteccio especial o amb funcions connectives.

2. Claus urbanistigues.
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Per a la regulacié especifica s’utilitza la clau especifica general:

21. Zona agricola de valor

3. Actuacions.

Amb la finalitat de protegir I'explotacié agricola s’hi preveuen dos tipus d'actuacio:
a) Condicions restrictives a I'edificacié (tant d'Us residencial com no residencial)
b) Condicions d'ordenacié agricola.

4, Restriccions a ['edificacio.

Sén d’aplicacié les disposicions generals contingudes en els articles 169 a 178 d’aquestes
normes urbanistiques.

5. Us protegit.
a) Es defineix com Us protegit, I'iis agricola.

b) La proteccié significa un tractament prioritari en el que fa referéncia a ajudes i créedits,
ordenacié d'activitats agraries, mesures fiscals, etc., a fi que no manquin en aquestes zones
l'aigua, la llum, el terra, I'electricitat, aixi com els mitjans econdmics per tal d'assegurar el
desenvolupament del sector i fomentar la millora de les explotacions.

6. Régim d’usos.

D’acord amb les determinacions de l'article 47 del TRLUC, s'admeten les activitats de
caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire
lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti, aixi
com la resta d’usos d’interés public que per al sol no urbanitzable determina I'article
referenciat.

En el cas de les finques on se situen masies catalogades, s‘autoritzen els usos d’acampada
per aquest ambit i per a les finques adjacents necessaries per a la instal-lacié d’aquests
establiments.

7. Usos incompatibles.

Es declaren usos prohibits tots aquells que impliquen una transformacié del desti o
naturalesa o lesionin el valor especific que es protegeix, fent mencio especial dels segiients:
abocadors d'escombraries —se'n admeten pero les plantes de tractament de residus préevia
avaluacid ambiental i projecte d’integracié paisatgistica—, cementiris de cotxes,
instal:lacions de cartells publicitaris, aixi com plantacions d’arbres no fruiters —a excepcié de
les arbredes o aquelles que tinguin per objecte restituir comunitats climaciques.

8. Explotacions ramaderes.

S’admeten les granges i estabulacions ramaderes sotmeses a les condicions edificatories
contingudes en l'article 174.3.c) d’aquestes normes urbanistiques.

9. Condicions restrictives a l'edificacié d’us no residencial.

Les construccions i instal:-lacions necessaries per al desenvolupament de I'explotacié agraria
(explotacions ramaderes, construccions agricoles, construccions auxiliars i construccions de
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proteccio) estan regulades per l'article 174 d’aquestes NNUU per construccions propies
d'una activitat rustica, sense (s residencial.

10. Condicions restrictives a l'edificacio amb us d’habitatge familiar.

S'admet I's d’habitatge familiar directament relacionada amb I'explotacié agraria quedant
expressament prohibida [I'habitatge plurifamiliar, aixi com ['habitatge familiar de nova
creacié per usuaris no lligats a l'explotacid agraria, tal com especifica l'article 174
d’aquestes normes urbanistiques sobre habitatges vinculats a I'explotacid rustica dels
terrenys.

11. Ordenacié agraria o forestal.

Les condicions d'ordenacio agraria o forestal hauran d’ésser desenvolupades i treballades
per un Pla especial de recs i conreus que haura de contenir les segiients determinacions:

a) Definicié dels camins rurals en dues categories:

de lliure circulacio.

camins agricoles.

b) Ordenacié de les aiglies.

¢) Infraestructures agricoles

12. Aigua.

a) Es declara preferent I'tis de l'aigua pels regadius.

b) Tota instal-lacid d’hivernacle haura de tenir previst el drenatge de laigua, prévia
decantacié cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs recs dirigint-la cap a cisternes,
diposits o basses, tal com especifica l'apartat d. de larticle 174 d’aguestes normes
urbanistiques sobre construccions propies d'una activitat rustica

c) En cap cas es podra abocar l'aigua en camins o finques veines

13. Serveis.

Per tal d'asseqgurar un possible Us col-lectiu dels serveis necessaris, el Pla especial podra
preveure a traves dels camins el pas dels serveis de subministrament possibles.

Les determinacions dels sistemes d’equipaments son:

SECCIO 5. SISTEMES D'EQUIPAMENTS
Subseccio 1. Sistema d'equipaments (clau E)

Article 103. Sistema d’equipaments
1. Definicid.
Aquesta clau comprén els centres plblics de caracter esportiu, docent, sanitari, assistencial,

cultural, religiés..., aixi com els altres equipaments privats que siguin d’interés public i
social.
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2. Claus urbanistigues.

Per a la regulacio especifica és delimiten els subtipus segiients:
El Equipaments docents

E2 Equipaments sanitari-assistencials

E3 Equipaments administratius / Proveiments

E4 Equipaments cultural-social-religiosos

E5 Equipaments esportius

E6 Funerari / Cementiris

E7 Reserva d’equipaments sense Us assignat

E8 Equipaments de transport

3. Titularitat,

a) El sol dels equipaments i dotacions sera sempre de titularitat i domini public, si bé
s’admet que la gestio sigui confiada al sector privat.

b) S6n excepcié del punt anterior els equipaments existents que es regiran pel que disposa
l'article 38 d’aquesta normativa admetent-se la titularitat i domini privat si bé el seu Us i
desti s’ha d’adaptar al present Pla general.

4, Equipaments existents i de nova creacio.

El Pla diferencia entre equipaments existents, E1 a E6 i els equipaments de nova creacio,
E7.

En el document C.2 Fitxes urbanistiques de poligons d’actuacié i sectors de planejament,
s’assenyalen els sistemes d’obtencié dels terrenys qualificats per a equipaments en els
diferents regims de sol.

Article 104. Classes d'equipaments

Segons els usos a qué van destinats el Pla distingeix entre:

Equipaments esportius (Clau E5)

Instal-lacions esportives destinades a la practica de futbol, basquetbol, hoquei, handbol,
atletisme, etc. i altres especials com poliesportius, piscines, etc. i llurs corresponents
annexés de serveis.

Equipaments docents {Clau E1)

Centres docents per a l'educacio preescolar, EP, ESO, Batxillerat, ensenyament professional
i especial, amb instal-lacions annexes esportives i culturals.

Equipaments administratius / proveiments (Clau E3)
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Public administratiu: Centres o edificis per a serveis de l'administracido puablica, serveis de
seguretat, bombers, etc.; i de Proveiments: Centres per a mercat al detall | escorxadors i
altres centres d'abastament sempre de titularitat plblica.

Equipaments sanitari-assistencials (Clau EZ)

Sanitari-assistencials: Centres sanitaris i assistencials dedicats a guarderies, dispensari,
ambulatoris, llar de vells, centre de salut, cliniques, etc.

Equipaments cultural-social-religiosos (Clau E4)

Sociocultural: Biblioteques, centres socials i culturals, museus, auditoris, casals de cultura,
sales de reunid, sales d'exposicions, etc. aixi com annexes als serveis i esportius vinculat a
I'as sociocultural, religios i esglésies, capelles, etc.

Funerari / Cementiris (Clau EQB6)

Tanatoris, Cementiris, etc.

Reserva per equipaments sense us assignat (Clau E7)

Reserves per a nous equipaments.

Equipaments de transport {Clau E8)

Estacions d’autobusos i aparcaments vinculats.

Article 105. Desti dels sols classificats d’equipament varis

Els sols classificats com a reserves per equipament de nova creacié sense Us assignat (clau
E7) poden afectar-se per part de I'Ajuntament, a qualsevol dels usos comunitaris que siguin
propis, dels que s’assenyalen en l'article anterior, (inclusiu dels docents i esportius), a
través de la tramitacié d'un pla especial urbanistic de desenvolupament, d’acord amb les
determinacions de l'article 67.1.d) del TRLUC.

Aixi mateix, cas de no destinar-se de manera especifica al compliment dels estandards per a
equipaments publics locals que s’assenyalen als articles 58, 65 i 70 del TRLUC, podran
destinar-se al sistema de serveis técnics i ambientals, sota alguna de les claus urbanistiques
que és descriuen en l'article 107 d’aguestes normes urbanistiques.

Article 106. Condicions d’edificacié

1. Definicid.

D'acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran establir les
condicions urbanistiques d'edificaci6 en un Pla especial que haura de respectar les
condicions ambientals, especialment el paisatge i la integracié de l'ordenacié en el sector on

s'emplaci I'equipament.

2. Condicions sense tramitacio de pla especial.

a) En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba seran idéntiques a les
de les zones contigiies a l'equipament. Excepcionalment es preveuen les seglients
condicions especials, mantenint la resta de parametres el criteri general:
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- En l'equipament general del sector “Can Guibas” i “Comercial Alberes” la separacio
minima a vial es podra reduir a 3 m. en el cas de que les edificacions situades entre 3 i 5 m.
del vial tinguin una sola planta.

- En I'ampliacié dels equipaments Tia de I'Estanyol les edificacions s’hauran de recolzar en
una linia situada a 3 m. del vial, la seva ocupacié maxima sera del 30% i I'alcada maxima
de 10 m. Sera obligatori el compliment de totes les determinacions de la memoria
ambiental tramitada amb la modificacié puntual del pla general al sector Tia de I’'Estanyol

b) En el s6l urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el Pla parcial, les
condicions seran les mateixes que les de la zona on s'ubiquen.

Subseccid 2. Sistema de serveis técnics i ambientals (clau T

Article 107. Sistema de serveis técnics
1. Definicid.

Aquesta clau comprén els equipaments destinats a serveis técnics, ambientals i de suport al
transport d’aigua per al rec.

2. Claus urbanistigues.

Per a la regulacio especifica és delimiten els subtipus segiients:
T1 Aigua

T2 Energia

T3 Depuracio

T4 Residus

T7 De nova creacio / Reserva

3. Condicions dis.

a) El desenvolupament dels serveis d'infraestructures a qué es refereix la present subseccio
inclou els serveis que és descriuen en I'apartat 1 de definicio, adscrits tots ells als serveis
publics. El desti concret i la intensitat d'edificacié que han d'estar en relacid directa als
serveis esmentats es fixaran en plans especials, projectes d'urbanitzacié i/o projectes
d’obres, segons procedeixi.

b) Tan sols es permeten els usos propis o directament vinculats amb la instal-lacié o servei
del que es tracti. En el que fa referéncia a I'is d'habitatge es permetra excepcionalment i
Unica la destinada a I'habitatge del guarda de la instal: lacio.

c) Instal-lacions derivades del subministrat d'energia eléctrica, es comprenen les estacions
receptores i els transformadors i llurs instal-lacions.

d) Instal-lacions del servei d'abastament d’aigua es comprenen els diposits i estacions de
bombeig i les instal-lacions auxiliars.

e) Com instal lacions del servei de sanejament es comprenen les estacions depuradores i les
seves instal-lacions.
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f) Instal-lacions del servei de tractament d'escombraries, es comprenen les plantes
d'incineraci6é, arees d'abocament controlat, punts de transferéncia de residus no especials
aixi com qualsevol altre tipus d'instal-lacions per a I'eliminacié de residus solids, barreres de
proteccio i serveis adients.

g) Instal-lacions de telecomunicacions, instal-lacions fixes de GPS i antenes

h) Els espais lliures d'edificacid que, constitueixen Il'entorn d'aquests serveis tindran el
tractament d’espais lliures verds.

1.4.1.Quadre comparatiu

Planejament vigent

Zones o sistemes Superficie
Clau 21 agricola de valor 8.873 m2
TOTAL 8.873 m2

Planejament proposat

Zones o sistemes Superficie

Sistema T5 Centre d’acollida| 8.873 m2
d’animals

TOTAL 8.873 m2

Per tant la present modificaciéo puntual de POUM, augmenta el sistema de serveis
técnics i ambientals T5 “Centre d’acollida d’animals” i redueix el sol no urbanitzable
clau 21 agricola de valor.
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Planejament vigent

Planejament proposat
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1.5. Tramitacio expedient

La present Modificacié Puntual de POUM és formulada per iniciativa publica. La
modificacié puntual és promoguda per 'Ajuntament de Castellé d’Empuries.

La redaccié del document ha estat realitzada per l'arquitecte Joan Antoni Rodeja
Roca, competent per a la seva redaccidé d’acord amb la disposicid addicional
tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la
llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacié, aquesta queda regulada pel que disposen els
articles 85 i concordants de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Es d’especial rellevancia I'art 99-2a pel que fa l'obligacié de sol-licitar informe previ
a la CTUG per ser el POUM d’una antiguitat inferior a cinc anys (va ser publicat al
DOGC de 15-07-2014): “Si les determinacions del planejament general que s’han
de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable
de la comissio territorial d'urbanisme competent, abans de la tramitacid”.

D’acord amb la llei 6/2006 d’avaluacié ambiental de plans i programes, i la llei
21/2013 d’avaluacié ambiental, s’haura de redactar el document ambiental
estratégic.

Durant el periode d’exposicié al public s’han rebut els informes:

Del Parc Natural del Aiguamolls de I'Alt Emporda (informe favorable amb
condicions); OTAA (informe favorable, recull les condicions de l'informe anterior);
ACA informe favorable amb condicions; Direccié General de Patrimoni Cultural
(informe favorable sense condicions). La normativa de la present modificacié inclou
les determinacions dels informes rebuts.

En posterioritat s’ha rebut I'informe del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio
i Agenda Rural. Aquest informe es favorable, sense condicions.

També s’ha rebut una al-legacié presentada en data 10 de setembre de 2020 i ID
de registre 2020-10681, el Sr. Agusti Ayats Dabau -amb DNI. 40437929L-
presenta instancia en nom del Grup Municipal SOM d’Empuriabrava i Castello,
relativa a la “"Proposta d’aprovacio inicial de la modificaciéo puntual del POUM nuam.
1/2019, creacido d’un nou sistema d’equipament T5 destinat a gossera municipal”.

En aquest document l'interessat exposa tot un seguit de consideracions relatives a
I'expedient en qliestio.

- Que es justifiqui especificament la finalitat del projecte i la compatibilitat amb el
planejament urbanistic i sectorial.

- Que s’argumenti la necessitat que genera l'interés municipal en la construccio
d’'una gossera d’aquestes dimensions.
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- Que es justifiqui perque entre les alternatives proposades no es tenen en compte
els tres terrenys de titularitat publica municipal dins del poligon on es pot ubicar Ila
gossera, un d’ells previst per aquesta finalitat.

- Que s’acompanyi un informe que acrediti el contingut de les converses
mantingudes amb els responsables del Parc Natural els Aiguamolls de I'Emporda,
aixi com la identitat dels responsables esmentats. I en el seu defecte s’incorpori us
escrit del responsable del Parc, amb facultats suficients, que argumenti la idoneitat
d’aquest equipament en una zona de valor agricola.

- Que es rectifiqui el document d’aprovacio inicial en el sentit de concretar la
superficie de I'ambit de la modificacio.

- Que s’esbrini qui sén els titulars actuals de la finca 6340 del terme municipal de
Castelld d’Empuries i s’insti la inscripcio al seu favor en el Registre de la Propietat
numero dos de Roses.

- Que se sol-liciti la certificacio registral prevista a 'article 5 del RD 1093/1997 a fi i
efecte de poder gaudir de la seguretat juridica necessaria durant la tramitacié de
I'expedient.

- Que se solliciti i s’incorpori a la tramitacié de I'expedient un informe als
responsables de I'associacié Pro Gat Ampuria respecte de les pretensions municipals
d’aquesta modificacié puntual del POUM, a fi i efecte de poder incorporar al projecte
les seves consideracions i les seves aportacions.

- Que s’elabori un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

- Que es defineixi quin sera el model de gestid que s’aplicara a aquest nou
equipament.

- Que s’elabori un estudi rigorés i ajustat a la realitat en els termes de I'article 99
del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei
d’'urbanisme, que justifiqui la viabilitat econdmica de l'operacié aixi com la seva
sostenibilitat econdmica.

- Que s’elabori un estudi, ajustat a la propia realitat de la modificacié puntual del
POUM, dels costos de la inversié inicial, que contempli la compra, adequacié i
construccié de I'equipament.

- Que s’incorpori al projecte un estudi de com es tractaran els excrements dels
animals, aixi com el cost d’aquesta adequaciod de la finca.

- Que es redactin les normes urbanistiques derivades de la modificacié puntual del
POUM proposada de tal manera que el contingut del document d’aprovacié inicial
coincideixi amb la “Proposta d’aprovacio inicial de la modificacié puntual del POUM
nam. 1/2019, creacié d’'un nou sistema d’equipaments T5 destinat a gossera
municipal”.

- Que s’elabori un estudi sobre l'afectacidé acustica derivada d’aquesta modificacié
puntual del POUM, a fi i efecte d’identificar i eliminar la important afectacid acustica
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que provocara aquesta al nucli habitat de Castellé Nou, situat a escassos 900 m en
linia recta.

En relacié a tots aquests aspectes, S’ INFORMA:

A) Respecte a que es justifiqui especificament la finalitat del projecte i la
compatibilitat amb el planejament urbanistic i sectorial

La finalitat del projecte és dotar al municipi de Castellé d’Emplries d’unes
instal-lacions de refugi d’animals de caracter public, que puguin esdevenir
alternativa a les actuals instal-lacions de |I'associacié Pro Gat Ampuria. Val a
dir que aquestes instal-lacions es troben enmig d’'una zona classificada com
de “zona periferica de proteccio i connexid” —clau 6- segons el Pla Especial
de Proteccié del medi natural i del paisatges dels Aiguamolls de l'Alt
Emporda, sense possibilitats de fer-ne la regularitzacio.

el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, la parcel-la on es vol
fer la modificacid com a sistema d’equipaments és catalogada com a sol de
proteccié territorial i, més concretament, com a soél d’interés agrari i/o
paisatgistic. Les Normes d’Ordenacié d’aquest espai ens permeten construir
aquest tipus d’equipament atenent-nos a les prescripcions descrites en
I"article 2.9, punt nimero 3:

L'autoritzacié relativa a les edificacions que podrien ser admissibles
d’acord amb la legislacié urbanistica i I'execucié d’infraestructures que
s’empara en la legislacié sectorial han de tenir en compte les segiients
recomanacions referides als tipus d’intervencié que estableix l'article
2.5:

a) Sol dinterés agrari i/o paisatgistic

A. Autoritzaciéo admissible d’acord amb la parcel-lacio i la morfologia de
I'espai.

B. Autoritzacid especialment condicionada ala seva correcta integracio
paisatgistica i insercié territorial. Factor favorable si forma part d’'una
finca molt més gran que l'espai que ocupa i contribueix de forma
demostrable a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la
qualitat de la finca.

C1. Autoritzacié6 admissible. Exigéncia d’assegurar la permeabilitat
necessaria i el minim impacte sobre l'estructura de les parcel-les
agraries i sobre les infraestructures necessaries per desenvolupar
I'activitat agropecuaria. Especial atencié a la integracié paisatgistica.

C2. Autoritzacié admissible. Especial atencié a la integracié paisatgistica.
Factor favorable si es tracta d’activitats complementaries a les propies
de la produccido agraria per ajudar a mantenir l'activitat agricola del
conjunt de la finca i, en el cas de les plantes solars, si s'ubiquen sobre
sols de seca o baixa productivitat.
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C3. Autoritzacié excepcional i si no existeixen alternatives raonables en
sol de proteccié preventiva o en contiglitat amb els assentaments
existents. Especial atencié a la integracid paisatgistica.

En aquest sentit, I'informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona,
en la sessio de 12 de juny de 2019, esmenta que per les infraestructures
d’interes public que s’han de realitzar en el sol de proteccid d’interés agrari
i/o paisatgistic, no es prohibeix la seva construccié tot i que la seva
autoritzacié és excepcional i si no existeixen alternatives raonables en sol
de proteccié preventiva o en contiglitat amb els assentaments existents,
sempre amb una especial atencio a la integracié paisatgistica.

En aquest punt cal tenir en compte l'informme favorable del Departament
d’Accidé Climatica, Alimentacié i agenda Rural emet en data 17 de juny de
2021, atés que Castelld d’Empuries no esta inclos dins el Pla sectorial agrari
i la modificacidé no afecta al plans de DACC a la zona

B) Respecte a la necessitat que genera l'interés municipal en la construccio
d’una gossera d’aquestes dimensions

La necessitat de la construccidé, com ja s’ha dit en el punt anterior, radica en
primer terme en la conveniencia de disposar d’unes instal-lacions
adequades.

En l'actualitat les tasques de recollida d’animals , en virtut de les obligacions
que els municipis tenen de prestar aqguesta mena de servei, s’ha contractat
a través d’un contracte de serveis de la LCAP a una empresa privada, també
en el cas dels gossos potencialment perillosos

C) Respecte al dimensionat de la capacitat d’acollida de la futura gossera,
aquest és un aspecte que encara esta pendent de concretar, tot i que per
algunes de les dades que es tenen podria situar-se entre els 50 i els 70
animals.

D) Respecte a que es justifiqui perquée entre les alternatives proposades no es
tenen en compte els tres terrenys de titularitat publica municipal dins del
poligon on es pot ubicar la gossera, un d’ells previst per aquesta finalitat

les parcel-les que te I’Ajuntament al poligon industrial el Pla, no es van
considerar ates que:

1.- Les tres parcel-les propietat de I'’Ajuntament al poligon el Pla tenen una
superficie de 1.138 m2 -dues d’elles— i 1.004 m2. Aquestes dimensions no
sén suficients si considerem que per a les instal-lacions de la gossera
s’escauen un minim de 4.000-5.000 m2. També hi ha dues parcel-les lliures
amb desti equipament, perd una té una superficie de 976 m2 i l'altre, de
4.000 m2, té els usos ja compromesos.
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2.- No es considera oportlu situar una gossera en un poligon industrial
d'aquestes caracteristiques. Tal vegada el transit constant de vehicles i
persones causaria un estrés innecessari als animals i de retruc molésties -
per rao dels lladrucs— a qui treballa al sector.

C) Respecte a que s’acompanyi un informe que acrediti el contingut de les
converses mantingudes amb els responsables del Parc Natural els
Aiguamolls de 'Emporda, aixi com la identitat dels responsables esmentats.
I en el seu defecte s’incorpori us escrit del responsable del Parc, amb
facultats suficients, que argumenti la idoneitat d’aquest equipament en una
zona de valor agricola, s'acompanya l'informe de 'OTAA.

D) Respecte a que s’incorpori al projecte un estudi de com es tractaran els
excrements dels animals, aixi com el cost d’aquesta adequacid de la finca

Aquest aspecte ja es tractara oportunament quan s’elabori el projecte
constructiu de les instal-lacions de la gossera i com s’ha especificat
anteriorment les aigiies residuals evacuaran a la xarxa publica

E) Respecte a que s’elabori un estudi sobre [|'afectacié acustica derivada
d'aquesta modificacio puntual del POUM, a fi i efecte d’identificar i eliminar
la important afectacié acustica que provocara aquesta al nucli habitat de
Castellé Nou, situat a escassos 900 m en linia recta

Qualsevol activitat que es realitzi en el municipi ha de complir els limits
maxims establerts a I'Ordenanca de sorolls municipal i en cas de ser
necessari adoptar les mesures correctores adients.

1.6. Usos del territori

Tal com es pot veure en les fotos annexes, la finca es troba destinada a camp
agricola

1.7. Avaluacié ambiental

D’acord amb la llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes, i la llei
21/2013 d’avaluaciéo ambiental, s’incorpora el document ambiental estratégic, que
ha estat informat per 'OTAA.

1.8. Normativa d’aplicacié

El marc legal ens ve donat per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refés de la llei d'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,
aixi com pel Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006) i la seva
modificacio parcial aprovada pel decret legislatiu 64/2014.
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En relacié a la modificacié de les figures de planejament urbanistic convé reproduir
en la seva integritat 'article 96-100 del DL1/2010:

Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements duna figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s’estableixin per reglament i les particularitats segiients:

a) En ef cas de modificacions de plans urbanistics pfurimunicipals fa incidéncia territorial de
les quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a ['ajuntament afectat per la
modificacié d'acordar-ne I'aprovacio inicial i 'aprovacié provisional.

b) Les modificacions defs sistemes urbanistics d'espais Iliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix 'article 98; en el cas
de manca de resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de !'iis residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacio dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen
els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a [‘aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de
delimitacié i ordenacié de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interés
supramunicipal que es refereixin unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacié
de les modificacions dels plans als ens locals compresos en ['ambit territorial respectiu s’ha
d’'efectuar simuftaniament al tramit dinformacio publica de la proposta de modificacié
aprovada inicialment.

Article 97
Justificacio de Ia modificacio de les figures del planejament urbanistic.

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de
valorar adequadament la justificacid de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracid
negativa, ha de denegar-ia.

2. A flefecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié
negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'us residencial o de
la intensitat dels usos o fa transformacid global dels usos previstos anteriorment en el
suposit que el planejament anterior no s'hagi executat i es ftracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s'hagi adjudicat la concessid de la gestid urbanistica, bé de
titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public
de sof | d'habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacio.
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b) Quan l'ordenacio proposada no és coherent amb el model d'ordenacio establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan [l'ordenaci¢ proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense gque s'hagin apreciat raons d'interés territorial o©
estratégic, d'acord amb les normes d’ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, efs requisits segiients:

a) S'ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix ['article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais liiures, les
zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com
a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats
de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment
dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits | les justificacions que
estableix aquesta llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié dun equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacié dels usos propis d‘aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aguesta titufaritat per als nous terrenys que es proposa de
qgualificar d'equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacid consisteix en la reduccié, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d'equipaments de titularitat publica, fa reduccié ha de quedar
convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les
necessitats,

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en
motivava la qualificacid, pel fet que el servei en qliestio ha passat a prestar-se en
altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per linterés public prevalent de destinar els sois a un altre sistema urbanistic
public.

e) 5i es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de sols que ja son
de titularitat publica mitjancant la qualificacio com a equipaments d’altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat pablica dels sdfs abans
gue la modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacid sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacié de sbéls reservats a sistemes urbanistics o
l'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucid.
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b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat
del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a quée fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de f'edificacié afs limits de fa parcel-la, a d'altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacio dels sistemes urbanistics d’'espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacid. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només
poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés prevalfent de flur
destinacid a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial | Obres Publiques aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia l'apartat 1, amb [l'informe
previ favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissié
d'Urbanisme de Catalunya.

3. EI conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el gue
disposa ['apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la
Comissid d’'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacio a
dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de
l'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si 'informe de fa Comissio
Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucid definitiva de les modificacions a qué fa referéncia l'apartat 1 s'ha d'adoptar
en el termini de dos mesos des de 'emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut
aquest termini, no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que fa modificacié ha estat
denegada.

5. La tramitacié regulada per l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacio urbanistica municipal, ni
tampoc als ajustos en la delimitacid dels espais esmentats que no n'afterin la funcionalitat,
ni la superficie, ni la localitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant fa documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.
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Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'aus residencial o de la intensitat,
o la transformacio6 dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de f'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacio defs usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les
especificacions segients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici def procediment
de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aguesta
especificacido es duu a terme mitjancant la incorporacié a la memoria d'una relacio
d'aquestes persones | de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del
propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre.
També s'ha de fer constar a la memodria si hi ha un adjudicatari de la concessio de la
gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de l'agenda o del programa d‘actuacié del pla, de
l'execucié immediata del planejament i ['establiment del termini concret per a aquesta
execucio, el qual ha désser proporcionat a fa magnitud de F'actuacio.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s'ha de justificar,
en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacié vigent i el que
resufta de la nova ordenacidé. Aguesta avaluacié s'ha d’incloure en el document de
I‘avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d'instruments de planejament general a qué fa referéncia l'apartat 1
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) 5i les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una
vigéncia inferior a cinc anys, requereixen linforme favorable de la comissid territorial
d’urbanisme competent, abans de la tramitacidé. Linforme ha d’ésser demanat per
l‘administracié competent per a tramitar-lo i s'entén emés en sentit favorable si
transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius
gue justifiquen la modificacid han d'estar explicitats convenientment en la sol-ficitud
d’informe i s’han de fonamentar en raons d’'interés public degudament enumerades i
objectivades.

b) L'incompliment defs terminis establerts per fa modificacié per a iniciar o acabar les
obres d'urbanitzacid o per a edificar els solars resuftants comporta que 'administracio
actuant adopti les mesures necessaries perqué ['actuacid s'executi o per retornar a
l'ordenacio anterior a la modificacio.

3. 5i les modificacions d'instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d'actuacié urbanistica subjectes a la
cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessid del 15% de
lincrement de ["aprofitament urbanistic.
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Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a
minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4,
i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
fliures publics de 20 m?2 per cada 100 m?2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m?2
de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix
l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sof per a equipaments publics en la quantitat
adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta l'augment de la densitat de !'ls
residencial, sense increment de 'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria
de terrenys per a sistemes d'espais lfiures | equipaments de 10 m2, com a minim, per cada
nou habitatge, lfevat que 'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica i
no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb
agquesta destinacié. En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons
d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en el mateix ambit d'actuacid, es pot
substituir per ['equivalent del seu valor economic, que [!'ajuntament competent ha de
destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova
creacié en el municipi.

3. En sof urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m?2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a
zones verdes, espais lliures publics | equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de
destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m?2 de sostre residencial a zones verdes |
espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais
liures publics i equipaments publics de 7,5 m?2 de sol per cada 100 m?2 de sostre destinat a
altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat def sostre edificable de I'ambit.
Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a
gualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit en glestié d'acord amb el planejament
anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié aiflada de dotacio s’han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures | equipaments d'acord amb les
regles segients:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, s'han de complir les
reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacid comporta dnicament un increment de sostre edificable o de /a
densitat, s’han d'incrementar les reserves dacord amb el que estableixen els apartats
1 i 2 respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb fes lletres a i b no es puguin emplacar
en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per
lequivalent def seu valor econdmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a
nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en
el municipi.
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Seccio cinquena

Iniciativa i col-laboracio dels i de les particulars en el planejament urbanistic.
Article 101

Iniciativa privada en Ia formulacié de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de milfora urbana i
plans parcials urbanistics d'acord amb ef planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix ['apartat 1 tenen dret, si
efs ho autoritza l'ajuntament amb la finalitat de facifitar la redaccid def planejament, a
obtenir les dades informatives necessaries dels organismes ptblics i a ésser beneficiaries de
fes ocupacions temporals que calguin per a l'execucié del pla, d'acord amb la legislacio
reguladora de 'expropiacié forcosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a l'aprovacio de les propostes de modificacié

dels plans dordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, ['ajuntament pot
assumir expressament la iniciativa publica per a formular-ies.

1.9.Politica social d’habitatge. Memdria social

La present modificacié no preveu sostre residencial de nova implantacié ni augment
de densitat d’habitatges, només modifica sistemes, per la qual cosa no es preveu
reserva d’habitatges de proteccié.

1.10. Justificacié compliment art. 95 a art. 100 de la llei d’'urbanisme.
Cessio sistemes

En la present modificacio, al tenir com Unic objectiu 'obtencié i ordenacié d’un nou
equipament, no cal preveure cap cessio de sistemes.

1.11. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4
especifica que en la documentacié de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, en el seu article tercer indica que aquests estudis de mobilitat
s'han d'incloure com a document independent en el plangjament urbanistic general
i llurs revisions o modificacions que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanitzable.

El present document de modificacio puntual no comporta nova classificacié de sol ja
que l'equipament s’implanta en s6l no urbanitzable i no es modifica la seva
classificacié.
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L'accés al nou equipament es preveu a traves del cami existent i que surt del cami
de la Gallinera.

Es preveu que dins I'equipament es reservi una zona pels seus usuaris, i que es
calcula en un maxim de deu places d’aparcament.

1.12. Estudi de sostenibilitat econémica

La present modificacié no altera significativament els costos de manteniment de
I'Ajuntament, ja que actualment ja es gestiona un centre d‘acollida d’animals, que
es preveu traslladar a aquest nou equipament. L'Ajuntament disposa de recursos
per a la compra i edificacio del nou equipament

1.13. Cessio d’aprofitament mig

D’acord amb l'article 43-c i 99-3 del DL 1/2010, de 3 d'agost i atés que la
modificacié no comporta un increment de sostre edificable privat, sind que tot ell es
troba dins d'un sistema de serveis técnics i ambientals (T), no cal cap cessid
d‘aprofitament.

1.14. Inundabilitat

D’acord amb els estudis de la Web de I'Agencia Catalana de l'Aigua, els terrenys
son inundables perd No es troben dins el curs preferent.
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1.15. Paisatge

D’acord amb la llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacid del
paisatge, el present document , en el moment de la seva aprovacido inicial
s’acompanyara d’'un estudi d’impacte i integracié paisatgistica.

1.16. Avaluacié economica. viabilitat

D’acord amb l'article 99 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el text refés de la llei d’'urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat
economica de l'operacié aixi com la seva sostenibilitat economica. En aquest cas
s’entén que cal justificar la viabilitat econdmica de I'ordenacié detallada.

En aquest cas caldra adquirir la finca i construir el nou equipament. El pressupost
municipal permet la compra i construccié d’aquest nou equipament.

La compra de la finca s’estima en 31.950,00€ i la construccié de les edificacions en
aproximadament 198.900,00€ ( corresponents a 300 m2 per un preu unitari de
663€/m2).

Aquest preu s’haura d’afegir la portada dels serveis de baixa tensio i aigua potable,
i telefonia i la connexi6 a la claveguera municipal, que s’estima en 40.000,00€.

La modificacié puntual proposada ddéna compliment als principis de
desenvolupament sostenible establerts a l'article 3 de la Llei d'Urbanisme, en el
sentit de situar a prop del sol industrial el Pla el nou equipament .

Es déna també compliment a les directrius pel planejament urbanistic establertes a
I'article 9 de la llei d'urbanisme, en el sentit que el nou equipament es situa en
terreny inundable, perd sense risc per les persones i es preveu enlairar el paviment
de la planta baixa respecte al nivell del terreny actual. Es situa en uns terrenys
planers. El document inclou el corresponent document ambiental estratégic, que ha
estat informat per 'OTAA.

Castellé d’Empdries, juny 2021.

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte
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II. NORMES URBANISTIQUES

Article 1 Ambit de la modificacié puntual de POUM.

L’ambit és I’assenyalat en els planols, té una superficie aproximada de 7.101 m? i
limita: al Nord, per finca agricola cadastral nim. 85; a |I'Oest, per finca agricola
cadastral num. 53; al Sud, per finca agricola cadastral num. 54 i cami per on
s’accedeix; i a I'Est pel poligon industrial El Pla, amb el rec Madral que en separa.

Article 2. Vigéncia.

Aquesta modificacié puntual de POUM té vigéncia indefinida i vincula tant a
I'administracio com els particulars en el compliment de les seves determinacions.

Article 3. Desplegament del POUM.

Per I'efectiva execucié dels equipaments objecte del present POUM caldra dotar la
finca del serveis d’aigua, baixa tensié, desguas residual i telefonia. Aquest serveis
podran venir del poligon industrial annexa. La seva execucié no forma part del
present document

Article 4. Condicions d’ordenacid i edificacid, sistemes.

Es modifica I'art. 107 del POUM introduint parametres especifics per aquest nou
equipament.

Article 107. Sistema de serveis técnics
1. Definicio.

Aquesta clau comprén els equipaments destinats a serveis técnics, ambientals i de suport al
transport d’aigua per al rec.

2. Claus urbanistiques.

Per a la regulacio especifica és delimiten els subtipus segiients:
T1 Aigua

T2 Energia

T3 Depuracio

T4 Residus

T5 Centre d'acollida d’animals

T7 De nova creacio / Reserva

.|
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3. Condicions dis.

a) El desenvolupament dels serveis d'infraestructures a qué es refereix la present subseccio
inclou els serveis que és descriuen en I'apartat 1 de definicio, adscrits tots ells als serveis
publics. El desti concret i la intensitat d'edificacié que han d'estar en relacid directa als
serveis esmentats es fixaran en plans especials, projectes d'urbanitzacié i/o projectes
d’obres, segons procedeixi.

b) Tan sols es permeten els usos propis o directament vinculats amb la instal-lacié o servei
del que es tracti. En el que fa referéncia a I'is d'habitatge es permetra excepcionalment i
Unica la destinada a I'habitatge del guarda de la instal: lacio.

¢) Instal-lacions derivades del subministrat d'energia eléctrica, es comprenen les estacions
receptores i els transformadors i llurs instal-lacions.

d) Instal-lacions del servei d'abastament d’aigua es comprenen els diposits i estacions de
bombeig i les instal-lacions auxiliars.

e) Com instal: lacions del servei de sanejament es comprenen les estacions depuradores i les
seves instal-lacions.

f) Instal-lacions del servei de tractament d'escombraries, es comprenen les plantes
d'incineraci6, arees d'abocament controlat, punts de transferéncia de residus no especials
aixi com qualsevol altre tipus d'instal-lacions per a I'eliminacié de residus solids, barreres de
proteccio i serveis adients.

g) Instal-lacions de telecomunicacions, instal-lacions fixes de GPS i antenes

h) Els espais lliures d'edificacid que, constitueixen I'entorn d'aquests serveis tindran el
tractament d’espais lliures verds.

i) En el nou equipament de servei técnic en sol no urbanitzable i destinat a centre
d’acollida d’animals, es podra realitzar una construccié de: Planta baixa; amb un
sostre maxim de 700 m?; aixecat un minim de 20 cm del nivell del camp; amb una
alcada maxima de 5,00 metres; separat del limit dels veins un minim de 5,00 m. La
tanca s’haura de separar un minim de 5,00 m del rec madral. En cas de separar-se
5,00 m dels veins podra ser d’'obra fins una alcada maxima de 0,80 m i la resta fins
1,80 m metal-lica. En altre cas haura de ser amb suports de fusta amb una
separacié minima de 3,00 m i tela metal-lica, amb una alcada maxima de 1,80 m
entre els suports. A mes de l'edificacid, es podra construir gabies, amb sostre de
malla foradada, que no comptabilitzara com a sostre edificable ni a efectes de
separacid als limits de la finca.

S'haura de folra les estructures metal-liques i perimetrals, alla on sigui possible,
mitjancant elements vegetals.

En relacié als serveis de desaigua residual i aigua potable es connectaran al
serveis existents en el poligon.

Al costat nord i una part de la banda sud, s’enclavaran les instal-lacions, on hi ha
reixat metal-lic, es plantaran tamarius ( Tamarix canariensis, T. Gallica o T.
Africana) amb un total de 150 peus separats entre ells per una distancia de 3m.

En relacido als materials, tipologia i cromatisme existent, aquesta sera de coberta
plana i alcada maxima 3.5 m. Totes les facanes seran remolinades i amb un
posterior tractament amb oxid (sulfat de ferro), per tal d’assolir un cromatisme
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integrador. Pel que fa als tancaments exteriors, seran en tots els casos de fusta i
amb porticons.

En relacié a la inundabilitat el promotor haura de subscriure una declaracié
responsable en la qual expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i
les mesures de proteccid civil aplicables al cas, i es compromet a traslladar
aquesta informacié als possibles afectats, independentment de les mesures
complementaries que consideri oporti adoptar per la seva proteccié. Aquesta
declaracidé responsable ha d’estar integrada a la documentacié de I'expedient de
llicencia d'obres i es presentara davant I'administracié hidraulica amb antelacié
minima d’'un mes abans del inici de I'activitat.

Article 5. Sistema d’actuacio.

L'obtencié del nou sistema es preveu que es realitzi per el sistema d’expropiacié.

Per la construccié del nou edifici caldra tramitar el seu corresponent PAE, dacord
amb les determinacions de la vigent legislacidé urbanistica.

Article 6. Normativa subsidiaria

Per alld que no estigui previst en aquestes ordenances, sera d’aplicacio les Normes
urbanistiques i les ordenances de |'edificacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal.

Castelldo d’Empdries, juny de 2021.

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte
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III. PLANOLS

NO PLANOLS INFORMATIUS ESCALA
1 SITUACIO 1/10.000
2 PTPCG 1/10.000
3 PLA ESPECIAL PDMNIPAAE 1/2.000
4 ORDENACIO POUM VIGENT 1/2.000
5 ORTOFOTOMAPA 1/2.000
6 ESTRUCTURA PROPIETAT 1/1.000
N© PLANOL NORMATIU ESCALA
7 ORDENACIO PROPOSADA 1/2.000
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INFORMATIUS
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Modificacié puntual del POUM. Nou sistema urbanistic en s6l no urbanitzable de
Serveis técnics i ambientals (T-5) - Centre d’acollida d’animals.

NORMATIUS

.|
Ajuntament de Castellé d’Empuries Pagina 44



1VS0dO¥d SIRNdNE.A 911318V

L0

1o W

Syt - Ry BlGpOM e Lor
sopeel dnbg

(ev) 000°Z1 - (1% 000" L1 “BpBos3

LZ0Z ANNM
ey

STYWINYA VaIT102v.d FHUINID (1) STYINIIGNY | SOINDAL SI3ANIS

-
alim

saundw3,p ojjeiseD W

IYdIDINNA YOLLS|NVENN O_U<Zm0w_g_.”.umn_ Yd

T W,
: ../!{b

Bucupo sopnP( 952 - NETIN
) P EE 2955~ NEUTIH
= sweuly wr B - NAITIN
R WL PR - NN
i eamsg 1057 - NEAD TN
EINVLS00 LIS VN VHELLSS MIEOTIN
s300)Be sanos @ DESLOCER] (O
EEUGUE GOS8 DABLIORD]  ZO
EuRy e € SRS (037

6U0ANG

T1VZLINYEEN

SOGHD (5] 8] B PP | PR up s
AP RS KU £ S0 BONGLNR,D ATO) B

A8 00GEP LCwIBpeOOLRY ATPUNUIBLGZ OGO .
U000 Lomispopi PN UG DIID HHH.
4UB ), 90 W0t P 900K BBz g0 =
T
Juemmapin)  sovnrs
BOWgUOISe PSS TTTITT

SONDYIRUOIOR SUTEIUNUICT

RO N 141
18p 999 W Bp ey B op W)

LTI Py LRI

IR D EW7

500 B19p DOPRUI 0P PINDS - — — ——p R
mneomASy - mx  SEBSDN JHET
L +1++|¢H.:\ &
Ba500 B L quanes B9 Lo _..Hl“_
e F3NA151 130 Q003108

8P O3 “NIOR | 1108 SBNER 1D Skiod | QLD u.t u-.h_

affeentue spieu P Eunucs | WAL

[HOLREHAL T QIX3L0OH

SNCI03 10N
FPLVRP SRR AAU8D 1 qoaindaq €L
QUBSAl | OSUORAOUBY L] LLTT=R N
} npeey L sty |
=~ STWINZIGWY I SOINOTL SAUZE L
T sqifie: - H908 - IUTND ¥

e | IRRASUEY £
FRURLSIESE - JELES 73
weog 13
SINNVAINDA 3

BONOFLEBANIE | LNEWVdIND3,0 SFNELSIS

JeuBlsse s osLsERREY [
B, e 53
npodsa 53

SIESIS I QIOJALON §

\\ DUEVHOOHIH H
/ BN SLDRT G4
eosLEE | [ERHGUS QTIPSR 09 KaRd WA woud 2

A [008:3 BN P Y LA, LETT

3043 SINOZ [ ETUNMTENET A
n e
e HOTVSEISESE

ELgUBLEHGD B X
RO EARURA DX

L3 i

B8R UL 00 B X €IS (BB BRRY, LX

(LU

seves e i 72d

SUEry01 5190108 | S9LBSIRG S 12 spodey | w
P TvinL0d d EAVNLHOdON k
SHOITVIINAAGD \
‘SANELSIS

-_.E_Eﬁwi(e..n_-ﬂ _
epayle oz FNRUARG S5 |

ey euosey 157
SUOILOUISHANN SV &2

B ) TGN OB 0 BT
JISPLYSNG DOGICOISUANG 12

B0u02qNS.

2002905,

HOXASOVIOORNSY 12

ff..
{
i

$0/qURCLICO SOSN,P QRENWIR] 'Q
7N U sanbignd sUopERp 1 sauBlSIS 'S

3d 2LLSINVEEN YIWILSIS NON "NNOd TYNLNNd QIOV2IHIG0N

/

SUSD} SIBAI0S
saoed | sugIn su|pief ‘soiey

suawedinbg @

——

TelWE3q ojgezveqin 05 ep jw7 | '

[ |

esBayu| EameN ersssey _H_
JBIngEN g

aqezueqnoN s [ |

=1
=

os J |

TIGVZLINYENN ON 108
e

~~

o QLT g Loy

NON QTTE1SYD 30 LNd R HOLA Z:0
Ty / w5

. [
~) A
s
“ AN

op BIIA [BJWOoD Bl op juswejunly .

/ \

SISO S10AS

seoe(d | s.meqn sujpief ‘souey
siouredinbg %
ean s geewuea [

[edpjuny mE_o._.D

\_~
A
\.\\\-\
p
= P
-~ \
-~
o
T e
3 f...ﬂnﬂ I
B =
S
= 7
A
|
\
ff N S
.A\ Y
k.. W
f \ _
X 44



	mod6_gossera_provisional_Página_01
	mod6_gossera_provisional_Página_02
	mod6_gossera_provisional_Página_03
	mod6_gossera_provisional_Página_04
	mod6_gossera_provisional_Página_05
	mod6_gossera_provisional_Página_06
	mod6_gossera_provisional_Página_07
	mod6_gossera_provisional_Página_08
	mod6_gossera_provisional_Página_09
	mod6_gossera_provisional_Página_10
	mod6_gossera_provisional_Página_11
	mod6_gossera_provisional_Página_12
	mod6_gossera_provisional_Página_13
	mod6_gossera_provisional_Página_14
	mod6_gossera_provisional_Página_15
	mod6_gossera_provisional_Página_16
	mod6_gossera_provisional_Página_17
	mod6_gossera_provisional_Página_18
	mod6_gossera_provisional_Página_19
	mod6_gossera_provisional_Página_20
	mod6_gossera_provisional_Página_21
	mod6_gossera_provisional_Página_22
	mod6_gossera_provisional_Página_23
	mod6_gossera_provisional_Página_24
	mod6_gossera_provisional_Página_25
	mod6_gossera_provisional_Página_26
	mod6_gossera_provisional_Página_27
	mod6_gossera_provisional_Página_28
	mod6_gossera_provisional_Página_29
	mod6_gossera_provisional_Página_30
	mod6_gossera_provisional_Página_31
	mod6_gossera_provisional_Página_32
	mod6_gossera_provisional_Página_33
	mod6_gossera_provisional_Página_34
	mod6_gossera_provisional_Página_35
	mod6_gossera_provisional_Página_36
	mod6_gossera_provisional_Página_37
	mod6_gossera_provisional_Página_38
	mod6_gossera_provisional_Página_39
	mod6_gossera_provisional_Página_40
	mod6_gossera_provisional_Página_41
	mod6_gossera_provisional_Página_42
	mod6_gossera_provisional_Página_43
	mod6_gossera_provisional_Página_44
	mod6_gossera_provisional_Página_45
	mod6_gossera_provisional_Página_46
	mod6_gossera_provisional_Página_47
	mod6_gossera_provisional_Página_48
	mod6_gossera_provisional_Página_49
	mod6_gossera_provisional_Página_50
	mod6_gossera_provisional_Página_51

