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I. MEMORIA



I. MEMORIA.
1. MEMORIA INFORMATIVA.
1.1. Introduccio.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Castell6 d’Empuries va ser aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio de data 17 de desembre de 2013 i
va ser publicat en el DOGC numero 6664 de data 15 de juliol de 2014.

Des de llavors, I'Ajuntament de Castell6 d’Empuries ha tramitat les seglients modificacions
puntuals del POUM:

Modificacié nam. 1 referent al equipament Puigmal 40, aprovada definitivament per
la CTUG el 27 de novembre de 2016 i publicada al DOGC el 22
de marg de 2019.

Modificacié num. 2 referent al equipament del sector Industrial El Pla, aprovada
definitivament per la CTUG el 18 de desembre de 2018 i
publicada al DOGC el 29 de marg¢ de 2019.

Modificacié num. 3 referent a la vialitat i sistema d’espais lliures del entorn del
Palau Maceli. Denegada el 20 de marg de 2018.

Modificacié num. 4 referent als equipaments religiosos, aprovada inicialment el 20
de desembre de 2018 i actualment en tramit.

Modificacio nim. 5 referent als sector Castell6 Nou, aprovada inicialment el 29 de
novembre de 2018, provisionalment el 29 d’abril de 2019 i
actualment pendent del PDURSNSLG.

Modificacié num. 6 referent als nou equipament de gossera, aprovada inicialment el
14 de juny de 2019, i actualment en tramit.

Modificacié num. 7 referent a la modificacié del aparcament de la plagca de les
palmeres, aprovada inicialment el 21 d’octubre de 2019, i
actualment en tramit.

Modificacié nim. 8 referent a la modificaci6 de diverses errades, aprovada
inicialment el 28 de marg de 2019, definitivament el 22 de
setembre de 2020, i pendent publicacio.

Modificacié nam. 9 referent a les determinacions de part de la zona qualificada amb
la clau 6a4, aprovada definitivament per la CTUG el 22 de
setembre de 2020 i pendent de puiblicacio.

Modificacid num. 10 referent les determinacions del sector Ponent, aprovada
definitivament per la CTUG el 16 de juliol de 2020 i publicada al
DOGC el 16 de juliol de 2020.

Modificacio nim. 11  referent a les noves zones portuaries no concessionals.

Modificacid num. 12  referent a 'ordenacié d’'un nou sistema técnic al sector Puigmal.

1.2. Ambit de la modificacié puntual del POUM.

L’ambit de la present modificacié inclou aquelles parcel-les emplacades al Sector Industrial El
Pla del terme municipal de Castell6 d’Empuries, les quals el vigent Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal classifica com a sol urba amb la qualificacié de Zona Industrial, subzona
Industria Aillada, subtipus 7c1 (antiga 20b. Pla parcial El Pla. Sectors 1 2).



1.3. Justificacié de la necessitat i objectiu de la modificacié.

CASADEMONT CASTELLO, S.L. és una empresa molt lligada al territori i amb un vincle molt
estret amb els productors primaris de 'Emporda. Concretament en el cas dels agricultors, els
quals CASADEMONT CASTELLO, S.L. proveeix de llavors i fertilitzants, tancant el cicle
productiu del cereal.

Disposa d’'un centre de produccié al cami vell de Sant Pere num. 19 del terme municipal de
Castell6 d’Empuries, a la comarca de I'Alt Emporda (Girona).

Actualment I'activitat de CASADEMONT CASTELLO, S.L. es troba al limit de la seva capacitat
productiva, degut a la capacitat i caracteristiques técniques de les seves instal-lacions. Per
aquest motiu, amb la finalitat d’eliminar el topall que limita el creixement de 'empresa i poder
fer front a la creixent demanda dels seus productes, 'empresa es proposa el trasllat del centre
de produccié a unes noves instal-lacions, emplagades al mateix terme municipal de Castelld
de Empuries, al poligon industrial El Pla, al carrer de la Selva num. 30. Amb el trasllat es
pretén la millora de la competitivitat de la industria, I'increment del valor afegit dels seus
productes i fonamentar la internacionalitzacié de 'empresa.



Per un altre costat, el centre de produccio del cami vell de Sant Pere es troba emplagat en un
ambit classificat pel planejament vigent com a sol urba amb la qualificacié de residencial (clau
6a1), consolidat actualment per habitatges unifamiliars aillats en parcel-les de fins a 400 m2.
Es una activitat industrial de comerg de cereals, adobs i fertilitzants entre d’altres incompatible
amb I'ds que l'envolta; el residencial, conflicte que es resoldra amb el trasllat del centre de
produccio a les noves instal-lacions del sector industrial El Pla, al carrer de la Selva num. 30.

La parcel‘la on hi ha previst el trasllat del centre de produccio és classificada pel vigent POUM
com a sol urba amb la qualificacié de Zona Industrial, subzona Industria Aillada, subtipus 7c¢1
(antiga 20b. Pla parcial El Pla. Sectors 1 i 2). Segons aquesta qualificaciod, I'alcada maxima de
les edificacions (fins a carener) és de 12,00 m, algada insuficient per al correcte funcionament
de l'activitat, atés que aquesta requereix de la instal-lacié d’un equip per a I'obtencio de pinsos
compostos. Aquest equip consta d’unes sitges que assoleixen una algada maxima de 26,00 m,
motiu pel qual es proposa a I'’Ajuntament de Castelld6 d’Empuries la modificacié parcial de
l'article 136 del POUM de Castellé6 d’Empuries, per tal d’adaptar els parametres d’ordenacio
corresponents a la clau 7c1 a les necessitats dels tipus d’activitat econdmica que es
desenvolupa o desenvolupara en el sector, permetent que aquelles construccions auxiliars
necessaries pel bon funcionament de les industries, com sén xemeneies, dipdsits elevats,
sitges, etc. i que funcionalment ho necessitin puguin superar I'algada maxima fins als 26,00 m.

Per tal de millorar I'impacte visual i la integracié paisatgistica d’aquelles construccions auxiliars
que superin l'alcada maxima, s’adjunta a la present modificacié puntual del POUM de Castellé
d’Empuries, un estudi d'impacte i integracié paisatgistica annex, on es presenten diverses
alternatives al volum i tractament cromatic de les construccions auxiliars, escollint en el seu
cas la que presenti un menor impacte paisatgistic.

Per finalitzar, en el present document també es proposa la modificacié de I'apartat destinat a
tanques a parcel-la de I'article 136 del POUM de Castell6 d’Empuries, d’acord amb l'article 98
del Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral Gironi, adoptant com a
alcada maxima de les tanques d’1,50 m i amb una permeabilitat de les mateixes de la part
buida respecte la part massissa que permeti la vista a través i en perpendicular a la tanca en
un percentatge igual o superior al 50%.

1.4. Planejament vigent.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Castell6 d’Empuries va ser aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio de data 17 de desembre de 2013 i
va ser publicat en el DOGC numero 6664 de data 15 de juliol de 2014.

La present modificacié puntual del POUM inclou aquelles parcel-les classificades pel vigent
POUM com a sol urba amb la qualificacié de Zona Industrial, subzona Industria Aillada,
subtipus 7c¢1 (antiga 20b. Pla parcial El Pla. Sectors 1i 2).



Les determinacions principals de la clau 7¢1 sén:

Clau 7¢1 (antiga clau 20b. Pla Parcial El Pla)

Tipus d'ordenacio

Edificacio aillada

Establiments

Tan sols és podra realitzar una activitat per parcel-la

Parcel-la minima 3.000 m2
Ocupacié maxima 75%

Intensitat maxima 0,9 m2st/im2s
Algada maxima edificacio 12,00 m

(fins carener)

Separacié minima a vials

10,00 m (minima)

Fagana minima

30,00 ml

Tanques de parcel-les

Els cossos opacs tindran com a maxim 1,00 m per sobre el nivell de la vorera sobre
el qual s'emplaci. Excepcionalment en el cas que I'espai lliure d’edificacio es destini
a magatzem de productes propis de l'activitat d’acord amb els usos que determina
aquest article, per damunt d'aquesta part, fins una algada de 1,80 m es podran
aixecar reixes metal-liques fixades a marcs metal-lics o elements ceramics
(separats la mateixa dimensié que la seva amplada i sense cap unié horitzontal). Es
prohibeixen els balustres, les gelosies ceramiques o de formigo.

Espai lliure privat

L’espai lliure d’edificacié situat entre el vial i la nau haura de restar lliure de
qualsevol edificacio i de materials propis de I'activitat. Només es podra utilitzar per
accés a la nau i aparcament de vehicles, excepcionalment es podra utilitzar per
col-locar materials propis de I'activitat quan siguin parcel-les en parcel-les que donin
front a mes de dos vials i el vial principal es destini a aparcament de vehicles i
accés.

En I'espai existent entre I'alineacié de fagana i els vials es podran situar taquilles de
control d’entrada, sempre que tinguin una superficie inferior a 5,00 metres quadrats,
una alcada inferior a 2,50 metres i estigui fet amb materials metal-lics o de fusta.

Usos

Magatzems / Comercial (*) / Comercial concentrat / Oficines / Sanitari -assistencial /
Recreatiu (**) / Sociocultural / Industrial, categories 1a, 2a, 3a i 4a (***) /
Aparcament / Hostaler.

(*) En quant a I'is comercial de venda al detall es limita a aquells establiments
dedicats essencialment a la venda dautomobils i d’altres vehicles, de
magquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, de
mobiliari i centres de jardineria, que tinguin una superficie de venda inferior a
2.500 m2 si es tracta d’establiments individuals o bé que tinguin una superficie
de venda inferior a 5.000 m2 si formen un establiment col-lectiu, sense arribar
individualment als 2.500 m2 de venda. Ple que fa a la resta d’establiments, tant
individuals com a col-lectius, hauran de tenir una superficie de venda inferior a
400 m2. En qualsevol cas, aquests establiments s’ajustaran al que és determini
al Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, o la normativa sectorial vigent en
cada moment.

(**) En quant a I'ls recreatiu es prohibeix I'is recreatiu musical en les parcel-les
situades a I'extrem nord del sector El Pla, colindants amb el carrer Cerdanya.

(***) Les industries permeses genericament son les incloses en els annexos 11.2 i 1l
del Decret 143/2003, de 10 de juny, que modifica el Decret 136/1999 pel qual
s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 3/98 i, per tant, sotmeses
als régims de llicencia i comunicacié ambiental, és a dir les que menys
incidencia tenen en el medi natural.




De les relacionades a I'annex I.1 s’admeten les seglents:

5.12 Fabricacio de:
5.12.b Perfums i productes de bellesa i higiene.

7.2 Tractament i transformacio de matéria primera per a la fabricacié de productes
alimentaris a partir de:

7.2.b Materia primera vegetal d’una capacitat de produccié de productes acabats
fins a 300T/d i superior a 5 T/d (mitjana trimestral).

7.5 Instal-lacié i emmagatzematge de gra i farina, quan la capacitat sigui superior a
10.000 T.

12.23 Laboratoris d’analisi i de recerca amb una superficie superior a 75 m2
(excloent-hi despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).

12.29 Serveis funeraris amb incineracio.

12.39 Bugaderia industrial.

En la tramitacié dels corresponents projectes d’activitats es prendran totes les
mesures correctores necessaries per reduir el potencial risc de contaminacié del
medi hidric a limits acceptables.

Només es podra realitzar una activitat per parcella (cada activitat podra tenir
diversos |AE si aquests estan relacionats i té el mateix promotor).

Excepcionalment es podran realitzar dues activitats, quan una d’elles sigui
magatzem i es prevegi un Us molt esporadic d’entrada i sortida de mercaderies i per
tant només s'utilitzi I'espai lliure de davant la nau per una uUnica activitat. Per tal
d’assegurar aquest Us esporadic del magatzem, aquest no podra tenir ni oficina ni
instal-lacions especials.

Per els grans establiments comercials s’haura de preveure un minim de dues
places d’aparcament per cada 100 m2 edificats ( art.12 decret 378/2006). Excepte
quan es realitzi una tipologia comercial que requereixi una dotacié d’aparcaments
superior.

Aparcament

De forma general son d’aplicacio les determinacions de larticle 239 d’aquestes
normes urbanistiques.

Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a aparcament en la
proporcié d'una plaga per cada 100m2 de sostre o fraccid de local comercial,
d'oficines o per activitats econdmiques. La superficie mitiana minima per placa
d'aparcament incloent la part proporcional d'accessos, no sera mai inferior a 25 m2,
i amb unes dimensions minimes de 2,40 m d'amplada per 5,00 m de llargada. En
garatges de fins a 5 places, la superficie mitjana per plaga podra ser inferior sempre
que es justifiqui 'accés individual per a cada vehicle.

El 2% de les places seran per usuaris minusvalids sup. minim. 3,50 m. per 5,00 m.
Per als locals on s'autoritzin usos recreatius i ludics la reserva exigible sera d'una
placa d'estacionament de vehicle per cada 5 persones d'aforament del local.

1.5. Promocio i redaccioé de la modificacio.

La iniciativa de la present Modificacio puntual del POUM de Castell6 d’Empuries és de la
societat CASADEMONT CASTELLO, S.L., amb NIF B-17397803 i adreca al Cami vell de Sant
Pere num. 19, CP 17486 del terme municipal de Castelld6 d’Empuries (Girona). La referida
societat esta representada per I'Administrador Sr. Fausti Casademont Clotas, amb DNI

40423665-S.

L’Ajuntament de Castelld6 d’Empuries ha assumit la proposta de CASADEMONT CASTELLO,
S.L., de conformitat amb allo previst a I'article 101.3 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que formula la present modificacié a
'empara de l'article 76.2 de la mateixa norma, que atribueix als ajuntaments la competéncia
per formular els instruments urbanistics de planejament general.




La redaccio del present document ha estat realitzada per I'arquitecte Maria Antonia Berenguer
Pérez, BERENGUER ENGINYERS, S.L.P., competent per a la seva redacci6é d’acord amb la
disposicié addicional tretzena del Text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. Tramitacio.

La modificacié proposada es fa d’acord amb l'article 4 de les normes urbanistiques del vigent
POUM de Castellé6 d’Empuries i als articles 96, 97, 98, 99 i 100 del vigent TRLU.

A la vista dels antecedents esmentats, procedeix en aquest cas la tramitacié de la modificacio
puntual del vigent POUM de Castell6 d’Empuries.

D’acord amb l'article 97 del vigent TRLU, es justifica la conveniéncia i oportunitat de la present
modificacié del POUM de Castell6 d’Empuries, en quant respon a la voluntat de I'Ajuntament
d’adaptar els parametres d’ordenacié corresponents a la clau 7c1 a les necessitats dels tipus
d’activitat econdmica que es desenvolupa o desenvolupara en el sector, permetent que
aquelles construccions auxiliars necessaries pel bon funcionament de les industries, com sén
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc., i que funcionalment ho necessitin puguin superar
l'algada maxima fins als 26,00 m, i a les determinacions del Pla Director Urbanistic de revisio
dels sols no sostenibles del litoral Gironi, especialment en quant a les tanques a parcel-la i
ordenacio de volums.

La present modificacié compleix amb les determinacions dels articles 96, 97, 98, 99 i 100 del
vigent text refos de la Llei d’'urbanisme, en quant:

1. La modificacié proposada no suposa un increment del sostre edificable.

2. La modificacio proposada es coherent amb els criteris generals del municipi i no entra en
contradiccié amb els principis de desenvolupament sostenible del municipi.

3. La modificacié proposada no incompleix amb el Pla Territorial Parcial de la Comarques
Gironines.

4. No es modifica els sistemes d’espais lliures, zones verdes ni equipaments.



2.2. Usos del territori.

Les finques afectades es troben edificades en la seva majoria per naus industrials.

2.3. Avaluacié ambiental.

D’acord amb la llei 6/2009 d’avaluaci6 ambiental de plans i programes, i la llei 21/2013
d’avaluacié ambiental, no s’augmenta el sol urba, ni s’augmenten els aprofitaments,
simplement es modifiquen els parametres de la clau 7C1, sense modificar els usos ni
edificabilitat ni ocupacid.



2.4. Normativa d’aplicacio.

El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, de 12 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

En relacio a la modificacié de les figures de planejament urbanistic, en aquest cas el Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal, convé reproduir en la seva integritat els articles 96-101 del
DL1/2010:

Article 96
Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin
per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les
quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la
modificacié d’acordar-ne I'aprovacio inicial i 'aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1i83.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacié de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interes supramunicipal que
es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels
plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d’informacié publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

Article 97
Justificacio de la modificacié de les figures del planejament urbanistic.

1. Les propostes de modificacio d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de
denegar-la.



2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat dels usos o la transformaci6é global dels usos previstos anteriorment en el suposit
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s’hagi adjudicat la concessio de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacié.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan ['ordenaci6 proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccio adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim,
els requisits seguients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix l'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes
o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi
per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

c¢) Si la modificacioé consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat publica,
no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels
usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir
aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que
la modificacioé sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reducci6 ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la

qualificacio, pel fet que el servei en qliesti6 ha passat a prestar-se en altres terrenys de
titularitat publica.



Tercer. Per l'interes public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén de
titularitat puablica mitiangant la qualificaci6 com a equipaments d’altres sols de titularitat
privada, la modificacié ha de garantir la titularitat pablica dels sols abans que la modificacié
sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacié6 de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o
l'ocupacio d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) EI manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislaci6 o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es dona aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia 'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de l'edificacié als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'is urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només
poden comportar que se n‘ajusti la superficie quan ho requereixi l'interes prevalent de llur
destinacioé a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la
modificacio de les figures de planejament a que fa referéncia l'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que disposa
l'apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié
d'Urbanisme de Catalunya ho solliciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacié a dictamen
de la Comissié Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de I'expedient
correspon al Govern | només pot ésser aprovatoria si l'informe de la Comissio Juridica
Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a qué fa referencia l'apartat 1 s'ha d'adoptar en
el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest
termini, no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la modificacié ha estat denegada.



5. La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que siguin
incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als
ajustos en la delimitacio dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie,
ni la localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de Ila intensitat, o la
transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitjangant la incorporaci6 a la memodria d’'una relacio d’aquestes persones | de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han
de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un
adjudicatari de la concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de 'agenda o del programa d’actuacioé del pla, de I'execucioé
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual
ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

¢) Una avaluacioé economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la
nova ordenacio. Aquesta avaluacio s’ha d’incloure en el document de l'avaluacié economica i
financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referencia I'apartat 1
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes seglients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigencia
inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la comissio territorial d’urbanisme
competent, abans de la tramitacié. L’informe ha d’ésser demanat per I'administracié competent
per a tramitar-lo i s’entén emeés en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va
sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacié han d’estar
explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interés
public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant adopti
les mesures necessaries perque l'actuacié s’executi o per retornar a I'ordenacio anterior a la
modificacio.



3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors 0 a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la
cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessio del 156% de l'increment
de l'aprofitament urbanistic.

Article 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de
les reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim,
els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas
de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres
usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si
cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'is residencial,
sense increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys
per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m? com a minim, per cada nou habitatge,
llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el
nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacié.
En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui
emplacar en el mateix ambit d'actuacio, es pot substituir per l'equivalent del seu valor
economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir
zones verdes o espais lliures publics de nova creacio en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un
ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones
verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un
minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures
publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes
anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol us per rad
de la destinacio de I'ambit en quliestio d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el
que estableix I'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacié s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les
regles seglients:

a) Si la modificaci6 comporta transformacié dels usos preexistents, s'han de complir les
reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificaci6 comporta tnicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 | 2
respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar en
el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacio en el municipi.



Secci6 cinquena

Iniciativa i col-laboracié dels i de les particulars en el planejament urbanistic.
Article 101

Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans
parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix I'apartat 1 tenen dret, si
els ho autoritza I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del planejament, a obtenir
les dades informatives necessaries dels organismes publics i a ésser beneficiaries de les
ocupacions temporals que calguin per a l'execucid6 del pla, d'acord amb la legislacio
requladora de I'expropiacio6 forgosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacié de les propostes de modificacié
dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot assumir
expressament la iniciativa publica per a formular-les.

2.5. Politica social d’habitatge. Memoria social.

La present modificacié no preveu sostre residencial de nova implantacié ni modifica la densitat
d’habitatges, per tant, no es preveu reserva d’habitatges de proteccio.

2.6. Justificacio del compliment de I’art. 95 a I’art. 100 de la llei d’urbanisme. Cessi6 de
sistemes.

En la present modificacio, al no modificar els usos ni I'aprofitament de les zones afectades, no
cal preveure cap cessio per a sistemes.

2.6. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica que en la
documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi
la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, en el seu article tercer indica que els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada
s'han d'incloure, com a document independent, en el planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions que comportin nova classificacioé de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié no comporta nova classificacio de sol urba o urbanitzable,
el seu abast és molt reduit i no s’augmenta la mobilitat, per tant no es necessari redactar un
estudi de mobilitat.



2.8. Estudi d’avaluacio de sostenibilitat economica.

La present modificaci6 no altera en absolut els costos de manteniment de les obres
d’urbanitzacié, ja que es mantindra la superficie de vialitat aixi com el sistema d’espais lliures,
ni generara despeses per a I’Ajuntament.

Per un altre costat, la flexibilitzacié de les condicions d’edificacié de la present modificacio, tal i
com s’espera, facilitara la implantacié de nous centres de produccioé en el sector industrial,
factor que fara que I'Ajuntament ingressi nous imports en concepte d’ICIO i posteriorment
d’IBl, i per tant, la modificacié pot representar uns ingressos municipals posteriors a I'ocupacio
de les diferents construccions que ara no es donen.

2.9. Cessio6 d’aprofitament mig.

D’acord amb els articles 43.1.3 i 99.3 del DL 1/2010, de 3 d’agost, i atés que la modificacioé no
comporta un increment de sostre edificable ni modifica el seu valor unitari de repercussioé, per
tant, no hi ha increment d’aprofitament del sector, i per tant tampoc la seva corresponent
cessio a ’Ajuntament.

2.10. Paisatge.

D’acord amb l'article 4.1 de les Normes d’ordenacio territorial, directrius del paisatge, del Pla
Territorial Parcial de les Comarques Gironines, l'article 20 del Decret 343/2006, de 19 de
setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i
ordenaci6 del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica, i
l'article 81 del Pla Director Urbanistic de revisido dels sols no sostenibles del litoral Gironi,
s’adjunta a la present modificacié puntual del POUM de Castell6 d’Empuries, un estudi
d’'impacte i integracié paisatgistica annex.

2.11. Avaluacié economica. Viabilitat.

D’acord amb I'article 99.1.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refés de la llei d’urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat econdmica de I'operacio
aixi com la seva sostenibilitat econdmica.

La present modificacio és viable atés que no modifica parametres de densitat ni sostre maxim i
el que pretén és adaptar els parametres d’ordenacid corresponents a la clau 7c1 a les
necessitats dels tipus d’activitat econdmica que es desenvolupa o desenvolupara en el sector,
permetent que aquelles construccions auxiliars necessaries pel bon funcionament de les
industries, com son xemeneies, diposits elevats, sitges, etc., i que funcionalment ho necessitin
puguin superar I'alcada maxima fins als 26,00 m.

La present modificacio permetra el trasllat del centre de producci6 de CASADEMONT
CASTELLO, S.L., emplacat actualment en un ambit qualificat com a residencial, a una
parcel-la del sector industrial El Pla del terme municipal de Castellé6 d’Empdries, i el bastiment
en la mateixa d’una instal-lacié destinada a I'obtencié de pinsos composta, integrada per un
seguit de sitges que abasten els 25 metres d’algada maxima.



2.12. Justificacié i adequaci6 als art. 39 del DL 1/2010.

La modificacidé puntual proposada dona compliment als principis de desenvolupament
sostenible establert a I'article 3 de la Llei d’'Urbanisme, en el sentit de facilitar la consolidacio i
potenciar una zona urbana industrial.

També es dona compliment a les directrius del planejament urbanistic establertes a l'article 9
de la Llei d’Urbanisme, en el sentit que no s’ocupen nous terrenys no urbanitzables, si no que
es potencia I'edificacio en el sol urba existent.

2.13. Justificaci6 de compliment del Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no
sostenibles del litoral Gironi.

La modificacié puntual proposada s’adapta a les determinacions del Pla Director Urbanistic de
revisid dels sdls no sostenibles del litoral Gironi, especialment en quant a les tanques a
parcel-la i ordenaci6 de volums.

D’acord amb I'article 98. Tanques, apartats 2 i 4, els quals es reprodueixen a continuacio:

2. Les noves tanques seran permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de reforg, llevat
de les construides amb materials tradicionals com els murs de pedra seca. S’entenen com a
tanques permeables aquelles amb una proporcié de part buida respecte la massissa que
permet la vista a través i en perpendicular a la tanca en un percentatge igual o superior al
50%. Aquest percentatge de permeabilitat sera del 80% en el cas de tanques entre veins en
sols amb pendent superior al 20%.

4. Amb l'objectiu de garantir la visio del litoral des dels espais publics, s’estableix que l'alcada
maxima de les tanques de les noves edificacions unifamiliars en sols amb pendent superior al
20%, sigui de 1,30 m si la parcel-la és descendent des del vial, i de 1,50 m si la parcel-la és
ascendent.

Les noves tanques hauran de ser permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de reforg
(si és el cas). S’entén com a tanques permeables aquelles amb una proporcié de part buida
respecte la massissa que permet la vista a través i en perpendicular a la tanca en un
percentatge igual o superior al 50%. Aquestes disposaran d’'una algada maxima d’1,30 m si la
parcel-la és descendent des del vial i d’1,50 m si la parcel-la és ascendent.

D’acord amb l'article 9. Ordenacié de volum, apartat 4 i el qual es reprodueix a continuacio:

4. En les categories d’us d’activitat economica i d’equipaments i serveis tecnics, caldra que els
volums s’assimilin als del seu entorn immediat i no podran superar el doble del volum mig del
seu entorn, a no ser que sigui necessari per a la funcionalitat de [l'activitat que es preveu
implantar.



Es dona compliment a aquest apartat atés que les construccions auxiliars i els seus
mecanismes podran superar l'alcada maxima fins als 26,00 m, quan funcionalment ho
necessitin i sempre que es justifiqui tecnicament la seva necessitat i que la part de construccio
que superi I'algada maxima sigui la minima imprescindible.

Castell6 d’Empuries, marg de 2021.

L’arquitecte,
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Il. NORMES URBANISTIQUES



Il. NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Ambit de la modificacié puntual del POUM.

L’ambit és l'assenyalat en els planols i es correspon a aquelles parcel-les emplacades al
Sector Industrial El Pla del terme municipal de Castell6 d’Empuries, les quals el vigent Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal classifica com a sol urba amb la qualificacié de Zona
Industrial, subzona Industria Aillada, subtipus 7c1 (antiga 20b. Pla parcial El Pla. Sectors 1 i
2).

Article 2. Vigéncia.

Aquesta modificacié puntual del POUM té vigéncia indefinida i vincula tant a I'administracio
com els particulars en el compliment de les seves determinacions. Sera executiva un cop
publicada la seva aprovacio definitiva, les determinacions de la qual sera, llavors, d’aplicacio
directa i immediata.

Article 3. Desplegament del POUM.

Aquestes normes s’han d’entendre en general com a complecié de les contingudes en el
POUM, que seran d’aplicacié universal, en el que respecta a l'algada maxima de les
construccions auxiliars. Per l'efectiva execucié de l'objecte de la present modificacio del
POUM es redactaran els corresponents projecte d’obres.

Article 4. Es modifica I'article 136, subzona 7c1 incorporant unes noves determinacions
per a les construccions auxiliars i els seus mecanismes.

Clau 7c1 (antiga clau 20b. Pla Parcial El Pla)

Tipus d'ordenacio Edificacio aillada

Establiments Tan sols és podra realitzar una activitat per parcel-la

Parcel-la minima 3.000 m2

Ocupacié maxima 75%

Intensitat maxima 0,9m2stim2s

Alcada maxima edificacio 12,00 m

(fins carener)

Construccions auxiliars Es permeten les construccions auxiliars necessaries pel bon funcionament de les

industries, com sén xemeneies, diposits elevats, sitges, etc.

Les construccions auxiliars i els seus mecanismes (conductes, motors, estructures
de suport, etc.), quan funcionalment ho necessitin, podran superar I'algada maxima
fins als 26,00 m, sempre que es justifiqui técnicament la seva necessitat i que la
part de construccié que superi I'algada maxima sigui la minima imprescindible.

Les construccions auxiliars podran disposar de la seva coberta i/o paraments (per
questions d’'impacte i integracié paisatgistica o acustica), pero limitats en una
superficie del 15% de la parcel-la.




Condicions de paisatge

En totes aquelles construccions auxiliars i els seus mecanismes (conductes,
motors, estructures de suport, etc.) que superin I'algada maxima fins als 26,00 m, el
volum de les quals superi I'algada maxima establerta en 12 m, s’haura de tractar
amb un color diferent de la resta per tal de diferenciar-lo del volum general, o si
s’opta pel folrat de la construccié auxiliar i els seus mecanismes mitjangant un
tancament, aquest disposara d’'una part semitransparent en la part superior (no
inferior a 1/4 part del total de I'algada del conjunt). S’adoptaran per als esmentats
tancaments cromatismes integradors com grisos clars, ocres i fins i tot blanc.

Separacié minima a vials

10,00 m (minima)

Fagana minima

30,00 ml

Tanques de parcel-les

Les tanques seran permeables i caldra utilitzar plantacions vegetals de reforg (si és
el cas). S’entén com a tanques permeables aquelles amb una proporcié de part
buida respecte la massissa que permet la vista a través i en perpendicular a la
tanca en un percentatge igual o superior al 50%.

Disposaran lestanques d'una algada maxima d’1,30 m si la parcel-la és descendent
des del vial i d’1,50 m si la parcel-la és ascendent.

Espai lliure privat

L’espai lliure d’edificacié situat entre el vial i la nau haura de restar lliure de
qualsevol edificacio i de materials propis de I'activitat. Només es podra utilitzar per
accés a la nau i aparcament de vehicles, excepcionalment es podra utilitzar per
col-locar materials propis de I'activitat quan siguin parcel-les en parcel-les que donin
front a mes de dos vials i el vial principal es destini a aparcament de vehicles i
accés.

En I'espai existent entre I'alineacié de fagana i els vials es podran situar taquilles de
control d’entrada, sempre que tinguin una superficie inferior a 5,00 metres quadrats,
una alcada inferior a 2,50 metres i estigui fet amb materials metal-lics o de fusta.

Usos

Magatzems / Comercial (*) / Comercial concentrat / Oficines / Sanitari -assistencial /
Recreatiu (**) / Sociocultural / Industrial, categories 1a, 2a, 3a i 4a (***) /
Aparcament / Hostaler.

(*) En quant a I'is comercial de venda al detall es limita a aquells establiments
dedicats essencialment a la venda dautomobils i d’altres vehicles, de
magquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, de
mobiliari i centres de jardineria, que tinguin una superficie de venda inferior a
2.500 m2 si es tracta d’establiments individuals o bé que tinguin una superficie
de venda inferior a 5.000 m2 si formen un establiment col-lectiu, sense arribar
individualment als 2.500 m2 de venda. Ple que fa a la resta d’establiments, tant
individuals com a col-lectius, hauran de tenir una superficie de venda inferior a
400 m2. En qualsevol cas, aquests establiments s’ajustaran al que és determini
al Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, o la normativa sectorial vigent en
cada moment.

(**) En quant a I'Gs recreatiu es prohibeix I'is recreatiu musical en les parcel-les
situades a I'extrem nord del sector El Pla, colindants amb el carrer Cerdanya.

(***) Les industries permeses genericament son les incloses en els annexos 11.2 i 1l
del Decret 143/2003, de 10 de juny, que modifica el Decret 136/1999 pel qual
s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 3/98 i, per tant, sotmeses
als régims de llicencia i comunicacié ambiental, és a dir les que menys
incidencia tenen en el medi natural.




De les relacionades a I'annex I.1 s’admeten les seglents:

5.12 Fabricacio de:
5.12.b Perfums i productes de bellesa i higiene.

7.2 Tractament i transformacié de matéria primera per a la fabricacié de productes
alimentaris a partir de:

7.2.b Mateéria primera vegetal d’una capacitat de produccié de productes acabats
fins a 300T/d i superior a 5 T/d (mitjana trimestral).

7.5 Instal-lacié i emmagatzematge de gra i farina, quan la capacitat sigui superior a
10.000 T.

12.23 Laboratoris d’analisi i de recerca amb una superficie superior a 75 m2
(excloent-hi despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).

12.29 Serveis funeraris amb incineracio.

12.39 Bugaderia industrial.

En la tramitacié dels corresponents projectes d’activitats es prendran totes les
mesures correctores necessaries per reduir el potencial risc de contaminacié del
medi hidric a limits acceptables.

Només es podra realitzar una activitat per parcella (cada activitat podra tenir
diversos IAE si aquests estan relacionats i té el mateix promotor).

Excepcionalment es podran realitzar dues activitats, quan una d’elles sigui
magatzem i es prevegi un Us molt esporadic d’entrada i sortida de mercaderies i per
tant només s'utilitzi I'espai lliure de davant la nau per una unica activitat. Per tal
d’assegurar aquest Us esporadic del magatzem, aquest no podra tenir ni oficina ni
instal-lacions especials.

Per els grans establiments comercials s’haura de preveure un minim de dues
places d’aparcament per cada 100 m2 edificats ( art.12 decret 378/2006). Excepte
quan es realitzi una tipologia comercial que requereixi una dotacié d’aparcaments
superior.

Aparcament

De forma general son d’aplicacio les determinacions de larticle 239 d’aquestes
normes urbanistiques.

Es obligatori preveure una superficie coberta destinada a aparcament en la
proporcié d'una plaga per cada 100m2 de sostre o fraccid de local comercial,
d'oficines o per activitats econdmiques. La superficie mitiana minima per placa
d'aparcament incloent la part proporcional d'accessos, no sera mai inferior a 25 m2,
i amb unes dimensions minimes de 2,40 m d'amplada per 5,00 m de llargada. En
garatges de fins a 5 places, la superficie mitjana per plaga podra ser inferior sempre
que es justifiqui 'accés individual per a cada vehicle.

El 2% de les places seran per usuaris minusvalids sup. minim. 3,50 m. per 5,00 m.
Per als locals on s'autoritzin usos recreatius i ludics la reserva exigible sera d'una
placa d'estacionament de vehicle per cada 5 persones d'aforament del local.

Article 5. Normativa sectorial.

Quan es faci referencia a una normativa sectorial, s’entén a aquella o a la que la substitueixi.




Article 6. Planols.

La present modificacié puntual del POUM de Castellé6 d’Empuries no modifica les condicions
grafiques de la normativa (planols), només les condicions literaries (text), per tant, els planols
adjunts al present document sén informatius i no normatius.

Castell6 d’'Empuries, marg de 2021.

L’arquitecte,
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ll. PLANOLS

Planols d’informacio.

Planol I1. Situacio.

Planol 12. Ortofotoplanol.

Planol 13. POUM. Zonificacio (1).
Planol 14. POUM. Zonificacio (2).
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