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1. MEMORIA

1.1. Introduccio6

Aquest sistema es va desenvolupar a traves del pla parcial d’Empuriabrava i
formava part de la primera fase de la urbanitzacié. Aquesta primera fase del pla
parcial es va aprovar per la “comision provincial de urbanismo en data 26-09-
1969; la segona fase en data de 07-02-1973 i una modificacié-refosa del total en
data de 20-07-1974 .

El club nautic annexa era l'edifici principal de la urbanitzacié i te una torre-
mirador d’on es veu tota la urbanitzacio6 i els seu entorn.

En el PGOU aprovat el gener de 1984, mitjancant un recurs d’algcada, es va
introduir I'edificacié annexa d’'un conjunt de blocs aillats.

La urbanitzaci6 Empuriabrava degut a la seva gran dimensio i el seu disseny
majoritariament de baixa densitat, no té definit clarament un centre urba, tipus “
Placa del poble”. El pla parcial d’Empuriabrava, va ser redactat amb la llei del sol
de 1975 i no va quedar clar quins equipaments eren publics i quins privats. En el
moment de cedir els terrenys Unicament es va cedir com equipament una
parcel-la que dona al carrer Marinada (on actualment hi ha els serveis de
telefonica), que era on hi tenia que anar I'equipament religiés. La zona on avui
es proposa posar la “placa del poble” es al costat del club nautic, teoric centre
social de la urbanitzacié on fa anys varen voler posar un casino i ara en el
planejament es preveu un hotel.

Des de l'aprovacio del pla parcial d’Empuriabrava, la marina ha evolucionat de
ser una ubicacié exclusivament d’estiueig cap un model de residencia permanent.
Si be continua tenint un alt percentatge d’habitatge turistic, les necessitats dels
residents han canviat molt. Aix0 suposa que s’hagi anat generant demandes
d’espais per la practica d’activitats esportives, culturals socials, luadiques i
religioses, que a dia d’avui no disposen d’equipaments estables pel seu adequat
desenvolupament, la qual cosa recomana la construccié d’'una estructura fitxa i
coberta a la Placa de les Palmeres, que doni una resposta definitiva a aquestes
necessitats i aixi deixar enrere la precarietat amb que actualment s’esta cobrint.

Durant la celebracié del 50 aniversari de la urbanitzacié es va emplacar una
carpa dins l'aparcament i es varen fer mudaltiples actes, comprovant-se que
aguesta es una zona céntrica dins la urbanitzacié6 Empuriabrava i molt atil per
celebracions.

Els altres llocs on historicament s’ha celebrat actes es la platja i I'’edifici municipal
del sector Gran Reserva. Perd un per les seves gran dimensions i I'impossibilitat
d’edificar-hi al ser platja, i I'altre a les seves reduides dimensions, no serveix per
moltes d’aquestes celebracions. Per tot I'exposat [I'aparcament de la zona
portuaria es el lloc idoni per la celebracié d’actes municipals.

El POUM vigent va ser publicat al DOGC de 15-07-2014.
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1.2.Estat tramitacio6 del expedient

Ates que la tramitacié es va iniciar abans del cinc anys de la publicacié del
POUM ( dogc 15-07-2014). Es va sol-licitar autoritzacié a la CTUG. ( en data
06-03-2019).

La CTUG ( en data 30 abril de 2019) va respondre que al no contemplar nous
aprofitaments no calia la seva autoritzacié, perd si calia incloure en la
documentacié un estudi d'impacte i integracidé paisatgistica i obtenir el
corresponent informe.

El Ple Municipal de 21 d’octubre de 2019 va prendre, per unanimitat, I'acord
d’aprovacio inicial del expedient.

Durant el periode d’exposicié al public es varen presentar dues al-legacions,
per part de “Som Empuriabrava i Castell6” i Canalitzem i no es va rebre
informe de la Direccié General de Transports i Mobilitat de la Generalitat.

El Ple Municipal de 30 de juliol de 2020, va prendre l'acord d’aprovaci6
provisional de la modificacid, estimant parcialment les al-legacions rebudes.

En data 24-11-2020, es va rebre document del Departament de Territori i
Sostenibilitat on es deia que calia sol-licitar informe a I’organisme competent
en materia de Costes de I'Estat.

En data 09-02-2021 es rep l'informe de la Direccié General de Transports i
Mobilitat. En aquest informe es conclou: “ Ates que I'ambit de la modificaci6
puntual de POUM 2014 inclou terrenys delimitats per la zona de servei
portuari de terra de la Marina d’Empuriabrava competéncia de la Generalitat
de Catalunya, Aquesta Direcci6 General informa que no hi cap
incompatibilitat per prosseguir amb la tramitacié d’'aprovacié de la
modificacié puntual del POUM de Castell6 d’Empduries pel canvi de sistema
d’aparcament per equipament cultural-social-religios, sempre que incorpori al
document la delimitacié d’aquest ambit de domini public portuari formant
part de I'ambit de planejament.”

S’han mantingut diverses reunions amb el la Direccié General de Transports i
Mobilitat i finalment es va decidir, per tal de simplificar la modificacid, reduir
el seu ambit de forma que no afectes els terrenys delimitats per la zona de
servei portuari de terra de la Marina d’Empuriabrava.

El present document incorpora aquesta modificacié d’ambit.

Entre mig la CTUG de 19 de juliol de 2021 va prendre un acord de
suspensio de I'aprovacié definitiva fins que mitjancant un text refés verificat
per I'drgan que atorgat I'aprovacié provisional del expedient i diligenciat,
s’incorporin les prescripcions seglients:

1.1 Cal justificar i donar compliment a les prescripcions 3 i 4 de
I'informe de C, de Costes de I'Estat de data 12 de maig de 2021.
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1.2 Cal diferenciar les dues claus d’equipaments, o bé diferenciant les
reserves al planol d’ordenaci6 o be establint uns tant per cents.

1.3 Cal refer els galibs edificatoris per tal d’evitar I'afectacié de les
palmeres existents.

1.4 Cal incloure en la part de l'art 106 que regula aquest ambit, les
prescripcions que es llisten a la part valorativa en relaci6 amb els
tractaments dels espais lliures d’edificacié i el tractament dels
paraments i elements constructius. Aixi com assegurar que la carpa
existent sera substituida per una edificaci6 amb tractament de
facana en tots els paraments. En aquest sentit es proposa cercar la
maxima transparencia pel que fa a la fagana per facilitar les visuals
entre els diferents canals.

1.5 Cal fixar a la normativa la necessitat d’incorporar un EIIP en el
projecte d’edificacié de I'equipament que haura de ser valorat per
I’organisme competent, tal com estableix I'article 22 de PDUSC.

-S’introdueix un nou apartat en la memaria on es justifiquen els compliment de
les prescripcions de Costes de I'Estat. També s’incorporen en les determinacions
de l'art 106 del POUM.

-En l'article 106 del POUM es fitxa el percentatge de cada equipament.

-No es modifiquen els galibs dels edificis, perd s’incorpora la justificacié de les
palmeres afectades.

-En I'art. 106 s’incorpora els tipus d’acabat del edifici, també s’exposa la voluntat
de construir un nou edifici, ja que la carpa actual és provisional.

-S’incorpora un nou EIIP elaborat a partir del projecte que s’ha redactat , tant

per la pavimentacié de la placa com de la propia coberta, les conclusions del
mateix estan recollides a I'art. 106 de la normativa .

1.3. Ambit de la modificacié puntual de POUM

L’ambit de la present modificacié, segons topografic, te una superficie de 5.187
m2 i correspon a part de la finca cadastral:

2
0775307EG1707NOOO1FE de 5.524 m
De propietat municipal i destinada a aparcament de vehicles.

El terreny esta delimitat pel: Nord-est amb [I'edifici de club-nautic, previ vial;
Nord-oest per la zona portuaria, previ vial i edifici capitania; Sud-oest el carrer
Poblat-Tipic Gregal i serveis portuaris de terra de la Marina d’Empuriabrava; i
Sud-est amb I’Avinguda Fages de Climent.
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La sup. registral es de 5523 m2. (ates de la superficie segons cadastre es de
5524 m2 s’haura d’ajustar el cadastre als 5523 m2.).

1.4. Justificacio de la necessitat i objectius de la modificacié puntual
de POUM

La present modificacio te per objecte:

-La modificacié del sistema public d’aparcaments, per un nou sistema Cultural-
social-religiés i esportiu (E4-E5) que en definitiva serveixi de “placa publica” de
la urbanitzaci6.

Ajuntament de Castell6 d’Empduries Pagina 9



MODIFICACIO PUNTUAL DE POUM. SISTEMA APARCAMENT ZOMA
PORTUARIA

Vistes des del sector Port Grec

Vistes des de I’Avd. del canal
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Vistes des de I’Avd. del canal

Vistes de I’Avd. del canal
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Vistes des de el propi aparcament, la carpa es la utilitzada per la commemoraci6
dels 50 anys de la urbanitzacio

Vistes des del propi aparcament
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Vista des del club nautic
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Imatge del aparcament des de I’Avd. Fages de Climent.

san i o S

Imatge del aparcament des de I’Avd. Fages de Climent.
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Imatge de I’Avd. Fages de Climent.

Imatge de I’Avd. Fages de Climent.
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1.5. Planejament vigent
El POUM vigent va ser publicat al DOGC el 15-07-2014.

Classifica la finca objecte de la present modificacié6 com a sol urba i la qualifica
com a sistema d’aparcament (clau Xa, arees d’aparcament)

Les determinacions del POUM per el sistema d’aparcament son:

SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIONS

Subsecci6 1. Sistema viari (clau X)

Article 90. Sistema viari

1. Definicio

a) El sistema viari —que forma part del sistema de comunicacions- comprén els
espais i instal-lacions reservades per a la xarxa viaria i els aparcaments, per tal
de mantenir nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents
sectors del territori ordenat, tant per les persones com per les mercaderies. Es fa

distincié entre xarxa viaria basica i xarxa secundaria i local, i aquella secundaria
preferentment de vianants.

b) Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal conté la totalitat de la xarxa
viaria basica i el seu régim sera el que li pertoqui d'acord amb la legislacio
vigent, segons es tracti de vies estatals, provincials, comarcals o municipals.

¢) La xarxa viaria secundaria i local, aixi com la xarxa preferentment de vianants,
té com a missio principal facilitar I'accés a les edificacions, enllacar-les amb les
vies basiques i dotar la ciutat d'accessos i comunicacions sense vehicles en
determinades arees. Es constituida per les vies no compreses en la xarxa basica,
amb alineacions i rasants definides pel planejament anterior que es manté i/o es

reajusta i les assenyalades en el present POUM o, com a consequéncia del seu
desenvolupament, en plans derivats o sectorials.

2. Claus urbanistiques

Per a la regulaci6 especifica és delimiten els subtipus seguents:
X1 Xarxa territorial basica

X1p Xarxa territorial projectada

X2 Xarxa local basica

X3 Xarxa complementaria

Xr Vialitat de transit restringit

Xa Arees d’aparcament

Article 91. Régim de les vies
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Pel que fa la projeccio, construccid, conservacio, Us i explotacié de les carreteres,
autopistes, autovies, etc. es tindra en compte allo que disposa la Llei 25/1988 de
29 de juliol i el seu Reglament quan siguin estatals, i el text refés de la Llei de
carreteres, DL 2/2009, de 25 d’agost i el seu Reglament aprovat per Decret
293/2003 de 18 de novembre si so6n autonomiques, i en general el que
determina l'article 146 d’aquestes normes urbanistiques.

2. D'acord amb les disposicions esmentades i sense perjudici d'una possible
inclusié en la xarxa viaria basica, no tindran la consideracié de carreteres les
seguents:

a) Les vies que componen la xarxa interior de comunicacions pertanyents al
municipi.

b) Els camins de servei que en son titulars I'Estat, les entitats locals i altres
persones de dret public.

¢) Els camins construits per persones privades amb finalitats analogues als
camins de servei.

3. En totes les actuacions, s’hauran de respectar les distintes linies de domini,
servitud, afeccidé i linia de construccid, establertes per les vigents lleis de
carreteres i reglaments —depenent del seu caracter estatal o autonomic-, excepte
aquelles vies que no estan excloses d’aquestes limitacions.

4. Per raons urbanistiques i, independentment de les servituds que preveu la
legislacié de carreteres, els plans derivats assenyalaran les linies d'edificacio a
les mateixes o majors distancies que les establertes en I'esmentada legislacio,
com a limits que defineixen la xarxa general basica i les zones de servitud i
proteccid, de no venir definides en el present POUM.

5. En cap cas, l'existéncia d'una via que compti amb tots els serveis urbanistics,
no modificara la classificacié del sol que limita amb la mateixa, ni atorgara la
condicié de solar a dit sol si aquest no esta classificat de sol urba per aquest
POUM.

6. La disposici6 addicional quarta estableix una normativa particular per
determinades vies.

Article 92. Limitacions per a la publicitat

1. La col-locaci6 de cartells i altres mitjans de publicitat o propaganda visibles de
la via publica, d’acord amb I'article 76 del Reglament general de carreteres, esta
sotmesa preévia llicéencia municipal. En tot cas es respectaran les limitacions
establertes a l'article segon del Decret 917/1967 20 d’abril i, a més, les
contingudes en aquest Pla.

2. En el cas de la publicitat en els trams de carretera urbans, la intervenci6
s'executara través del procediment reglat per I'ordre del 8 de febrer de 1965.
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3. En els casos no compresos al numero anterior, la intervencié6 municipal
s’ajustara a allo previst a l'article nové del Reglament de serveis de les
Corporacions locals, amb compliment, en el seu cas, del Decret 917/1967.

4. L'informe favorable a la concessié d'autoritzacions per part dels organs
estatals amb competéncia municipal per raons urbanistiques.

5. No és permesa la col-locaci6é de cartells o altres mitjans de publicitat o
propaganda que pel seu emplacament o caracteristiques limitin la contemplaci6
del paisatge o alterin la seva harmonia. Tampoc s’hi admetran aquells elements
susceptibles de provocar contaminacié luminica segons allo establert per la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccio del medi nocturn, aixi com pel reglament que la desenvolupa (Decret
82/2005, de 3 de maig).

Article 93. Limitacions per a les construccions i les edificacions

1. Sense perjudici de les normes d'aplicacié propies de la zona definida pel POUM
alld on es trobin situades les construccions i instal-lacions de totes classes a
ubicar en les zones contigles a les vies integrants del sistema viari que no siguin
urbanes, segons l'article 119 del Reglament general de -carreteres, estan
subjectes a les limitacions previstes en el capitol primer del Titol tercer de la Llei
de carreteres i del seu Reglament.

2. D'acord amb [l'article 67 del Reglament general de carreteres, les
expropiacions, cessions o adquisicions per qualsevol altre titol juridic, que es
realitzin com a execucié del sistema viari, hauran d’afectar la totalitat de la zona
de domini public definida per I'article 33.1 de la Llei de carreteres.

3. A les zones de servitud definides per I'article 34.1 de la Llei de carreteres no
és permesa cap edificacio i llurs usos han d'ésser compatibles amb la seguretat
del vial, essent preceptiu apart la llicencia municipal, la llicéncia de I'Organ
administratiu del qual depengui el vial sense perjudici d'altres competéncies
concurrents tal com disposa la citada Llei de carreteres.

4. A les zones d'afectacio definides per I'article 35.1 de la Llei de carreteres és
preceptiva, a més de la Llicéncia municipal, la llicéncia de 1'Organ administratiu
del qual depengui el vial sense perjudici d'altres competéncies concurrents, per
realitzar qualsevol tipus d'obres o instal-lacions, fixes o provisionals, canvis d'Us
o desti dels mateixos i plantar i tallar arbres d'acord amb alld previst a |'article
82 del Reglament general de carreteres.

5. D'acord amb l'article 77 del Reglament general de carreteres, des de la linia
d'edificaci6 que el dit article estableix fins el vial queden prohibides les
edificacions. A partir d'aquesta linia és aplicable la present normativa.

Article 94. Vialitat local. Condicions

Els nous vials que resultin dels poligons i sector de nou desenvolupament
atendran a les determinacions contingudes a l'article 4 del Decret 344/2006, de
regulacié dels estudis de la mobilitat generada. Als efectes del seu compliment
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en la redacci6 dels ulteriors plans de desenvolupament d'agquest POUM,
s'establiran les condicions seguents:

1. En els sectors de nova urbanitzacid, les voreres per a transeilints tindran una
amplaria minima de 3 metres, o paviment continu. En qualsevol cas, I'ample util
de pas de vianants, descomptat I'arbrat, no sera inferior a 1,60 m.

2. Les anteriors condicions tenen el caracter de minimes en sol urbanitzable i es
poden augmentar les amplaries en redactar el planejament derivat.

3. En el cas de parcel-les classificades en sol urba consolidat o no consolidat que
limitin amb un vial que delimiti amb sol no urbanitzable, les despeses de la
urbanitzacié complerta de I'esmentat vial seran a carrec dels propietaris de les
dites parcel-les. Els serveis —en la seva majoria i de forma general- passaran al
meés a prop possible técnicament de les facanes de les parcel-les amb sol urba.

4. En els casos en qué el vial doni front amb sol no urbanitzable, 'amplada de la
voravia en el limit del SNU es podra reduir fins a un minim de 2 metres, donat
que en la mateixa, en principi i de no ser necessari, no s'instal-laran elements de
mobiliari urba tals com enllumenat public, arbres, etc.

5. No es consideraran solar aquells terrenys situats en sol no urbanitzable encara
que afrontin amb un vial que tingui tots els serveis urbanistics, en tant que la
confrontacié amb un vial no determina la classificacié de réegim de sol urba per si
mateixa, ni de solar.

Article 95. Definicid dels subsistemes de vialitat

Dins d’aquest sistema es preveuen diferents subsistemes atenent al desti i Us
concret prioritari dins dels propis del sistema viari:

1. Subsistema de xarxa territorial basica (clau X1). Aquest subsistema a la xarxa
de caracter supramunicipal dels catalegs oficials de carreteres que, juntament
amb la basica, conformen I'estructura general del territori. En aquestes vies de
comunicacié la circulacié rodada de vehicles de motor no té altres limitacions que
les aplicables per la legislacio propia de la matéria. Les vies incloses en aquesta
categoria sén:

a) La carretera C-68 de Besalu a Roses

b) La carretera GIV-6216 de Castell6 d’'Empuries a Sant Pere Pescador

c) La carretera GIV-6213 de Castell6 d’Empuries a Fortia

d) La carretera GIV-6043 de Castell6 d’Empduries a Vilanova de la Muga

e) La carretera GIV-6101 de Castell6 d’Empuries a Pau

f) La carretera GIV-6013 de Castell6 d’Empduries a Palau-saverdera

2. Subsistema de xarxa territorial projectada (clau X1p). Aquest subsistema

correspon a la proposta de xarxa territorial, sense projecte aprovat, que
condiciona l'estructura. La via inclosa en aquesta categoria correspon a la
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prolongacio de la carretera GIV-6213 a Fortia que es proposa connectar amb la
sortida de la carretera GIV-6043 a Vilanova de la Muga.

3. Subsistema de xarxa de local basica (clau X2). Aquest subsistema inclou la
xarxa viaria urbana i interurbana estructurant, els camins principals. Les vies
incloses en aquesta categoria soén:

a) L’antiga carretera de Roses (carrer Santa Clara)
b) L’antiga carretera d’Empuriabrava (carrer Orlina)

¢) La circumval-lacié del nucli de Centre historic (carrer del Mur, de la Muralla,
Portal de la Gallarda i cami del Rec del Moli) i I’Av. Josep Tarradellas

d) El carrer de la Paborderia al barri de Castell6 Nou

e) La circumval-lacié del Poligon industrial El Pla (carrers Rec Madral, Pla de
I’Estany i Alt Emporda)

f) L’Avinguda Joan Carles I, Tramuntana, Marinada, Fages de Climent i el Passeig
Maritim a Empuriabrava

g) Les vies estructurants previstes als nous sectors de soOl urbanitzable que es
garfien en els planols de les séries 0.1, 0.2 i 0.3.

4. Subsistema de xarxa complementaria (clau X3). Aquest subsistema correspon
a les vies urbanes d’Us intern aixi com els camins agricoles i els senders que el
Pla reconeix. Venen indicades en els planols de les séries 0.1, 0.2 i O.3.

5. Subsistema de vialitat de transit restringit (clau Xr). Aquest subsistema
correspon a les vies de comunicacio on és preferent la circulacido de vianants i/o
bicicletes i qué té com a caracteristica la plantacié d'arbrat al llarg del recorregut.
La circulacié rodada de vehicles de motor es limitara al seu encreuament en
I'itinerari més curt possible, per a l'accés dels veins. Es permet amb I'oportuna
concessid administrativa I'emplagament de serveis per a vianants de tipus com
terrasses d’hostaleria, quioscos, taules de venedors ambulants, etc., sempre que
no dificultin el pas

6. Subsistema d’aparcaments (clau Xa). Aquest subsistema correspon a sols

complementaris de les vies de comunicacié on és prioritari I'aparcament de
vehicles.

SECCIO 5. SISTEMES D'EQUIPAMENTS
Subsecci6 1. Sistema d'equipaments (clau E)
Article 103. Sistema d’equipaments

1. Definici6.

Ajuntament de Castell6 d’Empduries Pagina 20



MODIFICACIO PUNTUAL DE POUM. SISTEMA APARCAMENT ZOMA
PORTUARIA

Aquesta clau compren els centres publics de caracter esportiu, docent, sanitari,
assistencial, cultural, religios..., aixi com els altres equipaments privats que
siguin d’interés public i social.

2. Claus urbanistiques.

Per a la regulaci6 especifica és delimiten els subtipus seguents:

E1 Equipaments docents

E2 Equipaments sanitari-assistencials

E3 Equipaments administratius / Proveiments

E4 Equipaments cultural-social-religiosos

E5 Equipaments esportius

E6 Funerari / Cementiris

E7 Reserva d’equipaments sense Us assignat

E8 Equipaments de transport

3. Titularitat.

a) El sol dels equipaments i dotacions sera sempre de titularitat i domini public,
si bé s’admet que la gesti6 sigui confiada al sector privat.

b) Sén excepcidé del punt anterior els equipaments existents que es regiran pel
que disposa l'article 38 d’aquesta normativa admetent-se la titularitat i domini
privat si bé el seu Us i desti s’ha d’adaptar al present Pla general.

4. Equipaments existents i de nova creacio

El Pla diferencia entre equipaments existents, E1 a E6 i els equipaments de nova
creacio, E7.

En el document C.2 Fitxes urbanistiques de poligons d’actuacié i sectors de
planejament, s’assenyalen els sistemes d’obtencié dels terrenys qualificats per a
equipaments en els diferents regims de sol.

Article 104. Classes d’equipaments

Segons els usos a qué van destinats el Pla distingeix entre:

Equipaments esportius (Clau E5)

Instal-lacions esportives destinades a la practica de futbol, basquetbol, hoquei,
handbol, atletisme, etc. i altres especials com poliesportius, piscines, etc. i llurs

corresponents annexés de serveis.

Equipaments docents (Clau E1)
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Centres docents per a l'educacié preescolar, EP, ESO, Batxillerat, ensenyament
professional i especial, amb instal-lacions annexes esportives i culturals.

Equipaments administratius / proveiments (Clau E3)

Public administratiu: Centres o edificis per a serveis de I'administracié publica,
serveis de seguretat, bombers, etc.; i de Proveiments: Centres per a mercat al
detall i escorxadors i altres centres d'abastament sempre de titularitat pdblica.

Equipaments sanitari-assistencials (Clau E2)

Sanitari-assistencials: Centres sanitaris i assistencials dedicats a guarderies,
dispensari, ambulatoris, llar de vells, centre de salut, cliniques, etc.

Equipaments cultural-social-religiosos (Clau E4)

Sociocultural: Biblioteques, centres socials i culturals, museus, auditoris, casals
de cultura, sales de reunid, sales d'exposicions, etc. aixi com annexes als serveis
i esportius vinculat a I'as sociocultural, religids i esglésies, capelles, etc.

Funerari / Cementiris (Clau EQ6)

Tanatoris, Cementiris, etc.

Reserva per equipaments sense Us assignat (Clau E7)
Reserves per a nous equipaments.

Equipaments de transport (Clau E8)

Estacions d’autobusos i aparcaments vinculats.

Article 105. Desti dels sols classificats d’equipament varis

Els sols classificats com a reserves per equipament de nova creacidé sense Us
assignat (clau E7) poden afectar-se per part de I'Ajuntament, a qualsevol dels
usos comunitaris que siguin propis, dels que s’assenyalen en l'article anterior,
(inclusiu dels docents i esportius), a través de la tramitacié d'un pla especial
urbanistic de desenvolupament, d’acord amb les determinacions de [I'article
67.1.d) del TRLUC.

Aixi mateix, cas de no destinar-se de manera especifica al compliment dels
estandards per a equipaments publics locals que s’assenyalen als articles 58, 65 i
70 del TRLUC, podran destinar-se al sistema de serveis técnics i ambientals, sota
alguna de les claus urbanistiques que és descriuen en l'article 107 d’aquestes
normes urbanistiques.

Article 106. Condicions d’edificacio

1. Definicio.
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D’acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran
establir les condicions urbanistiques d'edificacié en un Pla especial que haura de
respectar les condicions ambientals, especialment el paisatge i la integracié de
I’'ordenaci6 en el sector on s'emplaci I'equipament.

1. Condicions sense tramitacio de pla especial.

a) En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba seran
idéntiques a les de les zones contiglies a l'equipament. Excepcionalment es
preveuen les seguents condicions especials, mantenint la resta de parametres el
criteri general:

— En I'equipament general del sector “Can Guibas” i “Comercial Alberes” la
separacié minima a vial es podra reduir a 3 m. en el cas de que les edificacions
situades entre 3 i 5 m. del vial tinguin una sola planta.

— En I'ampliacié dels equipaments Tia de I'Estanyol les edificacions s’hauran de
recolzar en una linia situada a 3 m. del vial, la seva ocupacié maxima sera del
30% i l'alcada maxima de 10 m. Sera obligatori el compliment de totes les
determinacions de la memadria ambiental tramitada amb la modificacié puntual
del pla general al sector Tia de I'Estanyol

b) En el sol urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el Pla
parcial, les condicions seran les mateixes que les de la zona on s'ubiquen.

Subsecci6 2. Sistema de serveis técnics i ambientals (clau T)
Article 107. Sistema de serveis técnics
1. Definicio.

Aquesta clau compreén els equipaments destinats a serveis tecnics, ambientals i
de suport al transport d’aigua per al rec.

2. Claus urbanistiques.

Per a la regulacio especifica és delimiten els subtipus seguents:
T1 Aigua

T2 Energia

T3 Depuracioé

T4 Residus

T7 De nova creacio / Reserva

2. Condicions d’Us.

a) El desenvolupament dels serveis d'infraestructures a qué es refereix la present
subseccio inclou els serveis que és descriuen en I'apartat 1 de definicid, adscrits
tots ells als serveis publics. El desti concret i la intensitat d'edificacio que han
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d'estar en relacié directa als serveis esmentats es fixaran en plans especials,
projectes d'urbanitzacio i/o projectes d’obres, segons procedeixi.

b) Tan sols es permeten els usos propis o directament vinculats amb la
instal-lacié o servei del que es tracti. En el que fa referéncia a I'is d'habitatge es
permetra excepcionalment i Unica la destinada a I'’habitatge del guarda de la
instal-lacio.

¢) Instal-lacions derivades del subministrat d'energia eléctrica, es comprenen les
estacions receptores i els transformadors i llurs instal-lacions.

d) Instal-lacions del servei d'abastament d’aigua es comprenen els diposits i
estacions de bombeig i les instal-lacions auxiliars.

e) Com instal-lacions del servei de sanejament es comprenen les estacions
depuradores i les seves instal-lacions.

f) Instal-lacions del servei de tractament d'escombraries, es comprenen les
plantes d'incineracié, arees d'abocament controlat, punts de transferencia de
residus no especials aixi com qualsevol altre tipus d'instal-lacions per a
I'eliminacid de residus solids, barreres de proteccio i serveis adients.

g) Instal-lacions de telecomunicacions, instal-lacions fixes de GPS i antenes

h) Els espais lliures d'edificacio que, constitueixen I'entorn d'aquests serveis
tindran el tractament d’espais lliures verds.

1.6.Quadre comparatiu

Planejament vigent

Zones o sistemes Superficie sostre
Sistema d’aparcament. 5.187 m2 0,00 m2
TOTAL 5.187m2 0,00 m2

Planejament proposat

Zones o sistemes Superficie sostre
Sistema E4 E5 5.187 m2 2.209 m2
TOTAL 5.187 m2 2.209 m2

Per tant la present modificacié puntual de POUM, augmenta el sistema cultural-
social-religios i el sistema esportiu i redueix el sistema d’aparcament.
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1.7. Tramitacio expedient

La present Modificacié Puntual de POUM és formulada per iniciativa publica. La
modificacié puntual és promoguda per I’Ajuntament de Castell6 d’Empdaries.

La redacci6é del document ha estat realitzada per I'arquitecte Joan Antoni Rodeja
Roca, competent per a la seva redaccié6 d'acord amb la disposicié addicional
tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la
llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitaci6 aquesta queda regulada pel que disposen els
articles 85 i concordants de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refés de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost.

Es d’especial rellevancia l'art 99-2a pel que fa l'obligacié de sol-licitar informe
previ a la CTUG per ser el POUM d’una antiguitat inferior a cinc anys ( va ser
publicat al DOGC de 15-07-2014) “Si les determinacions del planejament general
que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc anys, requereixen
I'informe favorable de la comissio territorial d’'urbanisme competent, abans de la
tramitacié”. En el moment que es realitza I'aprovacio inicial ja fa mes de cinc
anys que el POUM va ser publicat.

1.8. Usos del territori

Tal com es pot veure en les fotos annexes la finca es troba destinada a
aparcament.

1.9. Avaluacié ambiental

D’acord amb I'article amb la llei 21/2013 (art6) i 6/2009 d’avaluacié ambiental,
la present modificacié de POUM, al no alterar la classificacié del sol urba. ni el no
urbanitzable, ni produeix impactes mediambientals significatius, no es necessari
seguir el procés d’Avaluacié ambiental.

1.10. Normativa d’aplicacio
El marc legal ens ve donat :

1.-Per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la llei
d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,

2.- El Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006) i la seva modificaci6
parcial aprovada pel decret legislatiu 64/2014.
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3.- Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, modificada per la Llei 2/2013, de 29
de maig, de proteccio i Us sostenible del litoral.

4.- Real Decret 876/2014 de 10 d'octubre, pel qual s’'aprova el Reglament
general de Costes.

5.- Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de transport en aigles
maritimes i continentals

En relacio a la llei 3/2012 i 1/2010 reproduim els art mes significatius, en relacio
a la present modificacio:

Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificaci6 de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s’estableixin per reglament i les particularitats seguents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial
de les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat
per la modificacié d’acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el
cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovaci6 inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no s6n exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics
de delimitaci6 i ordenacié de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interes
supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’'informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial
respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la proposta de
modificacié aprovada inicialment.

Article 97
Justificacio de la modificacié de les figures del planejament urbanistic.

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. L'Organ competent per aprovar la modificacié ha
de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoraci6
negativa, ha de denegar-la.
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2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoraci6
negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits segluents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de
la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el
suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat pdblica on s’hagi adjudicat la concessi6 de la gestio urbanistica, bé de titularitat
privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’'un patrimoni public de sol i
d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en
legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenaci6é establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenaci6 territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de maodificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui
apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a
minim, els requisits segluents:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats
de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment
dels estandards minims legals, llevat que la qualificaci6 de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que
estableix aquesta llei.

c) Si la modificaci6é consisteix en un canvi de localitzacié d’'un equipament de titularitat
publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la
implantacid dels usos propis d’aquesta qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de
qualificar d’equipaments abans que la modificaci6 sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols
qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment
justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies seglients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les
necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava
la qualificacid, pel fet que el servei en questié ha passat a prestar-se en altres terrenys
de titularitat publica.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic
public.
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e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son
de titularitat publica mitjancant la qualificaci6 com a equipaments d’altres sols de
titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica dels sols abans que la
modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacié de soOls reservats a sistemes urbanistics o
I'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra soluci6.

b) EI manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del
sistema urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de I'edificacio als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacid o I'Gs urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments
esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi
I'interés prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament
la modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia I'apartat 1, amb I'informe
previ favorable de la comissié territorial d'urbanisme competent i de la Comissio
d'Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que
disposa l'apartat 2, en el cas que un ter¢c del nombre legal de persones membres de la
Comissié d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de
modificacié a dictamen de la Comissi6 Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié
definitiva de l'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si l'informe
de la Comissi6 Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a que fa referéncia I'apartat 1 s'ha
d'adoptar en el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop
transcorregut aquest termini, no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la
modificacié ha estat denegada.
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5. La tramitaci6 regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que
siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni
tampoc als ajustos en la delimitacid dels espais esmentats que no n'alterin la
funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la
memoria pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es
compleix el que estableix aquest article.

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment
del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la
transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions segients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de
modificaci6, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié
es duu a terme mitjancant la incorporacié6 a la memoria d'una relacié d’aquestes
persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si
s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el
Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer
constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessi6é de la gestié urbanistica, i la
seva identitat.

b) La previsid, en el document de l'agenda o del programa d’actuaciéo del pla, de
I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta
execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuaci6.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operaci6, en la qual s’ha de justificar,
en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacié vigent i el que
resulta de la nova ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de
I'avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat 1
resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes seglents:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de maodificar tenen una
vigéncia inferior a cinc anys, requereixen lI'informe favorable de la comissié territorial
d’'urbanisme competent, abans de la tramitacié. L’'informe ha d’ésser demanat per
I'administracié competent per a tramitar-lo i s’entén emeés en sentit favorable si
transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que
justifiquen la modificacié han d’estar explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe
i s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L'incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les
obres d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracio
actuant adopti les mesures necessaries perque l'actuacié s’executi o per retornar a
I'ordenacié anterior a la modificacio.
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3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de
sostre edificable i es refereixen a sectors o0 a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a
la cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessio del 15% de
I'increment de I'aprofitament urbanistic.

Article 100

Maodificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la madificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment,
com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats per Il'article
65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial i de 5 m=2
per cada 100 m2 de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar
el que estableix l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments
publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la
modificacio.

2. Quan la maodificacié del planejament comporta l'augment de la densitat de I'Gs
residencial, sense increment de I'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com
a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de densitat es destini a habitatges
de proteccié publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul
de 70 m2 al sostre amb aquesta destinaci6. En el cas que aquesta reserva
complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en el mateix
ambit d'actuacié, es pot substituir per Il'equivalent del seu valor econdomic, que
I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones
verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a
zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de
destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes
i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes,
espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable
de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han
previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit en questié d'acord amb el
planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotaci6
s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord
amb les regles seguents:

a) Si la modificacié6 comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de complir les
reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificaci6 comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la
densitat, s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i
2 respectivament.
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c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar
en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per
I'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir
un fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el
municipi.

Secci6 cinquena

Iniciativa i col-laboraci6 dels i de les particulars en el planejament urbanistic.

Article 101
Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i
plans parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a quée es refereix I'apartat 1 tenen
dret, si els ho autoritza Il'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redacci6é del
planejament, a obtenir les dades informatives necessaries dels organismes publics i a
ésser beneficiaries de les ocupacions temporals que calguin per a l'execucié del pla,
d'acord amb la legislacié reguladora de I'expropiaci6 forcosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a l'aprovacié de les propostes de

modificacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix,
I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les.

1.11.Politica social d’habitatge. Memoria social
La present modificaci6 no preveu sostre residencial de nova implantacié ni

augment de densitat d’habitatges, nomes modifica sistemes, per tant no es
preveu reserva d’habitatges de proteccio.

1.12. Justificacié compliment art. 95 a art. 100 de la llei d’urbanisme.
Cessio sistemes

a) La modificacio afecta una sola finca municipal.

b) Es modifica un sistema d’aparcament per un sistema mixt d’aparcament i
sistema cultural-social-religi6s.

Atés que només es modifica I'is d'un sistema no cal cedir sistemes
d’equipaments ni aprofitament mig.

1.13. Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4
especifica que en la documentacié de les modificacions dels instruments de
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planejament urbanistic s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de
la mobilitat generada, en el seu article tercer indica que els estudis d'avaluacio
de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els
planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin
nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacié de sol
urba, el seu abast es molt reduit i no s’augmenta significativament la mobilitat.
S’ha de tenir també en consideracié que el nou sistema limita amb el carrer
Fages de Climent que te una amplada de 50 m. i quatre fileres d’aparcament en
bateria, que tots els edificis disposen de com a minim una plaga d’aparcament i
que el costat de mar del vial afronta amb edificacions unifamiliars aillades. El
conjunt d’aquestes consideracions fa que inclis durant la temporada d’estiu els
aparcaments molt poques vegades es troben totalment plens, per tant no es creu
necessari redactar un estudi de mobilitat.

1.14. Estudi de sostenibilitat economica

La present modificacidé no altera significativament els costos de manteniment del
ajuntament, ja que es disposara de major superficie d’equipament i menor
superficie de sistema viari.

Aquestes modificacié te com a principal objecte la creacié d’un centre ciutada, en
una urbanitzacié proporcionalment molt gran, per tant la millora de serveis al
ciutadans justifica sobradament 'augment de costos que hi pugui haver.

1.15. Cessi6 d’aprofitament mig

D’acord l'article 43-c i 99-3 del DL 1/2010, de 3 d'agost i ates que la
modificacid no comporta un increment de sostre edificable privat, sino que tot ell
es troba dins un sistema public d’equipament cultural-social-religiés i esportiu,
no cal cap cessio d’aprofitament.

1.16. Avaluacié economica. viabilitat

D’acord amb l'article 99 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refés de la llei d’'urbanisme, el planejament ha de justificar la
viabilitat economica de l'operacié aixi com la seva sostenibilitat economica. En
aquest cas s’entén que cal justificar la viabilitat econdmica de |'ordenaci6
detallada.

En aquest cas el sistema es municipal i passara de ser d’aparcament a Cultural-
social-religios i esportiu (E4-E5).
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S’haura de realitzar unes obres d’adequaci6 i el manteniment sera major, pero
ho sera el la mesura que I'equip de govern ho consideri oportu per tal de millorar
els serveis del municipi als seus ciutadans.

El cost de les obres d’edificacié s’estima en 900.000,00€ (considerant un preu
unitari de 450€/m2 i una superficie de 2.000 m2) i el preu de la millora i
urbanitzaci6 del resta de la finca en 528.450,00€ (considerant un valor unitari de
150€/m2).

Aquest valors son assumibles per el pressupost municipal de Castell6 d’Empduries.

1.17. Justificacié adequacio articles 3 i 9 del DL1/2010

La modificaci6 puntual proposada dona compliment als principis de
desenvolupament sostenible establerts a l'article 3 de la Llei d'Urbanisme, en el
sentit de consolidar i potenciar una zona urbana fomentant una centralitat en la
urbanitzacié Empuriabrava.

Es dona també compliment a les directrius per el planejament urbanistic
establertes a I'article 9 de la llei d'urbanisme, en el sentit que no s'ocupen nous
terrenys no urbanitzables, sino que es potencia la utilitzacié del sol urba existent.

1.18. Justificacioé prescripcions 3 i 4 del informe de Costes de I’'Estat

La situacio prevista per I'edificacio garanteix un pas d’amplada minima de 3m (el
planejament assenyala una amplada de 6.00 m. degudament pavimentada) que
forma part de la via publica, adjacent a la lamina d’aigua. El propi equipament
també podra sevir en la part no edificada d’accés al canal.

1.19. Avant-projecte de la pavimentacio i nova construccio

S’incorpora un avang -projecte de la pavimentacio de la Plaga de els Palmeres,
de la coberta del nou equipament i s’especifiquen els materials dels acabats de
I’exterior de la construccio.
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11. NORMES URBANISTIQUES

Article 1 Ambit de la modificaci6é puntual de POUM.

L’ambit es I'assenyalat en els planols, te una superficie aproximada de 5.187 m2.
Limita Nord-est amb l'edifici de club-nautic, previ vial; Nord-oest per la zona
portuaria, previ vial i edifici capitania; Sud-oest el carrer Poblat-Tipic Gregal i
serveis portuaris de terra de la Marina d’Empuriabrava; i Sud-est amb I’Avinguda
Fages de Climent.

Article 2. Vigencia.

Aquesta modificacié puntual de POUM té vigéncia indefinida i vincula tant a
I'administracié com els particulars en el compliment de les seves determinacions.

Article 3. Desplegament del POUM.

Per I'efectiva execucié dels equipaments objecte del present POUM no sera
necessaria cap obra d’urbanitzacié ni edificacio.

Article 4. Condicions d’ordenacio i edificacio, sistema E4 E5 Cultural-
social-religids i esportiu en la zona del club nautic.

Es modifica I'art 106 del POUM introduint parametres especifics per aquest nou
equipament

Article 106. Condicions d’edificacio
1. Definici6.

D’acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran
establir les condicions urbanistiques d'edificacié en un Pla especial que haura de
respectar les condicions ambientals, especialment el paisatge i la integracié de
I’'ordenaci6 en el sector on s'emplaci I'equipament.

1. Condicions sense tramitacio de pla especial.

a) En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba seran
idéntiques a les de les zones contiglies a l'equipament. Excepcionalment es
preveuen les seguents condicions especials, mantenint la resta de parametres el
criteri general:

— En I'equipament general del sector “Can Guibas” i “Comercial Alberes” la
separacié minima a vial es podra reduir a 3 m. en el cas de que les edificacions
situades entre 3 i 5 m. del vial tinguin una sola planta.
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— En 'ampliacié dels equipaments Tia de I'Estanyol les edificacions s’hauran de
recolzar en una linia situada a 3 m. del vial, la seva ocupacié6 maxima sera del
30% i l'alcada maxima de 10 m. Sera obligatori el compliment de totes les
determinacions de la memadria ambiental tramitada amb la modificacié puntual
del pla general al sector Tia de I'Estanyol.

- En el nou equipament Cultural-social-religiés i esportiu del sector Club Nautic,
es podra realitzar una edificacié de planta baixa amb una ocupacié maxima del
40% de la superficie del equipament i la seva alcada no podra ser superior a
7.00 metres. La nova construccié es separara un minim de 10.00 m del vial
Fages de Climent i 5 m dels altres limits. La coberta sera de color clar. La seva
construccié sera majoritariament sense tancament, permetent-se nomes
tancaments per la proteccid de la tramuntana i petites instal-lacions de serveis
que preferiblement hauran de ser d’algcada inferior a la coberta, de forma que
apareguin com elements independents de la construcci6 de la coberta.
S’utilitzaran materials lleugers com coberta de xapa ondulada, estructura de
fusta i pilars metal-lics. El color de la coberta haura de ser clar, preferentment
blanc. S’haura de preveure la conservacidé de les palmeres existents, en cas de
no ser possible, es traslladaran a un altre indret de la mateixa plaga. Pel que fa
al paviment, una part del mateix, haura de ser drenant.

L’Us cultural-social-religiés, representara el 80% del conjunt de I' equipament i
I’Gs esportiu el 20%.

La situacio prevista per I’edificacid garantira un pas d’amplada minima de 3m (la
via publica existent te una amplada de sis metres) adjacent a la lamina d’aigua.
A part dels vials existents, el propi equipament, en la part no edificada que
restara totalment oberta també servira d’accés.

Sera d’aplicacié la “Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas y del Real Decreto
876/2014, de 10 d’octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
costas”, aixi com la resta de normativa sectorial vigent .

b) En el sol urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el Pla
parcial, les condicions seran les mateixes que les de la zona on s'ubiquen.

Article 5. Normativa subsidiaria
Per alld que no estigui previst en aquestes document sera d’aplicacio les Normes
urbanistiques i les ordenances de [I'edificaci6 del Pla d'ordenacié urbana
municipal.

Castellé6 d’Empuries febrer de 2022.

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte.
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‘ SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

;ﬁ l SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

Sél de protecci6 especial

b b E PEIN i Xarxa Natura 2000

[ SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Sol d'interés agrari i/o paisatgistic

i ) u S0l de preservacié de corredors d'infraestructures
L]
&0 5] Sol de potencial interés estratégic
s
f [ SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

%
é% % : PDUSC Il (Atticle 5.2)

g 56l de proteccié preventiva
Pot, B

% [ AMBITS SOTMESOS A LA REGULACIO DELS PLANS DIRECTORS URBANISTICS |
=,

. . PDUSCI : . PDU de la Serra de Rodes

o,
A a@ D PDUSC Il {Article 5.1)

Ambit on és d'aplicaci6 la Disposicé transitoria
tercera de les Normes d'ordenacié territorial

b | SISTEMA D'ASSENTAMENTS: TIPOLOGIES DE TEIXITS ‘

[ NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS | [AREES ESPECIALITZADES |

|:] Nuclis histrorics i les seves extensions

Us residencial
Us industrial i/o logistic

Us comercial i altres terciaris

HACL

Us d'equipaments i sistemes

///A Espais lliures interns d'arees especialitzades

\Q

| SISTEMA D'ASSENTAMENTS: ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT ‘

= Te

[ NUCLIS HISTORICS I LES SEVES EXTENSIONS | [ AREES ESPECIALITZADES |
Creixement potenciat E Dotacié d'equipament
Creixement mitia [e]  espesifca

[]  Reduccioo extincio

Extensié
Desenvolupament qualitatiu

i reforcament nodal [ ALTRES DETERMINACIONS (Article 3.16) |

Creixement moderat

Desenvolupament qualitatiu ~ o Limitdel creixement urba

SJOJOl0]O]0)]

Millora i complecié 4 ®  Separador urba

0 Manteniment del caracter rural Limit d'ambit de pla director urbanistic

| SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE MOBILITAT | TRANSPORT |

[ XARXA VIARIA: CLASSIFICACIO | [ xARxA VIARIA: PROPOSTES |
=== Autopista o autovia principal === Nou tragat indicatiu
=== Via estructurant primaria Condicionament
Via estructurant secundaria Conservacio
Via estructurant suburbana I: : : j Variant en estudi
Via integrada (o] Nus viari
em=mma  Tram soterrat o en tanel \'— "~ | Reordenacié de nus viari

mmm=EE Tragat en estudi
400000) Cormredor en estudi
= emmmes  Proposta desafectacio [Article 4.5.d]

XARXA FERROVIARIA: CLASSIFICACIO | | XARXA FERROVIARIA: PROPOSTES
Linia d'altes p ions —+-@-+—+—  Nova actuacié
———+Linia convencional ~+{——  Condicionament
® Estacié —+@+—+  Conservacio
o Estaci6 intermodal —i—+—— Tracat en estudi
@esssesser  Comredor en estudi
ALTRES DETERMINACIONS | | SISTEMA AEROPORTUARI: PROPOSTES

Preservacié de corredor
de transport col-lectiu (30m)

P Nova actuacié
Condicionament

Conservacié

INFORMACIO CARTOGRAFICA DE BASE

e |imit estatal Liac i embassament o zona humida

®eeeees |imitcomarcal Curs fluvial

— — —  Limit municipal Canal o séquia

Carba de nivell

Via local

a4

Edificacié existent

N

,}I/A Infraestructura sectorial

* En cas de superposici6 entre els limits dels espais de proteccié especial que resulten d'instruments sectorials aprovats
(PEIN i Xarxa Natura 2000) amb les delimitacions dels assentaments (nuclis historics i arees especialitzades), graficament
ha prevalgut la delimitacié dels espais de proteccio, sense prejudici dels ajustaments pertinents a les escales adequades
(veure capitol 6 de la Memotia del Pla).
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E1 Docent

E4 Cultural - social -

T1 Aigua
T2 Energia
T3 Depuracio

~ PROTECCIONS:

E2 Sanitari - assistencial
E3 Administratiu / proveiment

religivs

E5 Esportiu

E6 Funerari / cementiri

7 Reserva sense (s assignat
EB Transport

T SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS

T4 Residus
T7 De nova creaci6 / reserva

PROTECCIO DEL TERRITORI

PATRIMONI CULTURAL
ELEMENTS MONUMENTALS (BCIN)

ELEMENTS | CONJUNTS D'INTERES
ARQUITECTONIC (BCIL)

ELEMENT%I CONJUNTS D'INTERES
ARQUECLOGIC

ENTORNS DE PATRIMONI
iowi CATALEG DE MASIES
r-—-— ENTORN PARC NATURAL

PROTECCIO DELS SISTEMES

COMUNICACIONS VIARIES PROTECCIO DE LA COSTA
Limit d'edificacio ++++ Atermenament del DPMT
Zona de afectacio 2i100m | ° m’LJ_UJU_[ﬂ Limit de servitud de transit
Zona de servitud s — — Zonade servitud de proteccié
Zona de domini plblic === | imit de |a franja de 500m des del Domini

Public Marifimoterrestre
SERVITUDS AERONAUTIQUES SISTEMA FLUVIAL

ENTORN CEMENTIRI

" ] ZONADE SERVEIS DE L' AERODROM

Periode d'avinguda de 3 anys: Llera natural
Zones de policia i servitud de la llei d'aiglies

|

Q10 Zona Fluvial. Periode de retorn de 10 anys
Q100 Sistema hidric. Periode de reton de 100 anys

Ajuntament de la Comtal Vila de
Castell6 d'Empuries

MODIFICACIO PUNTUAL POUM N° 07
CANVI SISTEMA APARCAMENT ZONA PORTUARIA PER
EQUIPAMENT CULTURAL-SOCIAL-RELIGIOS | ESPORTIU (E4-E5)

Data:
MARGC 2020

Escala: 1/1.000 (DIN A3)

Equip redactor:

Joan Antoni Rodeja Roca - arquitecte

D

Nom del planol:

Nuamero:

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
CASTELLO D'EMPURIES PROPOSAT 07
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