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1.- MEMÒRIA DESCRIPTIVA 



1.1.- Antecedents i Objectiu 
 
El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de Castelló d’Empúries, es va aprovar 
definitivament en data de 17 de desembre de 2013 per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona 
(DOGC núm. 6664 del dia 15/07/2014) i va preveure la creació del PAU-27, situat en sòl urbà 
consolidat. El PAU aprovat preveia i recollia el conveni urbanístic signat el 2007 entre l’Ajuntament i la 
llavors propietària dels terrenys, Caja de Madrid (aquest conveni s’adjuntarà a l’apartat d’ANNEXOS). 
 
El citat conveni, permetia edificar en l’única finca no edificable, amb una construcció de 125 m² de 
sostre, en forma d’edificació unifamiliar en filera interior. També preveia la cessió del sistema viari i 
d’espais lliures, així com una quantitat econòmica per la seva millora. 
 
Posteriorment, es va tramitar i aprovar la Modificació Puntual número 8 del POUM. En aquest sentit, 
consta la seva aprovació definitiva per resolució de la Comissió Territorial d’Urbanisme del dia 13 de 
juliol de 2020 (DOGC núm. 8340, del dia 12/02/2021). D’acord amb el nou redactat previst, estableix: 
 

 
 
L’Edificabilitat resulta un sostre edificable de 1.088 m² i un nº d’habitatges de 18 unitats, repartits en 
dos conjunts, filera nord 8u i filera sud 10u. Avui dia els habitatges actuals són 17 (9u en la filera sud). 
 

 
 
Amb la modificació Puntual del POUM es creen les dues noves claus 5b12 i 5b13, que fixen les 
condicions de la parcel·la mínima (la superfície de la parcel·la més petita de la zona), i per tal de no 
incrementar la densitat d’habitatges, es fixa com a façana mínima l’existent. Alhora es va fixar el 
nombre màxim d’habitatges de la zona i es va suprimir el concepte de densitat d’habitatges. 



 
Aquesta memòria de reparcel·lació té per objecte concretar, d’acord amb la normativa continguda al 
text refós de la Llei d’Urbanisme, i l’article 144 i concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel 
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, el contingut de la memòria de reparcel·lació, les 
mesures per facilitar l’execució urbanística, l’adjudicació de les parcel·les resultants del procés 
d’urbanització, els propietaris afectats i la cessió dels sòls qualificats de sistemes a l’Ajuntament de 
Castelló d’Empúries, d’acord amb les determinacions del planejament, en execució del Polígon 
d’Actuació Urbanística PAU-27 CARRER DE L’OM. 
 
L’objecte específic de la present memòria dins el PAU-27, és dur a terme l’execució del CONVENI 
URBANÍSTIC CU-35 signat entre l’Ajuntament de Castelló d’Empúries i l’entitat Caja de Madrid en 
data 14 de febrer de 2007. En l’actualitat la finca privada és propietat dels senyors CARLOS GARCIA 
HERRERIAS i MARIA ISABEL TENA DIAZ, qui la van adquirir de la mercantil Caja de Madrid en virtut 
d’escriptura pública de compravenda de 27 de juny de 2007. 
Els paràmetres del citat conveni s’adjuntaran a l’apartat d’ANNEXOS d’aquesta memòria. 
 
Pel que respecta al sistema d’actuació, el planejament determina que és el de compensació bàsica, 
d’acord amb les modalitats d’aquest sistema assenyalades en el Decret Legislatiu 1/2010. 
 
La memòria es redacta per iniciativa dels propietaris de la finca 15219 de Castelló d’Empúries, que 
correspon a l’àmbit d’actuació, de comú acord amb l’Ajuntament de Castelló d’Empúries (s’adjunta la 
nota simple de la citada finca a l’apartat d’ANNEXOS). Aquests, son alhora els promotors d’aquesta. 
 
El Polígon d’Actuació Urbanística PAU-27 CARRER DE L’OM, té una superfície de 1.973,74 m², 
segons amidament d’aixecament topogràfic. Aquest projecte és centrarà principalment en la 
reparcel·lació de la finca 15219, amb  una superfície registral de 1.084,40 m², però de 1.045,05 m² 
segons aixecament topogràfic. El Cadastre indica 1.045 m² (sup. pràcticament idèntica a la realitat). 
 
Objectiu 
 
L’objectiu d’aquesta memòria justificativa té com a finalitat la reparcel·lació de la finca registral 15219, 
per a l’execució del conveni urbanístic CU-35, dins del Polígon d’Actuació Urbanística PAU-27 
CARRER DE L’OM, en (5)cinc finques resultants, (3)tres espais sobrants (que s’hauran d’agrupar 
amb les finques adjacents), i (3)tres cessions de sòl, una per a Sistema Viari (Xa), altre per a Sistema 
d’Espais lliures (V6) i la darrere per a Verd Privat (V), tal com indica la Modific. Puntual nº8 del POUM. 
 
 
 
1.2.- Situació 
 
L’àmbit d’actuació és la parcel·la registral 15219, objecte d’aquesta reparcel·lació, i que es troba 
emplaçat dins del Polígon d’Actuació Urbanística anomenat PAU-27 CARRER DE L’OM pel POUM de 
Castelló d’Empúries, situat al nord-oest de l’encreuament format pels carrers Puigmal - E i c/ de l’Om, 
en la urbanització Empuriabrava del terme municipal de Castelló d’Empúries (Girona). 
 
 
 
1.3.- Promotor 
 
El promotor que fa l’encàrrec és el Sr. CARLOS GARCIA HERRERIAS, amb D.N.I.: 46.533.194-P; 
que juntament amb la Sra. MARIA ISABEL TENA DIAZ, amb D.N.I.: 09.169.398-B, ambdós son els 
propietaris de la finca núm.: 15219 de Castelló d’Empúries (ref. cadastral: 8485718EG0788N0001SJ). 
 
 
 
1.4.- Autor de la memòria 
 
L’autor d’aquesta memòria, és l‘Arquitecte Tècnic Francisco Abarca González, col·legiat amb el 
número 834 al Col·legi de l’Arquitectura Tècnica de Girona, amb despatx professional al carrer dels 
Pescadors, 21 - 1º1ª, del terme municipal de Roses (Girona). 



1.5.- Estat actual del PAU-27 i relació de propietaris / Finca a reparcel·lar 
 
Pel que fa a l’estat actual del PAU-27, hi ha edificats 17 habitatges unifamiliars en filera (de les 18 
unitats possibles), distribuïts en dos conjunts, la filera nord i la filera sud; la filera nord es composa de 
8 habitatges unifamiliars en filera i la filera sud es composa de 9 habitatges unifamiliars en filera. 
Aquest limita al nord, amb les finques cadastrals 8485719EG0788N i 8485720EG0788N; al sud i a 
l’est, amb el carrer; i a l’oest, amb les finques cadastrals 8485721EG0788N, 8485722EG0788N i 
8485723EG0788N. 
A continuació es mostra un quadre resum, amb la relació de les parcel·les cadastrals que conformen 
la totalitat del PAU-27, amb la finca a reparcel·lar ressaltada en color groc: 
 

PARCEL·LES CADASTRALS QUE CONFORMEN LA TOTALITAT DEL PAU-27 
nº nº ref. cadastral localització superfície 

01           8485701EG0788N0001QJ 
8485701EG0788N0002WK SC Puigmal – E, 381 177 m² 

02 8485702EG0788N0001PJ SC Puigmal – E, 380 74 m² 
03 8485703EG0788N0001LJ SC Puigmal – E, 379 76 m² 
04 8485704EG0788N0001TJ SC Puigmal – E, 378 79 m² 
05 8485705EG0788N0001FJ SC Puigmal – E, 377 81 m² 
06 8485706EG0788N0001MJ SC Puigmal – E, 376 82 m² 
07 8485707EG0788N0001OJ SC Puigmal – E, 375 83 m² 
08 8485709EG0788N0001RJ SC Puigmal – E, 373 88 m² 
09 8485710EG0788N0001OJ SC Puigmal – E, 365 41 m² 
10 8485711EG0788N0001KJ SC Puigmal – E, 366 41 m² 
11 8485712EG0788N0001RJ SC Puigmal – E, 367 36 m² 
12 8485713EG0788N0001DJ SC Puigmal – E, 368 36 m² 
13 8485716EG0788N0001JJ SC Puigmal – E, 371 35 m² 
14 8485718EG0788N0001SJ SC Puigmal – E 1.045 m² 
 TOTAL:  1.974 m² 

 
El sumatori de totes aquestes parcel·les cadastrals és de 1974 m², i la superfície de l’aixecament 
topogràfic resulta una superfície total de 1.973,74 m², és a dir, pràcticament de superfície idèntica. 
 
La relació de propietaris del PAU-27 és la següent: 
 
nº Finca nº ref. cadastral Localització Propietaris 
01 15.223 8485701EG0788N0001QJ 

8485701EG0788N0002WK SC Puigmal – E, 381 Denis Fortune Michel MARTINEZ, ET38682 
Eliane ASTIER, SX07699 

02 15.224 8485702EG0788N0001PJ SC Puigmal – E, 380 Gumersindo PALOMARES, 945201531 
Martina Carmen PALOMARES, 945201484 

03 15.225 8485703EG0788N0001LJ SC Puigmal – E, 379 BRUMY ITG SLU, B67777086 

04 20.907 8485704EG0788N0001TJ SC Puigmal – E, 378 Catherine Isabelle LOPEZ, Y8810557F 

05 17.949 8485705EG0788N0001FJ SC Puigmal – E, 377 Victor Giovanni Lopez Vargas, Y7330861Q 
Leonor Esmeralda LLanten Ayala, Y7385902H 

06 18.021 8485706EG0788N0001MJ SC Puigmal – E, 376 WILLI KEIST, X1130868G 
JOCELYNE CHERYL KEIST, X2015467T 

07 15.226 8485707EG0788N0001OJ SC Puigmal – E, 375 HELMUT ENOCKL, X0590658H 
Montserrat Nuria CABACAS LEITON, 33903951L 

08 20.991 8485709EG0788N0001RJ SC Puigmal – E, 373 Maria del Mar JIMENEZ TORRES, 38419966F 

09 20.178 8485710EG0788N0001OJ SC Puigmal – E, 365 Mohamed CHAOUKI BERRAH, Y6371316P 

10 19.726 8485711EG0788N0001KJ SC Puigmal – E, 366 Mostafa EL TRIBAK, X1426146P 
Hanane EL FETTOUH, X2048810Q 

11 20.985 8485712EG0788N0001RJ SC Puigmal – E, 367 
Didier GARCIA, X0727025H 
Charly Paul Hugo GARCIA, Y4573669H 
Sandra Charlotte GARCIA EUDE,  Y4573457J 

12 20.984 8485713EG0788N0001DJ SC Puigmal – E, 368 Danielle Laure CAZEAUX, XC58488 

13 20.863 8485716EG0788N0001JJ SC Puigmal – E, 371 Paulette Angele VEDERE,  
Pierre Joseph Camille SAILHAN,  

14 15.219 8485718EG0788N0001SJ SC Puigmal – E Carlos GARCIA HERRERIAS, 46533194P 
Maria Isabel TENA DIAZ, 09169398B 



Estat actual de la Finca 15219 a reparcel·lar 
- Registre de la Propietat: 1.084,40 m² (s’annexarà la nota simple registral) 
- Gerencia del Cadastre:  1.045,00 m² (s’annexarà la fitxa cadastral) 
- Aixecament topogràfic:  1.045,05 m² (al plànol núm. 02 de la doc. gràfica) 
 
Per tant, la superfície real de la finca, a reparcel·lar, quedaria actualitzada a 1.045,05 m², 
coincident amb l’aixecament topogràfic geo-referenciat (sup. pràcticament idèntica al Cadastre). 

 
La descripció registral de la Finca 15.219 a reparcel·lar, és la següent: 
 
Urbana: Porción de terreno, señalada de número veintidós-veintitrés-veinticuatro, procedente 
de las señaladas con el número E uno C dos del Sector Puigmal de la Urbanización 
Ampuriabrava del término municipal de Castelló d’Empúries, de superficie mil ochenta y 
cuatro metros cuarenta decímetros cuadrados; lindante; Norte, parcela veinticinco-veintiséis; y 
Sur, Este y Oeste, calles que constituirán resto de finca matriz. 
 
 
1.6.- Reparcel·lació – Finques resultants 
 
La reparcel·lació de la Finca registral 15219 conformarà (5)cinc finques resultants, (3)tres espais 
sobrants (que s’hauran d’agrupar amb les finques adjacents), i (3)tres cessions de sòl, una per a 
Sistema Viari (Xa), una altre per a Sistema d’Espais lliures (V6), i la darrere per a Verd Privat (V), tal 
com indica la Modificació Puntual núm. 8 del POUM. 
 

SUPERFÍCIE DE LES PARCEL·LES RESULTANTS 
localització superfície 

SC PUIGMAL – E, 
(filera nord) 

Espai sobrant 1 (enfront del nº367) 4,81 m² 
Espai sobrant 2 (enfront del nº368) 4,86 m² 
369 40,58 m² 
370 41,39 m² 
Espai sobrant 3 (enfront del nº371) 4,87 m² 
372 41,44 m² 

 (total) 137,95 m² 
SC PUIGMAL – E, 
(filera sud) 

373B 148,32 m² 
374 85,91 m² 

 (total) 234,23 m² 

CESSIONS 
Sistema viari 312,14 m² 
Sistema d’espais lliures 142,62 m² 
Verd privat 218,11 m² 

 (total) 672,87 m² 
TOTAL:  1.045,05 m² 
(nota: la superfície restant fins arribar als 1.973,74 m², corresponen a la resta de finques del PAU-27) 
 
La descripció de les finques resultants és: 
 

01. SC PUIGMAL – E, 369       Finca reg.: (pendent)       Ref. cadastral: (pendent) 
 
Superfície: 40,58 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal – E, 368 
  Espai sobrant 02 
  SC Puigmal – E, 370 

Sistema Viari 
Verd Privat 

 
 
 Linderos externos: - 
  

Qualificació urbanística: 5b13 
 

Propietari/s: (no es disposa, al no ser facilitades les dades) 
 

02. SC PUIGMAL – E, 370       Finca reg.: (pendent)       Ref. cadastral: (pendent) 
 
Superfície: 41,39 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal – E, 369 
  SC Puigmal – E, 371 

Espai sobrant 03 
Sistema Viari 
Verd Privat 

 
 

Linderos externos: - 
 
Qualificació urbanística: 5b13 
 

Propietari/s: (no es disposa, al no ser facilitades les dades) 



 
 
 

01. SC PUIGMAL - E, 372       Finca reg.: (pendent)       Ref. cadastral: (pendent) 
 
Superfície: 41,44 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 371 
  Espai sobrant 03 
  Sistema d’Espais lliures 
  Sistema Viari 
  Verd Privat 

 
   
Linderos externos: - 
 
Qualificació urbanística: 5b13 
 

Propietari/s: (no es disposa, al no ser facilitades les dades) 
 
 
 

02. SC PUIGMAL - E, 373B       Finca reg.: (15.219)       Ref. cadastral: (8485718EG0788N0001SJ) 
 
Superfície: 148,32 m² 
 
Linderos locales:  Sistema Viari 

SC Puigmal - E, 373 
 

 
 
Linderos externos:  - 
 
Qualificació urbanística: 5b12 

 
Propietari/s: Carlos GARCIA HERRERIAS, 46533194P Maria Isabel TENA DIAZ, 09169398B 

 
03. SC PUIGMAL - E, 374       Finca reg.: (pendent)       Ref. cadastral: (pendent) 

 
Superfície: 85,91 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 373 
  SC Puigmal - E, 375 

Sistema Viari 

 
 
Linderos externos:  - 
 
Qualificació urbanística: 5b12 

 
Propietari/s: (Pierre TOMBARELLO, Y8844661W i 3 hereus més del Sr. Lazare TOMBARELLO) 

 
04. ESPAI SOBRANT 01 (enfront del nº 367)              S’haurà d’agrupar amb la finca adjacent SC Puigmal - E, 367 

 
Superfície: 4,81 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 366 

Espai sobrant 02  
Sistema Viari 
SC Puigmal - E, 367 
 

 
 
Linderos externos: - 
 
Qualificació urbanística: 5b13 
 
 

 
Propietari/s: (no es disposa, al no ser facilitades les dades) 

 
05. ESPAI SOBRANT 02 (enfront del nº 368)              S’haurà d’agrupar amb la finca adjacent SC Puigmal - E, 368 

 
Superfície: 4,86 m² 
 
Linderos locales:  Espai sobrant 01 
  SC Puigmal - E, 369 

Sistema Viari 
SC Puigmal - E, 368 
 

 
 
Linderos externos: - 
 
Qualificació urbanística: 5b13 
 
 

 
Propietari/s: (no es disposa, al no ser facilitades les dades) 

 
06. ESPAI SOBRANT 03 (enfront del nº 371)              S’haurà d’agrupar amb la finca adjacent SC Puigmal - E, 371 

 
Superfície: 4,87 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 370 
  SC Puigmal - E, 372 

Sistema Viari 
SC Puigmal - E, 371 
 

 
 
Linderos externos: - 
 
Qualificació urbanística: 5b13 
 
 

Propietari/s: (no es disposa, al no ser facilitades les dades) 
 



09. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES                          (cessió procedent de la finca inicial 15.219)      
 
Superfície: 142,62 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 372 

Sistema Viari 
Verd Privat 

 

 
 
Linderos externos:  8485719EG0788N 
 
Qualificació urbanística: Clau V Espais lliures    
V6 Jardins urbans 

 
Propietari/s: AJUNTAMENT DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES 

 
 
 
 

10. SISTEMA VIARI                                                 (cessió procedent de la finca inicial 15.219)       
 
Superfície: 312,14 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 365 
                                SC Puigmal - E, 366 
                                SC Puigmal - E, 367 
                                SC Puigmal - E, 368 
                                SC Puigmal - E, 369 
                                SC Puigmal - E, 370 
                                SC Puigmal - E, 371 
                                SC Puigmal - E, 372 
                                SC Puigmal - E, 373B 
                                SC Puigmal - E, 373 
                                SC Puigmal - E, 374 
                                SC Puigmal - E, 375 
                                SC Puigmal - E, 376 
                                SC Puigmal - E, 377 
  SC Puigmal - E, 378 
  SC Puigmal - E, 379 
  SC Puigmal - E, 380 
  SC Puigmal - E, 381 
  Sistema d’espais lliures 
  Verd Privat 

  
 

 Linderos externos: 8485722EG0788N 
  8485723EG0788N 

 
Qualificació urbanística: Clau X Sistema Viari 
Xa Àrees d’aparcament 
                          
                                 
                                 
                                 
                                 
   
 
 
   
 
     

 
 
 

Propietari/s: AJUNTAMENT DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES 
 

11. VERD PRIVAT    (cessió procedent de la finca inicial 15.219) 
 
Superfície: 218,11 m² 
 
Linderos locales:  SC Puigmal - E, 365 

SC Puigmal - E, 366 
  SC Puigmal - E, 367 

SC Puigmal - E, 368 
SC Puigmal - E, 369 
SC Puigmal - E, 370 
SC Puigmal - E, 371 
SC Puigmal - E, 372 
Sistema d’Espais lliures 
Sistema Viari 

 
 
Linderos externos: 8485719EG0788N 
  8485720EG0788N 
  8485721EG0788N 

8485722EG0788N 
   
Qualificació urbanística: Verd Privat 

 
 
 
 

Propietari/s: AJUNTAMENT DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES 
 
 
 
1.7.- Normativa aplicable i condicions urbanístiques 
 

o Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de Castelló d’Empúries. 
o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’urbanisme (DOGC núm. 5686, de 

05.08.2010); modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (DOGC núm. 6077, de 29.02.2012). 
o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’urbanisme (DOGC núm. 4682, de 

27.07.2006). 
o Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística (DOGC 

núm. 6623 de 15.05.2014). 
o Pla director urbanístic de revisió dels sols no sostenibles del litoral gironí (PDURSNSLG). 

 
 



Fitxa POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA “PAU-27. CARRER DE L’OM” 
 
 

 
 
 
Classificació del sòl: 
Sòl urbà consolidat. 
 
 
 
 
Qualificació del sòl: 
Zona: Cases agrupades (clau 5)    Subzona: 5b (cases de configuració flexible) 
 
Subtipus: Clau 5b12 (sector carrer de l’Om edificat filera sud) 
 

 
 
 
 
 



Subtipus: Clau 5b13 (sector carrer de l’Om edificat filera nord) 
 

 
 
Altres condicions edificatòries, comuns en ambdues Claus: 
 

 
 
Tipologia: 
 
Agrupacions de cases en filera unifamiliars o bifamiliars retirades en alineació, ordenant la parcel·la i 
els espais lliures privats, normalment amb jardí individual. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Francisco Abarca González 
Arquitecte Tècnic 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

2.- DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
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E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

01. SITUACIÓ: PLÀNOL FINCA APORTADA A REPARCEL·LAR
(número de referència cadastral, localització i superfície) escala 1:400

superfície
177 m²

74 m²
76 m²
79 m²
81 m²
82 m²
83 m²
88 m²
41 m²
41 m²
36 m²
36 m²
35 m²

1.045 m²

nº ref. cadastral
8485701EG0788N0001QJ
    "                "             2WK
    "    02        "             1PJ
    "    03        "             1LJ
    "    04        "             1TJ
    "    05        "             1FJ
    "    06        "             1MJ
    "    07        "             1OJ
8485709EG0788N0001RJ
    "    10        "             1OJ

"   11        "             1KJ
"   12        "             1RJ
"   13        "             1DJ

8485716EG0788N0001JJ
8485718EG0788N0001SJ

localització
SC Puigmal - E, 381

SC Puigmal - E, 380
SC Puigmal - E, 379
SC Puigmal - E, 378
SC Puigmal - E, 377
SC Puigmal - E, 376
SC Puigmal - E, 375
SC Puigmal - E, 373
SC Puigmal - E, 365
SC Puigmal - E, 366
SC Puigmal - E, 367
SC Puigmal - E, 368
SC Puigmal - E, 371
SC Puigmal - E

TOTAL:                                                                                      1.974 m²

Parcel·les cadastrals que conformen la totalitat del PAU-27

nº
01
"

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14

escala 1:1500

QUALIFICACIÓ DEL SÒL - POUM Castelló d'Empúries:
PAU-27 Carrer de l'Om
MODIFICACIÓ PUNTUAL POUM Errades en la documentació del
text refós aprovat per la CTUG de 17-05-2013 (DOGC de
15-07-2014) Document text refós (recull les determinacions de
l'acord de la CTUG de data 13 de juliol de 2020) -  Modificació nº6

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

PAU-27 CARRER DE L'OM
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(cessió a l'Ajuntament)
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(filera nord)

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PLA D'ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE CASTELLÓ D'EMPÚRIES
Conveni Urbanístic CU-35 (Polígon PA-27 carrer de l'Om / Puigmal) 14/02/2007
Es va signar un conveni on es permetia l'aprofitament de l'única finca no edificable, amb
una construcció de 125 m² de sostre, en forma d'edificació unifamiliar en filera interior.

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

04. PLÀNOL DE QUALIFICACIONS URBANÍSTIQUES i FITXES:
Polígon d'actuació urbanística PAU-27, Clau 5b12 i 5b13 escala 1:250

Viari i aparcaments
Verd Privat
Espais lliures

Superfície sòl privat

Sistemes

Superfície total

312,14 m²
218,11 m²
142,62 m²

1.300,87 m²

672,87 m²

1.973,74 m²

ACTUALITZACIÓ: ÀMBIT DEL POLÍGON D'ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-27

* Consensuat amb l'Ajuntament de Castelló d'Empúries en data 11/12/2024.



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508390,733 4678314,601

P02 508386,736 4678313,573

P03 508384,254 4678323,252

P04 508385,786 4678323,648

P05 508387,217 4678324,005

P06 508387,346 4678323,490

P07 508388,369 4678323,755

P01 508390,733 4678314,601

Superficie Total 40,577m²

P01

P02

P03
P04

P05

P06

P07

369

SISTEMA VIARI
espai sobrant 02

370

VERD PRIVAT

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

05. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SECTOR PUIGMAL - E, 369

escala 1:100

40,58 m²

SC Puigmal - E, 368
Espai sobrant 02

SC Puigmal - E, 370
Sistema Viari

Verd Privat

-

Clau 5b13

SC PUIGMAL - E, 369

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508394,370 4678317,222

P02 508394,787 4678315,643

P03 508390,733 4678314,601

P04 508388,369 4678323,755

P05 508389,392 4678324,020

P06 508389,259 4678324,543

P07 508392,329 4678325,325

P01 508394,370 4678317,222

Superficie Total 41,389m²

P01

P02

P03

P04
P05

P06

P07

369

370
espai sobrant 03

SISTEMA VIARI

VERD PRIVAT

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

06. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SECTOR PUIGMAL - E, 370

escala 1:100

41,39 m²

SC Puigmal - E, 369
SC Puigmal - E, 371

Espai sobrant 03
Sistema Viari

Verd Privat

-

Clau 5b13

SC PUIGMAL - E, 370

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508402,159 4678320,607

P02 508402,924 4678317,736

P03 508398,795 4678316,674

P04 508398,287 4678318,655

P05 508396,546 4678325,864

P06 508397,439 4678326,100

P07 508397,310 4678326,611

P08 508400,415 4678327,416

P09 508400,784 4678325,940

P10 508401,267 4678324,076

P11 508401,615 4678322,731

P12 508401,761 4678322,177

P01 508402,159 4678320,607

Superficie Total 41,440m²

P01

P02

P03

P04

P05 P06
P07

P08

P09

P10

P11
P12

espai sobrant 03
372

SISTEMA

D'ESPAIS LLIURES

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

07. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SECTOR PUIGMAL - E, 372

escala 1:100

41,44 m²

SC Puigmal - E, 371
Espai sobrant 03

Sist. d'Espais lliures
Sistema Viari

Verd Privat

-

Clau 5b13

SC PUIGMAL - E, 372

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508379,003 4678299,560

P02 508380,716 4678293,002

P03 508381,334 4678290,628

P04 508382,481 4678286,092

P05 508383,831 4678280,741

P06 508378,449 4678278,506

P07 508371,974 4678303,775

P08 508377,511 4678305,218

P09 508377,604 4678304,856

P01 508379,003 4678299,560

Superficie Total 148,323m²

P01

P02

P03

P04

P05

P06

P07

P08

P09

373B

373

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

08. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SECTOR PUIGMAL - E, 373B

escala 1:125

148,32 m²

SC Puigmal - E, 373
Sistema Viari

-

Clau 5b12

SC PUIGMAL - E, 373B

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508387,620 4678294,841

P02 508388,512 4678291,450

P03 508388,928 4678289,930

P04 508390,621 4678283,632

P05 508390,056 4678283,406

P06 508387,723 4678282,401

P07 508387,286 4678282,220

P08 508385,405 4678289,538

P09 508384,845 4678291,687

P10 508384,214 4678293,943

P11 508380,969 4678305,732

P12 508380,875 4678306,095

P13 508384,248 4678306,974

P14 508384,414 4678306,327

P01 508387,620 4678294,841

Superficie Total 85,907m²

P01

P02

P03

P04

P05

P06P07

P08

P09

P10

P11

P12

P13

P14

Carre
r Puigmal - 

E

373

374

375

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

09. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SECTOR PUIGMAL - E, 374

escala 1:100

85,91 m²

SC Puigmal - E, 373
SC Puigmal - E, 375

Sistema Viari

-

Clau 5b12

SC PUIGMAL - E, 374

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508382,693 4678312,533

P02 508378,676 4678311,500

P03 508378,384 4678312,621

P04 508382,403 4678313,658

P01 508382,693 4678312,533

Superficie Total 4,812m²

P01

P02

P03

P04

espai sobrant 02

espai sobrant 01

366

VERD PRIVAT

367

368

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

10. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
ESPAI SOBRANT 01 escala 1:100

4,81 m²

SC Puigmal - E, 366
Espai sobrant 02

Sistema Viari
SC Puigmal - E, 367

-

Clau 5b13

ESPAI SOBRANT 01
(s'haurà d'agrupar amb la finca adjacent,
SC Puigmal - E, 367)

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508386,736 4678313,573

P02 508382,693 4678312,533

P03 508382,403 4678313,658

P04 508386,447 4678314,702

P01 508386,736 4678313,573

Superficie Total 4,860m²

P01

P02

P03

P04
369

espai sobrant 02

espai sobrant 01

SISTEMA VIARI

SISTEMA VIARI

VERD PRIVAT

368

367

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

11. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
ESPAI SOBRANT 02 escala 1:100

4,86 m²

Espai sobrant 01
SC Puigmal - E, 369

Sistema Viari
SC Puigmal - E, 368

-

Clau 5b13

ESPAI SOBRANT 02
(s'haurà d'agrupar amb la finca adjacent,
SC Puigmal - E, 368)

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508394,787 4678315,643

P02 508394,487 4678316,778

P03 508398,502 4678317,814

P04 508398,795 4678316,674

P01 508394,787 4678315,643

Superficie Total 4,870m²

P01

P02

P03

P04

370
espai sobrant 03

372

SISTEMA VIARI

371

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

12. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
ESPAI SOBRANT 03 escala 1:100

4,87 m²

SC Puigmal - E, 370
SC Puigmal - E, 372

Sistema Viari
SC Puigmal - E, 371

-

Clau 5b13

ESPAI SOBRANT 03
(s'haurà d'agrupar amb la finca adjacent,
SC Puigmal - E, 371)

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508410,543 4678325,310

P02 508411,643 4678320,947

P03 508411,714 4678320,647

P04 508411,869 4678320,036

P05 508402,924 4678317,736

P06 508402,159 4678320,607

P07 508401,761 4678322,177

P08 508401,615 4678322,731

P09 508401,267 4678324,076

P10 508400,784 4678325,940

P11 508400,415 4678327,416

P12 508399,084 4678332,666

P13 508408,062 4678334,942

P14 508409,328 4678329,830

P01 508410,543 4678325,310

Superficie Total 142,619m²

P01

P02
P03

P04

P05

P06

P07
P08

P09

P10

P11

P12

P13

P14

372

SISTEMA

D'ESPAIS LLIURES

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

13. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES escala 1:100

142,62 m²

SC Puigmal - E, 372
Sistema viari

Verd Privat

8485719EG0788N

Clau V
Espais lliures

V6  Jardins urbans

ESPAIS LLIURES

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508384,248 4678306,974

P02 508380,875 4678306,095

P03 508377,511 4678305,218

P04 508371,974 4678303,775

P05 508378,449 4678278,506

P06 508376,583 4678277,732

P07 508371,159 4678298,899

P08 508368,594 4678308,907

P09 508370,551 4678309,411

P10 508378,676 4678311,500

P11 508402,924 4678317,736

P12 508411,869 4678320,036

P13 508413,327 4678314,269

P14 508407,284 4678312,605

P15 508404,562 4678311,896

P16 508404,472 4678312,246

P01 508384,248 4678306,974

Superficie Total 312,145m²

P01

P02

P03

P04

P05

P06

P07

P08
P09

P10

P11

P12

P13

P14

P15

P16

Carre
r Puigmal - 

E

C
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SISTEMA VIARI

SISTEMA

D'ESPAIS LLIURES

369

espai sobrant 02

370
espai sobrant 03

espai sobrant 01

372

373B
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VERD PRIVAT

E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

14. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
SISTEMA VIARI escala 1:200

312,14 m²

SC Puigmal - E, 365
SC Puigmal - E, 366
SC Puigmal - E, 367
SC Puigmal - E, 368
SC Puigmal - E, 369
SC Puigmal - E, 370
SC Puigmal - E, 371
SC Puigmal - E, 372

SC Puigmal - E, 373B
SC Puigmal - E, 373
SC Puigmal - E, 374
SC Puigmal - E, 375
SC Puigmal - E, 376
SC Puigmal - E, 377
SC Puigmal - E, 378
SC Puigmal - E, 379
SC Puigmal - E, 380
SC Puigmal - E, 381

Sistema d'espais lliures
Verd Privat

8485722EG0788N
8485723EG0788N

Clau X
Sistema Viari

Xa  Àrees d'aparcament

SISTEMA VIARI

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



coordenades UTM FUS 31 ETRS89 <P>

P01 508392,329 4678325,325

P02 508389,259 4678324,543

P03 508389,392 4678324,020

P04 508388,369 4678323,755

P05 508387,346 4678323,490

P06 508387,217 4678324,005

P07 508385,786 4678323,648

P08 508384,327 4678323,271

P09 508382,730 4678322,864

P10 508381,226 4678322,478

P11 508381,363 4678321,944

P12 508380,212 4678321,635

P13 508379,297 4678321,405

P14 508379,148 4678321,943

P15 508376,051 4678321,148

P16 508373,166 4678320,410

P17 508373,301 4678319,881

P18 508371,263 4678319,340

P19 508371,127 4678319,886

P20 508369,751 4678319,534

P21 508368,062 4678319,096

P22 508369,272 4678314,388

P23 508370,551 4678309,411

P24 508368,594 4678308,907

P25 508367,687 4678312,446

P26 508365,639 4678320,439

P27 508364,752 4678323,901

P28 508385,076 4678329,106

P29 508388,531 4678329,991

P30 508399,084 4678332,666

P31 508400,415 4678327,416

P32 508397,310 4678326,611

P33 508397,439 4678326,100

P34 508396,546 4678325,864

P35 508396,365 4678325,816

P36 508395,653 4678325,628

P37 508395,519 4678326,137

P01 508392,329 4678325,325

Superficie Total 218,107m²
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E-mail: f.abarca@aparellador.org

Mòbil: 669 761 963 - Telèfon: 972 15 46 88

carrer dels Pescadors, 21 - 1º1ª, 17480 Roses (Girona)

FRANCISCO ABARCA GONZÁLEZ Col.legiat 834

ARQUITECTE TÈCNIC

PAU-27 CARRER DE L'OM 17487 Castelló d'Empúries (Girona)

promotor: CARLOS GARCIA HERRERIAS

DOCUMENTACIÓ GRÀFICA PER A LA REPARCEL·LACIÓ DE LA FINCA REGISTRAL NÚM. 15.219

15. FITXA DESCRIPTIVA LOT RESULTANT
VERD PRIVAT escala 1:200

218,11 m²

SC Puigmal - E, 365
SC Puigmal - E, 366
SC Puigmal - E, 367
SC Puigmal - E, 368
SC Puigmal - E, 369
SC Puigmal - E, 370
SC Puigmal - E, 371
SC Puigmal - E, 372

Sistema d'espais lliures
Sistema Viari

8485719EG0788N
8485720EG0788N
8485721EG0788N
8485722EG0788N

Verd Privat

VERD PRIVAT

Linderos locales:

Linderos externos:

Qualificació urbanística:



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

3.- ANNEXOS 



3.1.- Conveni Urbanístic CU-35 Carrer de l’Om (Puigmal) 
 
 
 
 
 



AJUNTAMENT DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES. Pla d’ordenació urbanística municipal / Text refós                                                                                                                                                               DOCUMENT B.6. Convenis urbanístics 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CU-35. CARRER DE L’OM (PUIGMAL) 
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PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL  
DE CASTELLÓ D’EMPÚRIES 
 

Conveni Urbanístic CU-35 
 
Poligon PA-27 carrer Om / Puigmal 

 

A Castelló d’Empúries, el dia 14 de febrer de 2007. 
 
COMPAREIXEN: 
 
A la seu de l'Ajuntament de Castelló d’Empúries  es reuneixen les següents persones: 
 

El Sr. XAVIER M SANLLEHI BRUNET, alcalde de l'Ajuntament de Castelló 
d’Empúries, assistit del secretari de la corporació, el Sr. JOSEP ROCA CUFI. 

 I d’altre els Srs. Vicente COMAS VICENS i Joaquim BELLOD PLANA, majors d’edat, 
amb domicili a efectes de notificacions a Plaza Celenque número 2, MADRID i DDNNII 
números 77.960.784-F i 40.279.957-B, respectivament. 

 
INTERVENEN: 
 
El senyor XAVIER M SANLLEHI BRUNET en representació de l’Ajuntament de 
Castelló d’Empúries, en virtut de les facultats que li atorga I’article 21.1.b) de la Llei 
7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de regim local, segons la Llei 57/2003, de 
16 de desembre, de mesures de modernització del govern local. 
 
Els senyor Comas i Bellod en nom i representació de Caja de Ahorros y Monte de 
Piedad de Madrid, (en endavant Caja de Madrid) domiciliada a Plaza Celenque, 
número 2, planta 3, de 28013-Madrid, amb C.I.F G-28029007, segons acrediten 
mitjançant escriptura de poders amb protocol núms. 1.060 i 609, atorgades en dates 3 
de març de 2004 i 1 de febrer de 1996, respectivament, davant del notari de Madrid, 
Sr. Gerardo Muñoz de Dios. 
 
 



 2

ACTUEN: 
 
El Sr. Xavier Sanllehi Brunet, en nom i representació del ajuntament competent en 
matèria d’urbanisme i concretament per impulsar el Pla d’Ordenació Urbanística 
Municipal de Castelló d’Empúries. 
  
Els senyors Comas i Bellod, en nom i representació de Caja de Madrid, com a 
propietària de la finca que després es descriurà.    
 
Els senyors compareixents, mútuament i recíprocament, es reconeixen la capacitat 
legal suficient per a formalitzar aquest document, i a aquest efecte 
 
MANIFESTEN: 
 

I.- Que Caja  de Madrid és propietària de la finca que al carrer Puigmal, 71 de Castelló 
d’ Empúries, que té la següent descripció registral:  

Porción de terreno señalada de número veintidós, veintitrés, veinticuatro, procedente 
de las señaladas con el número E uno CCC dos del Sector Puigmal de la Urbanización 
Ampuriabrava del término municipal de Castelló d’Empúries, de superficie mil ochenta 
y cuatro metros cuarenta decímetros cuadrados; lindante; Norte, parcela veinticinco-
veintiséis; y Sur, Este y Oeste, calles que constituirán resto de finca matriz.  
Inscrita en el Registre de la Propietat número dos de Roses, al tom 2556, llibre 232, 
foli 7, finca núm 15219. 
 
II.- El conjunt de l’illa on és la parcel·la original es troba actualment qualificada amb la 
clau urbanística 15/15a zona de ciutat jardí intensiva.  
 
III- A) El paràmetres de l’ordenació, segons els amidaments efectuats pel propi 
Ajuntament de Castelló d’Empúries, són: 
 
Polígon PA-27 carrer Om / Puigmal  

Àmbit d’ordenació:      2.029 m2 sòl 
Índex d’edificabilitat zonal:     0,54 m2 st./ m2 s. 
Edificabilitat màxima:     1.088 m2 sostre 
Nombre màxim d’habitatges:    18 unitats 
Usos permesos:      Habitatge plurifamiliar  
Habitatge unifamiliar en filera 
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Aprofitaments  

Edificació potencial del PGMO:    1.217,40 m2 sostre   
 

Edificació existent:      963 m2 sostre   
Edificació remanent proposada:       125 m2 sostre   
 
B) Les condicions de l’ordenació són:  

Ordenació d’acord amb els plànols de zonificació que s’adjunten.  
Paràmetres urbanístics segons el quadre anterior.  
 
C) Les Càrregues urbanístiques són 

Cessió de sòl per a vialitat:          244 m2 sòl 

Cessió de sòl per a pas de vianants:         114 m2 sòl 

 Cessió de sòl per a espais lliures :           145 m2 sòl 
 (mín: 20 m2 s./ 100 m2 st.remanent) =  25 m2 sòl 
 (mín: 10 m2 s./ ut .residencial d’increment) =  10*(17-5)= 120 m2 sòl 

Cessió de sòl per a verd privat:              235 m2 sòl 
 

Redacció dels instruments de planejament derivat de desenvolupament 
Redacció del projecte d’urbanització del sector i/o polígon 
Contribució a les obres d’urbanització i de condicionament de zones verdes exigibles 
Connexió a xarxes de subministrament i serveis 
 
IV.- Considerant aquest antecedents, a fi i efecte d’harmonitzar els interessos públics i 
privats, d’agilitzar la tramitació i gestió de l’ordenació urbanística prevista, i de garantir 
l’assumpció dels objectius definits per totes les parts, deixant constància de quants 
compromisos es derivin en ordre al seu efectiu i recíproc compliment, és voluntat de 
l’Ajuntament establir en el marc del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal i a tenor del 
present conveni urbanístic, l’ordenació, desenvolupament i execució urbanística de la 
finca de conformitat amb els següents  
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PACTES: 
 
Primer.- Naturalesa del conveni 
1. Les obligacions contingudes en aquest conveni tenen caràcter urbanístic i fixen els 
criteris bàsics.   
 
2. Aquest CONVENI  es regeix per les disposicions contingues a l’article 98.4 del 
Decret 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme i 8 
del Reglament parcial de la Llei d’urbanisme (Decret 287/2003, de 4 de novembre). 
 
Segon.- Objecte del conveni 
Es pretén completar l’ordenació dels àmbits del sector urbà Puigmal, que no han 
acabat la seva urbanització i/o resolt els accessos a l’edificació consolidada.  
 
Establir les determinacions en el planejament per donar compliment a les finalitats 
abans descrites.  
 
Tercer.- Compromisos 
a)  Compromisos que adquireix la propietat 

La propietat es compromet a cedir a l’Ajuntament la totalitat de la finca registral abans 
descrita - en l’estat físic que l’Ajuntament coneix - excepte la part de finca en la que el 
planejament preveu l’aprofitament consistent en l’edificació de fins a 125 m2 de sostre, 
en forma d’edificació unifamiliar en filera interior - amb els paràmetres comuns 
adjudicats al polígon -, ubicada a la esquerra de la parcel·la marcada amb el número 9 
en el plànol cadastral vigent, sud-oest. S’assenyala en el  plànol que s’adjunta. 

L’esmentada cessió inclou la dels sòls perimetrals situats al nord de la parcel·la, amb 
qualificació de verd privat i la part en la que hi ha les edificacions existents en 
l’actualitat, que l’Ajuntament coneix. 

La quantitat màxima amb la que contribuirà la propietat en les despeses d’urbanització 
de la zona verda, càrregues urbanístiques i qualsevol altre concepte derivat del 
present conveni és la 13.050€. La quantitat es farà efectiva a requeriment municipal, 
un cop aprovat definitivament el POUM i publicat en el diaris oficials que correspongui. 

b) Compromisos que adquireix l’Ajuntament: 
Consolidar l’edificabilitat i la densitat d’habitatges actualment existents. 
Preveure l’aprofitament d’edificació remanent de fins a 125 m2 de sostre, en forma 
d’edificació unifamiliar en filera interior amb els paràmetres comuns adjudicats al 
polígon en la resta de la finca no cedida per la propietat. 
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L’Ajuntament atorgarà les preceptives llicències i autoritzacions que permetin la 
inscripció registral de les operacions previstes anteriorment i l’edificabilitat sense 
impediments legals i registrals en la part de la finca registral que resta en poder de 
Caja de Madrid, prèvia la tramitació del corresponent expedient. 
 

Quart.- Aprovació del conveni i condicions d’eficàcia. 

El conveni serà elevat al Ple municipal als efectes de la seva aprovació, la qual és 
requisit d'eficàcia d'aquest conveni, així com l’aprovació del POUM per part de la CTU 
de Girona, en que es mantingui aquesta ordenació. 

 
Cinque.- Cessió de la propietat 
Caja Madrid pot cedir a tercers, persona física o jurídica, la propietat de la finca objecte 
d’aquest conveni, sempre i quan l’adquirent es subrogui expressament en el document 
de  cessió, íntegrament i expressament, en el drets i obligacions del present conveni, 
de manera que la substitució en la titularitat no afecti en res al que aquí es convé, que 
continuarà idèntic en la seva dimensió objectiva. 
 

Sise.- Jurisdicció 

Totes les qüestions que puguin sorgir en ordre a la interpretació i execució del present 
conveni, que té caràcter administratiu, correspon als òrgans de govern de las parts 
signatàries, i es sotmetran, en cas de litigi, al coneixement dels òrgans de la 
Jurisdicció Contenciosa Administrativa competents en la província de Girona 

 

I per que constin els antecedents i pactes presos, s’estén aquest document en prova 
de conformitat, que els atorgants signen tres exemplars, un dels quals es trametrà al 
registre municipal de convenis, en el lloc i data indicats a l'encapçalament. 

 

Per l’Ajuntament de Castelló d’Empúries  Per Caja de Ahorros y Monte de            
             Piedad de Madrid 

 



PA-27 "carrer Om / Puigmal" Zonificació Urbanització

clau denominació % superf. (m2) index sostre (m2 st.)

Sistemes 389,00 € 13.050,00

Xv viari i aparcaments 12,03% 244,00 120 €/m2 s.
accés  11,82% 244

vianants 11,82% 114
PV parcs 7,15% 145,00 90 €/m2 s. € 13.050,00

SG 7,02% 145
usos residencials: 20 m2/100m2 st increment 25,00

usos residencials: 10 m2/ut increment 120,00
EQ equipaments i dotacions 0,00%

SG 0,00%

superf. (m2) index hbtges sostre (m2 st.)

Zones 1.640,00

5 Unifamiliar aïllada 1.640,00 125,00          augment edificació
sostre actual 963,00
sostre proposat 0,66 1.088,00

Total àmbit 2.029,00 0,54 0 1.088,00       €/m2 st. 2.029,00

2.029,00
hbtges sostre (m2 st.)

Planejament actual 2.029 1.217,40

Zones
clau 15/5a Ciutat jardí intensiva d'Empuriabrava 2.029 5,07 0,60 1.217,40 1 habitatge 400 m2 parcel·la

Edificació existent 963,00
Filera Nord 8,00 405,00
Filera sud 9,00 558,00

Aprofitament





3.2.- Nota simple informativa de la finca aportada en la reparcel·lació 
 
 
 
 
 









3.3.- Fitxa cadastral de la parcel·la aportada en la reparcel·lació 
 
 
 
 
 



 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485718EG0788N0001SJ

SC PUIGMAL E
CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
573 m2

1/00/01APARCAMIENTO 80
1/00/02OBR URB INT 290
1/00/03ALMACEN 1
A/00/01ALMACEN 12
A/01/01VIVIENDA 26
A/ALT/01VIVIENDA 13
B/00/01ALMACEN 6
B/01/01VIVIENDA 24
B/ALT/01VIVIENDA 13
C/00/01ALMACEN 12
C/01/01VIVIENDA 26
C/ALT/01VIVIENDA 13
D/00/01VIVIENDA 42
D/00/02PORCHE 100% 3
D/01/01VIVIENDA 12

1.045 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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3.4.- Notes simples informatives de les finques que conformen el PAU-27 
 
 
 
 
 























































































3.5.- Fitxes cadastrals de les parcel·les que conformen el PAU-27 
 
 
 
 
 



 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485701EG0788N0001QJ

SC PUIGMAL E 381 Es:1 Pl:00 Pt:01
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
49 m2

1/00/01VIVIENDA 25
1/01/01VIVIENDA 24

177 m2

Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

51,400 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485701EG0788N0002WK

SC PUIGMAL E 381 Es:2 Pl:00 Pt:01
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
45 m2

2/00/01VIVIENDA 23
2/01/01VIVIENDA 22

177 m2

Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

48,600 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485702EG0788N0001PJ

SC PUIGMAL E 380
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
53 m2

1/00/01VIVIENDA 40
1/01/01VIVIENDA 13

74 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000

50
8.

45
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S8

9

Hoja 1/1



 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485703EG0788N0001LJ

SC PUIGMAL E 379
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
76 m2

1/00/01VIVIENDA 40
1/01/01VIVIENDA 30
1/01/01ALMACEN 6

76 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485704EG0788N0001TJ

SC PUIGMAL E 378
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
53 m2

1/00/01VIVIENDA 40
1/01/01VIVIENDA 13

79 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485705EG0788N0001FJ

SC PUIGMAL E 377
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
53 m2

1/00/01VIVIENDA 40
1/01/01VIVIENDA 13

81 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485706EG0788N0001MJ

SC PUIGMAL E 376
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
95 m2

1/00/01VIVIENDA 53
1/01/01VIVIENDA 42

82 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485707EG0788N0001OJ

SC PUIGMAL E 375
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
53 m2

1/00/01VIVIENDA 40
1/01/01VIVIENDA 13

83 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485709EG0788N0001RJ

SC PUIGMAL E 373
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
53 m2

1/00/01VIVIENDA 40
1/01/01VIVIENDA 13

88 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000

50
8.

45
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S8

9

Hoja 1/1



 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485710EG0788N0001OJ

SC PUIGMAL E 365
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
76 m2

1/00/01VIVIENDA 22
1/00/03ALMACEN 3
1/00/02APARCAMIENTO 13
1/01/01VIVIENDA 38

41 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485711EG0788N0001KJ

SC PUIGMAL E 366
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
73 m2

1/00/01VIVIENDA 20
1/01/01VIVIENDA 38
1/02/01VIVIENDA 15

41 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485712EG0788N0001RJ

SC PUIGMAL E 367
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
49 m2

1/00/01VIVIENDA 26
1/00/02ALMACEN 10
1/01/01VIVIENDA 13

36 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485713EG0788N0001DJ

SC PUIGMAL E 368
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
55 m2

1/00/01VIVIENDA 26
1/00/02APARCAMIENTO 13
1/00/03ALMACEN 3
1/01/01VIVIENDA 13

36 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/500
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 Miércoles , 7 de Febrero de 2024

8485716EG0788N0001JJ

SC PUIGMAL E 371
17487 CASTELLO D'EMPURIES [GIRONA]

URBANO

 1983

Residencial
49 m2

1/00/01VIVIENDA 26
1/00/02ALMACEN 10
1/01/01VIVIENDA 13

35 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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