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Els documents que integren la modificaci6 de POUM de Castelld
d’Empuries per la modificacié d’una finca del sector Mas Nou per tal
d’esmenar uns errors del POUM i poder ampliar I'edificacié existent com
a base del Sistema d’Emergencies Mediques de, tenen el seglent
contingut:

I. MEMORIA

II. NORMES URBANISTIQUES

III. PLANOLS

IV. ANNEXES
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I. MEMORIA

1.1. Introduccio

El POUM vigent del municipi de Castelld6 d’Empuries va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona (CTUG
d’era endavant) el 08/07/2014 i publicat al DOGC de 15/07/2014.

L'ajuntament ha tramitat les seglients modificacions puntuals de POUM.

- Modificacid n°1, referent al equipament Puigmal 40, aprovada
definitivament per la CTUG el 22/11/2016 i publicada al DOGC de
22/02/17.

- Modificacié n°2, referent al equipament del sector Industrial El Pla,
aprovada definitivament per la CTUG el 18/12/2018 i publicada al
DOGC de 29/03/2019.

- Modificacié n°3, referent a la vialitat i sistema d’espais lliures del
entorn del Palau Maceli, Denegada el 20/03/2018.

- Modificacid n°4, referent als equipaments religiosos, aprovada
inicialment el 20/12/2018 i actualment en tramit.

- Modificacid n©5, referent al sector Castelld6 Nou, aprovada
inicialment el 29/11/2018, provisionalment el 29/04/2019 i
actualment pendent del PDURSNSLG.

- Modificacid n°6, referent als nou equipament de gossera, aprovada
inicialment el 28/05/2020, provisionalment el 29/07/2021, i
actualment pendent de complir els requeriments de la CTUG.

- Modificacié n°7, referent a la modificacié de |'aparcament de la
placa de les Palmeres, aprovada definitivament per la CTUG el
27/04/2022 i publicada al DOGC del 09/06/2022.

- Modificacié n©°8, referent a la modificacié de diverses errades ,
aprovada definitivament el 22/09/2020, i publicada al DOGC del
12/02/2021.

- Modificaciéo n°9, referent a les determinacions de part de la zona
qualificada amb la clau 6a4, aprovat definitivament per la CTUG el
22-09-2020 i publicada al DOGC del 04/03/2024.

- Modificacié n°10, referent les determinacions del sector Ponent,
aprovat definitivament per la CTUG el 13/07/2020 i publicat al
DOGC de 02/10/2020.

- Modificaci6 n°11, referent al noves zones portuaries no
concessionats, aprovada inicialment el 01/07/2021 i actualment en
tramit.

- Modificacid n°12, referent a una estaci6 de bombeig d’aiglies
residuals, aprovada inicialment el 27/05/2021, provisionalment el
25/11/2011 i pendent complir requeriments CTUG.

- Modificacié n°13, referent a la qualificacié 7c1 del sector industrial
El Pla, aprovada definitivament el 08/09/22 i publicada al DOGC
del 21/09/2022.
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- Modificacié n°14, referent al sector Aeroclub, aprovada inicialment
el 27/01/2022, provisionalment el 25/05/2023 i pendent complir
requeriments CTUG

- Modificacié n°15, referent al sector PPU-12 la Muga Sud, aprovada
inicialment el 26/01/2023, provisionalment el 30/01/2025 i
actualment en tramit.

- Modificacié n°16, referent a I'ordenacid i regulacié en I'ambit del
PEU-5, Avinguda Fages de Climent, i en I'ambit de l'illa Moxd,
d’Empuriabrava; aprovada inicialment el 26/01/2023,
provisionalment el 25/01/2024 i actualment en tramit.

- Modificacido n°17, referent a la creacié d’habitatges de proteccid
oficial al sector Mestral, aprovada inicialment el 25/05/2023,
provisionalment el 25/01/2024 i actualment en tramit.

- Modificacié n°18, referent a la regulacié de la instal-lacié de jocs
d’atzar i plaques solars, aprovada definitivament el 18/12/2024

- Modificacié n°19, referent a la ordenacid d’accessos rodats i
aparcaments a la Rubina, i actualment en tramit

- Modificacié n°20, referent al ED de Port Salins, actualment en
tramit

1.2. Antecedents

Al maig de 1987 es va aprovar el text refés del “Pla General d’Ordenacid
Municipal. Castell6 d’Empduries”. Al planol 0-18 s’ordenen les zones i
sistemes de la Rubina, Mas Nou i Can Sabarrés. L'ambit de la present
modificacio, situat dins I'apartat de Mas Nou, es qualifica amb les claus 4
i 5e, corresponents a serveis tecnics i sistema viari d’aparcaments.
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Al marg de 2006 es va aprovar el “Projecte constructiu de desdoblament
de la C-260. Tram Castelld6 d’Empuries-Empuriabrava”. Aquest projecte
contemplava la construccié d’una passarel-la per a vianants que travessa
la via desdoblada. Aquesta passarel-la es troba dins de terrenys
municipals, segregats d’una finca totalment urbanitzada.

1.3. Objecte de la present modificacié

L'objecte de la present modificacio es el d’esmenar un error detectat a la
zona de Mas Nou.

La modificacié afecta a la parcel-la cadastral 8592101EG0789S0001SL,
de propietat municipal, i terrenys publics.

La finca es troba classificada com a sol no urba i qualificada dins la clau
21. La finca es troba totalment urbanitzada, esta ocupada parcialment
per la passarel-la de vianants que comunica el sector Mas Nou amb
Empuriabrava i compta amb dues petites construccions: un edifici de
Planta Baixa utilitzat com a base d’ambulancies del SEM a Castelld
d’Empdries, i una estacié transformadora.

En el moment de redactar el POUM la passarel:la ja estava executada i
no obstant es van qualificar els terrenys que ocupa com a sol no
urbanitzable, amb la clau 21 (agricola amb valor).

Es considera que va ser un error de redaccio al no recollir ni la qualificacié
existent (claus 4 i 5e corresponents a serveis tecnics i aparcaments), ni
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la realitat del terreny, provinent de la cessi6é gratuita feta pel promotor
de la Urbanitzacié Mas Nou. Per tant, es tracta de sol urbanitzat de
conformitat amb el que preveu l'article 21 del RDL 7/2015.

Es proposa classificar el sol com a urba fins al limit de la passarel-la, i
qualificar el sol urba resultant com a sistema d’equipaments, per acollir
I'ampliacié de la base d’ambulancies, i sistema viari.

1.4. Ambit de la modificacié puntual de POUM

L'ambit de la present modificacié correspon a la parcel-la cadastral:

8592101EG0789S0001SL de 698 m?2

De propietat municipal i destinada a vials, equipament i servei técnic.
Prové de segregaciod i cessio realitzada el 25 de gener de 2011. Descripcid
registral:

URBANA. Porcid de terreny situada en aquest terme municipal,
procedent de I'anomenat Camp Petit del Pla de Roses, avui Urbanitzacio
Mas Nou d’aquest terme municipal, de sis-cents trenta-un metres
quadrats. Ocupada de Nord a Sud, i amb tota la llargada del seu llinda
Est, per una carretera particular. En I'esmentada parcel-la hi ha construida
una petita edificacio situada a I’Oest de la carretera particular de quaranta
metres, vint-i-cinc decimetres quadrats i que consta d’una sola planta.
Confronta: Nord, cami antic de Castell6 a Roses; Sud, carretera de Besalu
a Roses; Est, amb carretera particular; i Oest, successors de Rosa Pons,
avui camp propietat del Sr. Malla.
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i AJUNTAMENT DE CASTELLO D'EMPURIES

NVENTARI DE BENS | DRETS

EXERCICI: 2022

- EPIGRAF: 1.2.A BENS DE DOMINI PUBLIC. SERVEI PUBLIC. IMMOBLES

DEMOMINACIO

TERREMY ENTRADA URE. MAS NOU

Carrer: -190 C MASMOU, DEL
Mam : 10
Referéncia cadastral : 3592101EGOTE2500015L

CODIFICACIO
Subcompte : 210 TERREMNYS | BEMS MATURALS
Familia : 1 SOLARS

Situacio patrimonial : Servei Plblic

Miam. expedient ; 137

SUPERFICIES

Sup. Cadastral : 664,00 m2

VALORACIO

Titol d"Adauisicio: 7 ADQUISICIO PER CESSIO Dades Combtables : 202.188.00
Data d Adquisicio : Dades Patrimonials 202.188,00

OBSERVACIONS

La finca a estat segregada de la finca n® 1460 incriata al tom 2536, llibre 224, foli 57 propietat de MAS NOU SA, perd no

consta registrada.

INVENTARI DE BENS | DRETS AJUNTAMENT DE CASTELLO D'EMPURIES 43y 58
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20M04723 14:1
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1.5. Justificacioé de la necessitat i objectius de la
modificacié puntual de POUM

La present modificacio té per objecte esmenar els errors detectats a la cessid
de terreny provinent de la urbanitzacié de Mas Nou, totalment urbanitzat.

Es proposa requalificar la franja urbanitzada que separa el carrer del terreny
agricola de sol agricola a sistemes viari, d’equipament i serveis técnics.

Es qualifica com a equipament |'espai utilitzat per la base d’ambulancies del
SEM i el necessari per a la seva ampliacid, donada la idoneitat de la seva
ubicacio actual amb facilitat d’accés a la xarxa viaria.

El terreny ocupat per la ET es qualifica com a serveis técnics, i la resta es
qualifica com a sistema viari. (veure planol O1.Proposta)

Base d’ambulancies del SEM a Castellé d’Empuries
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Vista de Sud a Nord. S’aprecien la passarel-la, I'edifici d’equipaments i el
vial urbanitzat
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Vista Nord. S’observa com la passarel-la fa de limit fisic entre el sol agricola
i el sol urbanitzat, objecte d’aquesta modificacio.

1.6. Planejament vigent

La parcel-la objecte d’aquesta modificacié es troba classificada com a sol no
urbanitzable i qualificada amb la clau 21.
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Les determinacions principals de la clau 21 son:
Article 179. Zona agricola de valor

1. Definicié: Aquesta clau comprén sols d‘alt valor agronomic i a la vegada amb una
significacié important en l’estructuracid de la matriu territorial. El seu paper, a més,
esdevé cabdal en tant que espais de suport a les activitats terciaries aixi com de
zones tampoé entre les arees urbanitzades i aquelles altres de proteccio especial o
amb funcions connectives.

3. Actuacions: Amb la finalitat de protegir I'explotacié agricola s’hi preveuen dos tipus
d'actuacio:

a) Condicions restrictives a I'edificacio (tant d'us residencial com no residencial)
b) Condicions d'ordenacid agricola
4. Restriccions a I’edificacid.

Son d‘aplicacid les disposicions generals contingudes en els articles 169 a 178
d’aquestes normes urbanistiques.

5. Us protegit.
a) Es defineix com Us protegit, I'Us agricola

b) La proteccid significa un tractament prioritari en el que fa referencia a ajudes i
credits, ordenacio d'activitats agraries, mesures fiscals, etc., a fi que no manguin en
aquestes zones l'aigua, la llum, el terra, I'electricitat, aixi com els mitjans economics
per tal d'assegurar el desenvolupament del sector i fomentar la millora de les
explotacions.

6. Regim d’usos.

D’acord amb les determinacions de l'article 47 del TRLUC, s‘admeten les activitats de
caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a
l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué
es tracti, aixi com la resta dusos d’interés public que per al sol no urbanitzable
determina l'article referenciat.

En el cas de les finques on se situen masies catalogades, s‘autoritzen els usos
d’acampada per aquest ambit i per a les finques adjacents necessaries per a la
instal-lacié d’aquests establiments.

7. Usos incompatibles.

Es declaren usos prohibits tots aquells que impliquen una transformacié del desti o
naturalesa o lesionin el valor especific que es protegeix, fent mencié especial dels
segiients: abocadors d'escombraries -se’n admeten pero les plantes de tractament
de residus prévia avaluacid ambiental i projecte d’integracié paisatgistica-,
cementiris de cotxes, instal-lacions de cartells publicitaris, aixi com plantacions
d‘arbres no fruiters —a excepcié de les arbredes o aquelles que tinguin per objecte
restituir comunitats climaciques.

9. Condicions restrictives a l’edificacio d’us no residencial.
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Les construccions i instal-lacions necessaries per al desenvolupament de I'explotacio
agraria (explotacions ramaderes, construccions agricoles, construccions auxiliars i
construccions de proteccid) estan regulades per I'article 174 d’aquestes NNUU per
construccions propies d'una activitat rustica, sense Us residencial.

10. Condicions restrictives a l’edificacio amb uUs d’habitatge familiar.

S'admet I'is d’habitatge familiar directament relacionada amb [’'explotacié agraria
guedant expressament prohibida I'habitatge plurifamiliar, aixi com I'habitatge
familiar de nova creacid per usuaris no lligats a l'explotacié agraria, tal com
especifica l'article 174 d’aquestes normes urbanistiques sobre habitatges vinculats
a l'explotacio rustica dels terrenys.

Les determinacions principals dels equipaments sén:

Article 103. Sistema d’equipaments

Definicid.

Aquesta clau comprén els centres publics de caracter esportiu, docent, sanitari,

assistencial, cultural, religiés..., aixi com els altres equipaments privats que siguin
d’interés public i social.

2. Claus urbanistigues.

Per a la regulacié especifica és delimiten els subtipus seglients:

E1 Equipaments docents

E2 Equipaments sanitari-assistencials

E3 Equipaments administratius / Proveiments
E4 Equipaments cultural-social-religiosos

E5 Equipaments esportius

E6 Funerari / Cementiris

E7 Reserva d’equipaments sense Us assignat

E8 Equipaments de transport

3. Titularitat.

a) El sol dels equipaments i dotacions sera sempre de titularitat i domini public,
si bé s’admet que la gestid sigui confiada al sector privat.

b) Son excepcidé del punt anterior els equipaments existents que es regiran pel
que disposa l'article 38 d’aquesta normativa admetent-se la titularitat i domini
privat si bé el seu Us i desti s’ha d’adaptar al present Pla general.

4. Equipaments existents i de nova creacio

El Pla diferencia entre equipaments existents, E1 a E6 | els equipaments de nova
creacio, E7.
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En el document C.2 Fitxes urbanistiques de poligons d‘actuacié i sectors de
planejament, s’assenyalen els sistemes d’obtencié dels terrenys qualificats per a
equipaments en els diferents regims de sol.

Article 104. Classes d’equipaments
Segons els usos a qué van destinats el Pla distingeix entre:
Equipaments esportius (Clau E5)

Instal-lacions esportives destinades a la practica de futbol, basquetbol, hoquei,
handbol, atletisme, etc. i altres especials com poliesportius, piscines, etc. i llurs
corresponents annexés de serveis.

Equipaments docents (Clau E1)

Centres docents per a I'educacié preescolar, EP, ESO, Batxillerat, ensenyament
professional i especial, amb instal-lacions annexes esportives i culturals.

Equipaments administratius / proveiments (Clau E3)

Public administratiu: Centres o edificis per a serveis de I'administracié publica,
serveis de seguretat, bombers, etc; i de Proveiments: Centres per a mercat al
detall i escorxadors i altres centres d'abastament sempre de titularitat publica.

Equipaments sanitari-assistencials (Clau E2)

Sanitari-assistencials: Centres sanitaris i assistencials dedicats a guarderies,
dispensari, ambulatoris, llar de vells, centre de salut, cliniques, etc.

Equipaments cultural-social-religiosos (Clau E4)

Sociocultural: Biblioteques, centres socials i culturals, museus, auditoris, casals de
cultura, sales de reunié, sales d'exposicions, etc. aixi com annexes als serveis i
esportius vinculat a I'is sociocultural, religios i esglésies, capelles, etc.

Funerari / Cementiris (Clau EQ6)

Tanatoris, Cementiris, etc

Reserva per equipaments sense Us assignat (Clau E7)

Reserves per a nous equipaments.

Equipaments de transport (Clau E8)

Estacions d’autobusos i aparcaments vinculats.

Article 106. Condicions d’edificacioé
1. Definicid.

D’acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran establir
les condicions urbanistiques d'edificacio en un Pla especial que haura de respectar
les condicions ambientals, especialment el paisatge i la integracié de l'ordenacid en
el sector on s'emplaci I'equipament.

1. Condicions sense tramitacié de pla especial.

a) En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba seran
idéntiques a les de les zones contiglies a I'equipament. Excepcionalment es
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preveuen les seglients condicions especials, mantenint la resta de parametres
el criteri general:

En l'equipament general del sector "Can Guibas” i "Comercial Alberes” la
separacié minima a vial es podra reduir a 3 m. en el cas de que les
edificacions situades entre 3 i 5 m. del vial tinguin una sola planta.

En I'ampliacié dels equipaments Tia de I’Estanyol les edificacions s’hauran
de recolzar en una linia situada a 3 m. del vial, la seva ocupacié maxima
sera del 30% i I'algada maxima de 10 m. Sera obligatori el compliment de
totes les determinacions de la memoria ambiental tramitada amb la
modificacié puntual del pla general al sector Tia de I’Estanyol

(mod POUM n©7, canvi sistema aparcament zona portuaria per
equipament cultural-social-religiés) En el nou equipament Cultural-social-
religids i esportiu del sector Club Nautic es podra realitzar una edificacié
de planta baixa amb una ocupacio maxima del 40% de la superficie del
equipament i la seva alcada no podra ser superior a 7.00 metres. La nova
construccio es separara un minim de 10.00 m del vial Fages de Climent i
5 m dels altres limits. La coberta sera de color clar. La seva construccio
sera majoritariament sense tancament, permetent-se només tancaments
per la proteccié de la tramuntana i petites instal-lacions de serveis que
preferiblement hauran de ser d’alcada inferior a la coberta, de forma que
apareguin com elements independents de la construccié de la coberta.
S'utilitzaran materials lleugers com coberta de xapa ondulada, estructura
de fusta i pilars metal-lics. El color de la coberta haura de ser clar,
preferentment blanc. S’haura de preveure la conservacio de les palmeres
existent, en cas de no ser possible, es traslladaran a un altre indret de la
mateixa placa. Pel que fa al paviment, una part del mateix haura de ser
drenant.

L’Us cultural-social-religiés representara el 80% del conjunt de
l'equipament i I’'is esportiu el 20%.

La situacio prevista per I'edificacié garantira un pas d’amplada minima de
3m (la via publica existent té una amplada de sis metres) adjacent a la
lamina d’aigua. A part dels vials existents, el propi equipament, en la part
no edificada que restara totalment oberta, també servira d’accés.

Sera d‘aplicacié la "Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas y del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de costas”, aixi com la resta de normativa sectorial vigent.

b) En el sol urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el Pla
parcial, les condicions seran les mateixes que les de la zona on s'ubiquen.

1.7.

Quadre comparatiu

Planejament vigent

CLASSIFICACIO QUALIFICACIO SOL (M?) SOSTRE (M?)
Zona 21 979,04

Sistema X1 25,65

Sistema X2 96,83

TOTAL AMBIT 1101,52
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Planejament proposta

CLASSIFICACIO QUALIFICACIO SOL (M?) SOSTRE (M?)
Sistemes E2/E3/E4 429,17

T2 23,73

Xr 622,97

X2 25,65
TOTAL AMBIT 1101,52

1.8. Tramitacio expedient

La present Modificacié Puntual de POUM és formulada per iniciativa publica.
La modificaci6 puntual és promoguda per I’Ajuntament de Castelld
d’Empuries.

La redaccidé del document ha estat realitzada per I'arquitecta Elisenda Massot
Gil, competent per a la seva redaccié d’acord amb la disposicié addicional
tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds
de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacio, aquesta queda regulada pel que disposen els
articles 85 i concordants de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refds de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost.

1.9. Usos del territori

La finca afectada es troba urbanitzada en la seva totalitat, incloent la
passarel-la per a vianants, una edificacié d’equipaments i un edifici técnic.
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1.10. Avaluacié ambiental

D’acord amb la llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes, i la
llei 21/2013 d’‘avaluacié ambiental, s’augmenta el sol urba perdo no
s’augmenta els aprofitaments, simplement es reconeix el sol urba existent i
es possibilita I'Us Sanitari-assistencial, per tant es sol:licitara I'emissié de la
resolucié de manca d’efectes sobre el Medi Ambient prevista a I’'apartat 6e de
la disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015.

Tenint en compte que aquest sol, actualment ja esta totalment urbanitzat, les
seves caracteristiques principals son les de sol urbanitzat. Aguestes
caracteristiques que es poden resumir amb les seglents:

- Vorera a tota la longitud de la parcel-la objecte
- Serveis i infraestructures per a les edificacions
- Ja hi existeix una edificacio

Per tant, tenint en compte aquestes caracteristiques, es considera que no hi
ha cap afectacid sobre els vectors ambientals.
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1.11. Normativa d’aplicacié
El marc legal ens ve donat:

1. Per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la llei
d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

2. Pel Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006) i la seva
modificacid parcial aprovada pel decret legislatiu 64/2014.

En relacié a la modificacié de les figures de planejament urbanistic convé
reproduir en la seva integritat els articles 96-100 del DL1/2010:

Article 96

Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions
que s’estableixin per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia
territorial de les quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a
I'ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-ne 'aprovacié inicial i I'aprovacio
provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98;
en el cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la
modificacid.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les
particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats
pels articles 76.1 i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors
urbanistics de delimitacid i ordenacid de les arees residencials estratégiques i dels
sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions
propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En
aquests casos, el tramit d’informacio de les modificacions dels plans als ens locals
compresos en l'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit
d’informacid publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

Article 97
Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic.

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb
relacié als interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la
modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de
fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.
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2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una
valoracié negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de
planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de [|Us
residencial o de la intensitat dels usos o la transformacio global dels usos
previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no s’hagi
executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la
concessio de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys
anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que
hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la
modificacid.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert
pel planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els
principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o
estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccio adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es
pugui apreciar que hi ha una projeccio adequada dels interessos publics, cal
complir, com a minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article
98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais
lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols
qualificats de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments
publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacio
de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public,
amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de
titularitat publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o de
funcionalitat per a la implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els
sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous
terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacié
sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie
dels sols qualificats d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de
qguedar convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies
seguents:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a
les necessitats.
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Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en
motivava la qualificacid, pel fet que el servei en qliestio ha passat a prestar-se
en altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per linterés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema
urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que
ja son de titularitat publica mitjancant la gqualificacio com a equipaments
d‘altres sols de titularitat privada, la modificacio ha de garantir la titularitat
publica dels sols abans que la modificacid sigui executiva.

3. Les propostes de modificaci6 d’una figura de planejament urbanistic
requerides per a permetre la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacio
sectorial en edificacions preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats
a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacio o pel planejament urbanistic i de la
funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i
vistes de les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a
aquestes edificacions.

4. En els casos a queé fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis
comuns esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de
les distancies minimes de l'edificacié als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions
0 a la via publica.

Article 98

Modificaciéo dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o
d'equipaments esportius.

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte
alterar la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels
terrenys qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti
la superficie quan ho requereixi l'interés prevalent de llur destinacié a espai lliure o
zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova
definitivament la modificacio de les figures de planejament a qué fa referéncia
l'apartat 1, amb l'informe previ favorable de la comissid territorial d'urbanisme
competent i de la Comissioé d'Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el
que disposa l'apartat 2, en el cas que un terg del nombre legal de persones membres
de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de
modificacié a dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En aquest suposit, la
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resolucié definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria
si l'informe de la Comissid Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a qué fa referéncia l'apartat 1 s'ha
d'adoptar en el termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop
transcorregut aquest termini, no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la
modificacio ha estat denegada.

5. La tramitacié regulada per [l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions
esmentades que siguin incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacio
urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la delimitacié dels espais esmentats
gue no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en
la memoria pertinent, i mitjancant la documentacio grafica que sigui necessaria, que
es compleix el que estableix aquest article.

Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten
un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de Ila
intensitat, o la transformacioé dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la
documentacio les especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l’inici del
procediment de modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjancant la incorporacio a la
memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents
expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el
cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han
de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria
si hi ha un adjudicatari de la concessio de la gestié urbanistica, i la seva
identitat.

b) La previsié, en el document de I'agenda o del programa d’actuacidé del pla, de
I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a
aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de l'operacié, en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacio
vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure
en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a quée fa referéncia
I'apartat 1 resten també subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen
una vigeéncia inferior a cinc anys, requereixen l'informe favorable de la comissio
territorial d’'urbanisme competent, abans de la tramitacid. L’informe ha d’ésser
demanat per l'administracio competent per a tramitar-lo i s’entén emeés en
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sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que
s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacié han d’estar explicitats
convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons
d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacio per a iniciar o acabar
les obres d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que
l'administracié actuant adopti les mesures necessaries perqué [‘actuacié
s’executi o per retornar a lI'ordenacioé anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un
increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacio
urbanistica subjectes a la cessié de sol amb aprofitament, han d’establir el
percentatge de cessié del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.

Article 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un
increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar
proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments
determinats per l'article 65.3i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva
minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100 m?2 de
sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d'altres usos. Per computar
aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més, si cal, s'ha
de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que deriven de la modificacia.

2. Quan la modificacio del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us
residencial, sense increment de ['edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m?2,
com a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de densitat es destini
a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que
resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio. En el
cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es
pugui emplacar en el mateix ambit d'actuacid, es pot substituir per I'equivalent del
seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons
constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el
municipi.

3. En sol urba, quan la modificacio del planejament té per objecte la reordenacié
general d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel
planejament, ha d'incorporar una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m?2 de
sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics.
D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2 de
sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar
una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5
m2 de sol per cada 100 m?2 de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves
s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors,
computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad
de la destinacid de I'ambit en qliestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha
d'aplicar el que estableix l'article 65.5.
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4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacio aillada de
dotacio s'han d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i
equipaments d'acord amb les regles seglients:

a) Si la modificacié comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de
complir les reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta Uunicament un increment de sostre edificable o de la
densitat, s'han d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els
apartats 1 i 2 respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin
emplacar en el mateix ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden
substituir per I'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent
ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o
equipaments de nova creacié en el municipi.

Seccio cinquena

Iniciativa i col-laboracio dels i de les particulars en el planejament
urbanistic.

Article 101
Iniciativa privada en la formulacio de plans urbanistics.

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora
urbana i plans parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general
aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a qué es refereix l'apartat 1
tenen dret, si els ho autoritza I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccié del
planejament, a obtenir les dades informatives necessaries dels organismes publics i
a ésser beneficiaries de les ocupacions temporals que calguin per a I'execucié del pla,
d'acord amb la legislacio reguladora de I'expropiacio forcosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I’'aprovacio de les propostes de

modificacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix,
I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les.

1.12, Politica social d’habitatge. Memoria social

La present modificacié puntual no suposa cap variacié de les determinacions
relatives a les politiques d’habitatge resultants de I'aplicacié del planejament
vigent. La modificacié puntual no comporta l'alteracié de les qualificacions
urbanistiques d’Us residencial, ni de lincrement del sostre residencial
edificable, de la densitat de |'Us residencial o de la intensitat dels usos
urbanistics, ni es preveu la seva transformacio, ja que no s’alteren aquests
parametres urbanistics definits en el Pla General.
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En conseqléncia es considera que no és necessari la incorporacid de la
memoria social en aquest document, als efectes de |'article 59.1.h del LUC.

1.13. Justificacié compliment art. 95 a art. 100 de la llei
d’urbanisme. Cessio sistemes

La modificacié afecta una sola finca municipal i terrenys publics.

Es modifica la qualificacié d’agricola, provinent de la urbanitzacié Mas Nou,
per sistemes publics d’equipaments, vials i serveis tecnics.

Ates que es classifica tot I'ambit com a sistema, no cal cedir sistemes
d’equipaments ni aprofitament mig.

1.14. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4
especifica que en la documentacié de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio
de la mobilitat generada, en el seu article tercer indica que aquests estudis
de mobilitat s'han d'incloure com a document independent en el planejament
urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié puntual comporta nova classificacié de
sol. No obstant, el seu abast es cenyeix a les necessitats de la base
d’ambulancies i no augmenta significativament la mobilitat.

1.15. Estudi de sostenibilitat economica

Aquest apartat es redacta en compliment de l'article 59 del LUC, que en
relacié a la documentacioé del plans d’ordenacié urbanistica municipal, que
estableix en I'apartat 3.d: "L’informe de sostenibilitat economica, que ha de
contenir la justificacié de la suficiéncia i adequacid del sol destinat a usos
productius i, la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels
serveis necessaris."

1.16. Cessio d’aprofitament mig
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D’acord l'article 43-c i 99-3 del DL 1/2010, de 3 d'agost i atés que la present
modificacié no comporta un increment de sostre edificable privat, no cal cedir
aprofitament mig.

1.17. Justificacié adequacid als criteris del PDU de revisio dels
sols no sostenibles del litoral gironi.

La finca es troba en una zona planera i limita lateralment amb els camps
agricoles existents mitjancant una passera de vianants i amb la urbanitzacio
Mas Nou per la resta de costats.

L'espai no edificat ni destinat a accessos de la parcel-la es preveu que sigui
enjardinat.

El projecte del nou edifici haura de justificar el compliment dels parametres
de paisatge del PDU de revisid dels sols no sostenibles del litoral gironi.

1.18. Avaluacié economica. viabilitat

D’acord amb l'article 99 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refds de la llei d’urbanisme, el planejament ha de justificar la
viabilitat econdmica de 'operacié aixi com la seva sostenibilitat econdomica.
Aguesta modificacié no comporta despeses afegides, donat que la finca és de
propietat publica i es troba totalment urbanitzada.

Castellé d’Empuries, abril del 2025

Elisenda Massot Gil, arquitecta
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II. NORMES URBANISTIQUES

Article 1 Ambit de la modificacié puntual de POUM.
L'ambit de la present modificacié el constitueixen la parcel-la cadastral n°
8592101EG0789S0001SL i terrenys publics.

Article 2. Vigencia.

Aguesta modificacié puntual de POUM té vigencia indefinida i vincula tant a
I'administraci6 com els particulars en el compliment de les seves
determinacions.

Article 3. Desplegament del POUM.
Per l'efectiva execucié dels equipaments objecte del present POUM no sera
necessaria cap obra d’urbanitzacio.

Article 4. Modificaciéo de I'article 106 del POUM. Condicions
d’ordenacio i edificacié.

Sistema E2 de Mas Nou, es modifica I'art 106 del POUM introduint parametres
especifics per aquest nou equipament:

1. Definicid.

D’acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran
establir les condicions urbanistiques d'edificacidé en un Pla especial que haura
de respectar les condicions ambientals, especialment el paisatge i la inte-
gracié de I'ordenacio en el sector on s'emplaci I'equipament.

2. Condicions sense tramitacio de pla especial.

c) En el cas de no tramitar-se Pla especial, les condicions en sol urba
seran identiques a les de les zones contiglies a l'equipament.
Excepcionalment es preveuen les seglents condicions especials,
mantenint la resta de parametres el criteri general:

— En l'equipament general del sector “Can Guibas” i “Comercial
Alberes” la separacié minima a vial es podra reduir a 3 m. en el cas
de que les edificacions situades entre 3 i 5 m. del vial tinguin una
sola planta.

— En I'ampliacié dels equipaments Tia de I'Estanyol les edificacions
s’hauran de recolzar en una linia situada a 3 m. del vial, la seva
ocupaciéo maxima sera del 30% i I'alcada maxima de 10 m. Sera
obligatori el compliment de totes les determinacions de la memoria
ambiental tramitada amb la modificacié puntual del pla general al
sector Tia de I’'Estanyol

— (mod 7) En el nou equipament Cultural-social-religios i esportiu del
sector Club Nautic es podra realitzar una edificacié de planta baixa
amb una ocupacié maxima del 40% de la superficie del equipament
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i la seva alcada no podra ser superior a 7.00 metres. La nova
construccié es separara un minim de 10.00 m del vial Fages de
Climent i 5 m dels altres limits. La coberta sera de color clar. La
seva construcci6 sera majoritariament sense tancament,
permetent-se només tancaments per la proteccidé de la tramuntana
i petites instal-lacions de serveis que preferiblement hauran de ser
d’alcada inferior a la coberta, de forma que apareguin com elements
independents de la construccié de la coberta. S’utilitzaran materials
lleugers com coberta de xapa ondulada, estructura de fusta i pilars
metal-lics. El color de la coberta haura de ser clar, preferentment
blanc. S’haura de preveure la conservacié de les palmeres existent,
en cas de no ser possible, es traslladaran a un altre indret de Ila
mateixa placa. Pel que fa al paviment, una part del mateix haura
de ser drenant.

L'Gs cultural-social-religiés representara el 80% del conjunt de
I'equipament i I'Us esportiu el 20%.

La situacid prevista per l|'edificacié garantira un pas d’amplada
minima de 3m (la via publica existent té una amplada de sis metres)
adjacent a la lamina d’aigua. A part dels vials existents, el propi
equipament, en la part no edificada que restara totalment oberta,
també servira d'accés.

Sera d'aplicacié la “Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas y del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de costas”, aixi com la resta de normativa
sectorial vigent.

— En el nou equipament de Mas Nou es podra realitzar una edificacié
de planta baixa amb una ocupaci6 maxima del 100% de Ila
superficie del equipament. La seva alcada no podra ser superior a
4,00 metres, inclosos remats, i la coberta només podra ser plana.
La construccié haura de mantenir una distancia minima de 25 m a
la carretera C-260.

d) En el sol urbanitzable si no es tramita Pla especial o no es fixen en el

Pla parcial, les condicions seran les mateixes que les de la zona on
s'ubiquen.

3. Ordenacid especifica: Equipaments sector Puigmal (mod 1)

1.

A

Edificacidé. L'edificacid s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacié general del teixit
urba en que se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

Ordenacié. En els corresponents projectes d’edificacid s’haura de
justificar l'ordenacié volumetrica, aixi com |‘acompliment de les
condicions urbanistiques i técniques que siguin d’aplicacid.

Edificabilitat. L'index d’edificabilitat maxima sera de 0,5m2st/m?2s.
Ocupacid. L'ocupacido maxima a edificar de la parcel-la sera del 30%.

Espais lliures d’edificacié. El tractament del sol no ocupat per
I'edificacié del sistema d’equipaments seguira els seglents criteris: es
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podra pavimentar com a maxim el 60% de sol lliure d’edificacié i la
resta del 40% restants s’haura d’enjardinar.

6. Separacio a limits. La separacido minima de les edificacions a vial sera
de 6 mi als veins de 3 m.

7. Nombre de plantes. El nombre maxim de plantes sera de planta baixa
+ 1 pis.

8. Alcada maxima. L'alcada maxima sera de 7 metres exclosos els
campanars i altres elements simbolics que tindran una alcada maxima
de 13 metres.

9. Aparcaments. Sera necessari preveure, dins la parcel-la, una plaga
d'aparcament de turismes per cada 100 m?2 edificats, una de
motocicleta per cada 200 m?2 edificats i una de bicicletes per cada 100
m2 edificats. Aquests aparcaments tant podran ser coberts com
descoberts.

10.Condicionament de la parcel-la. El projecte dels diferents edificis
hauran d’incorporar les obres de connexid dels diferents serveis, la
pavimentacié de les voreres i guals, les tanques i les obres
d’urbanitzacié interior necessaries per el correcte funcionament del
equipament corresponent.

11.Plantes soterrani. Es podran construir plantes soterrani, amb els
requisits seguents:

- A la planta del soterrani es podran ubicar dependéncies de
I’equipament no destinades a I'Us permanent per part de persones,
com sales d’actes, conferencies, locals de reunid, que garantiran
especialment les condicions de confort (climatitzacié i proteccio
contra la humitat) i la seguretat (normativa d’incendis),
aparcaments de vehicles i instal-lacions técniques de I'edificacié.

- El soterrani podra ocupar com a maxim la superficie ocupable per
I'edificacié principal.

Article 5. Normativa sectorial
Quan es faci referencia a una normativa sectorial, s’entén a aquella o a la que
la substitueixi.

Castellé d’Empuries, abril del 2025.

Elisenda Massot Gil, arquitecte.
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III. PLANOLS
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INFORMATIUS ESCALA
i.1 - Situacio 1:5.000
i.2 — Ortofoto 1:2.000
i.3a - Estructura de la propietat 1:1.000
i.3b — Expropiacions 2006 1:1.000
i.4 - POUM vigent 1:1.000
ORDENACIO

0.1 - Planejament proposat 1:1.000
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AJUNTAMENT DE CASTELLO D'EMPURIES EXERCICI: 2022
@ INVENTARI DE BENS | DRETS
EPIGRAF: 1.2.A BENS DE DOMINI PUBLIC. SERVEI PUBLIC. IMMOBLES
DENOMINACIO Num. expedient : 137
TERRENY ENTRADA URB. MAS NOU
Carrer: -190 C MAS NOU. DEL
NUum : 10
Referéncia cadastral : 8592101EG0789S0001SL
CODIFICACIO
Subcompte : 210 TERRENYS | BENS NATURALS
Familia : 1 SOLARS
Situacio patrimonial : Servei Public
SUPERFICIES
Sup. Cadastral : 664.00 m2
VALORACIO
Titol d’Adauisicio : 7 ADQUISICIO PER CESSIO Dades Comptables : 202.188.00
Data d"Adauisicio : Dades Patrimonials : 202.188.00
OBSERVACIONS

La finca a estat segregada de la finca n° 1460 incriata al tom 2536, llibre 224, foli 57 propietat de MAS NOU SA, perd no

consta registrada.
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José A. De Diego Vallejo

Rafael Marquez Montoro
NOTARIOS
Rambla, 22, 3°
TIE.: 97267 331369725015 16
Fax: 972 67 53 21
Email: notariat@notariarambla22.com
17600 FIGUERES (Girona)

ES COPIA SIMPLE

R < T e G e e
—————————— SEGREGACIO I CESSIO GRATUITA ———---mme--
En Castelldé d’EmplUries, a vint~i-cinc de gener

de dos mil onzg, ~—r—=——————————— e ——
Davant meu, GUILLERMO COLOMER LLORET, Notari

de 17I1-iustre Col-legi de Catalunya, amb
residéncia a Figueres, actuant en substitucid del
meu company de residencia Sr. Rafael Marquez
Montoro, substitut legal de la Notaria de Castelld
d’ Empiries, per 1impossibilitat accidental d’aguest

i el BETEESRAEHIL | pemsas Sae s s e e e s e

D’una part: El1 senyor NARCISO GRAU MARULL, major
d’edat, casat, administrador de societat, vei de
17143 JAFRE C/ Carles Esteve de Rich, s/N.°, amb
DNI., namero 40292308B, - ———-————-—-—————m————rr—————
I d’altre part: el senyor Salvi GUELL BOHIGAS,

Alcalde President de 1'Ajuntament d’aquesta vila --

PAQUITA

N:\TEXTOS\Protocol\NOTAl1]l SR. MARQUEZ\00075.doc



Aquest darrer en nem 1 representacid de
1'Ajuntament d'aguesta vila, CIF P-1705200-B. =-----
Exerceix aquesta representacidé en virtut del

seu carrec, exercici del qual em consta a mi el
Notari per notorietat, estant especialment facultat
en virtut d’'acord del Ple de l’Ajuntament en sessid
ordinaria de data 27 de maig de 2010, certificacid
de la qual expedida per la secretaria general de la
corporacidé la senyora Marta Felip Torres, junt amb
una copia del plancl que s’‘esmenta  en la
certificacid, amb el wvist 1 plau del seu Alcalde
Sr. Salvi Guell Bohigas, gueda protocol:litzada amb
aquesta matriu, --—-—---————-——————m—mr
I el senyor NARCISO GRAU MARULL intervé en

nom 1 representacid de la societat SERRATER, S.L.,
constituida en escriptura autoritzada a Girona pel
que fou el seu Notari Sr. Antonic Palos Ferreres el
dia 27 d’'agost de 1980, adaptats els seus estatuts
a la Llei 2/95 de 23 de marg en escriptura
autoritzada pel que fou Notari de Girona Sr. Ramén
Palomero Gil el dia 17 de Jjuliol de 1995,
domiciliada a Jafre (Girona), Avinguda de Carles
Esteve de Rich, s/n°, inscrita en el Registro

Mercantil d’aquesta provincia en el volum 46, foli



200 full GI-758, identificada a efectes fiscals amb
el numero B-17262825. S ey e, St e gt S e s

Té com a objecte l’activitat immobiliaria.,-----

La societat SERRATER, S.L., va absorbir les
societats PROFI DE SERVICIOS, S.L. y MAS NOU, S.L.
amp traspads en bloc a 1'’absorbent de tot el
patrimoni, actiu 1 passiu de les societats
absorbides, que va adquirir 1"absorbent.
L’esmentada absorcidé fou inscrita en el Registre
Mercantil d’aquesta provincia en el volum 978, foli
53, full GI-7905, ==mmmmmm e

Acredita 1la representacid en virtut
d’escriptura de poder autoritzada a 1’Escala, pel
seu Notari Sr. Federico Sampol Bérgamo, el dia 17
de desembre de 2010, al nUmero 1.784 de protocol,
gue va causa la inscripcidé l4ena. en el Registre
Mercantil, -—=---mmmmmm e

Tinc a la vista copia autoritzada i inscrita de
l’esmentada escriptura de poder, de la que consten

facultats per vendre, permutar 1 per qualsevol



altre titoel fransmetre béns immcobles, al, en
consegiéncia, Jjo, el Notari, considero suficient
per a l'atorgament d’aquesta escriptura de cessid
FRECULEE o o oo e o e et R e e e e R I IS

Manifesta el representant de la societat
Serrater, S.L., als efectes d’alld disposat en 1la
Llei 10/2010, de 28 d"abril, que en la societat que
representa nc hi ha cap socl que tingui la
consideracié de titular real. —-—m——m—m———mm—mmm— e

Conec als compareixents i tenen al meu parer
capacitat per 1’atorgament d’agquesta escriptura i a

il e e e Tt = S e o B e B e Ot Ty G

1.- Que la sccietat Serrater, S.L., és titular
del ple domini de la seglent finca: ---—--—-—=-7————~

URBANA.- Parcel+-la de terreny situada en el
terme municipal de Castelld d’'Empuries, procedent
de 1’anomenat CAMP PETIT DEL PLA DE ROSES, avui
urbanitzacidé Mas Nou, de mil dos-cents sis metres
cingquanta-cinc decimetres quadrats. Ocupada de Nord
a Sud, i amb tota la llargada del seu llinda Est,
per una carretera particular, havent-se construilt
en 1’esmentada parcel-la una petita edificacié

situada a 1l'Oest de la carrera particular de




qQuaranta metres, vint-i-cinc decimetres quadrats 1
que consta d‘una sola planta. Confronta: Nord,
carretera antiga a Roses; Est, resta de finca de 1a
qual es segregi; Sud, carrera de Besalu 3 Roses; i
oest, successors de Rosa Pons, awvui camp propietat
del Sr. Malla. ——w-meme—eemoo

INSCRIPCIO.- Consta inscrita en el Registre de
la Propietat de Roses 2, al volum 2.857, 1llibre
331, foli 57, finca 21578. ——~——m—— e

REFERENCIA CADASTRAL. - Segons declaren els

compareixents la finca no esta cadastral. ——-———o-—_
TITOL.- Pertany a 1a societat Serrater, S§.L.,
én virtut dfescriptura de segregacid autoritzada a
Palamos, pel seu Notari Sr. Joan Carles Farres
Ustrell, el dia 18 de Jumy e 1997 Lot L1
CARREGUES . - Segons resulta de nota simple
enviada pel Registre de 1la Propietat de 1a deécrita
finca es troba lliure de CArregues, ——-——-————e_o___
A requeriment de la part compradora,

protocol-litzo 1l’esmentada nota a aquesta matriu., -



I jo, el Notari, adverteixo expressament als
compareixents que sobre la informacié obtinguda,
prevaldra la situacié registral existent amb
anterioritat a la presentacié al Registre de la
copia autoritzada d’aquesta escriptura. -—--------~--~

ARRENDAMENTS .-~ Manifesta igualment la part

venedora, que la finca descrita esta 1liure
8l B RENEIEMERNT S 4l o e = e e e — s — e e s s e e

2.- SEGREGACIO.- La societat Serrater, S.L.
segrega de la finca abans esmentada la seglent, per
gue en el successiu formi una sola finca registral
independent amb la seglient descripcid: -—=-=——-=-—--—--

URBANA.- Porcidé de terreny situada en aquest
terme municipal, procedent de l1’anomenat Camp Petit
del Pla de Roses, avui Urbanitzacidé Mas Nou
d’aquest terme municipal, de sis-cents trenta-un
metres quadrats. Ocupada de Nord a Sud, i amb tota
la llargada del seu 1linda Est, per una carretera
particular. En 1’ esmentada parcel-la hi ha
construida una petita edificacidé situada a 1'0Oest
de la carretera particular de quaranta metres,
vint-i-cinc decimetres quadrats i que consta d’una
sola planta. Confronta: Nord, cami antic de

Castelldé a Roses; Sud, carretera de Besall a Roses;




Ests, amb carretera particular; i Oest, successors
de Rosa Pons, avui camp propietat del Sr. Malla. -~

VALOR. - QUARANTA-UN MIL CINC-CENTS TRENTA-SIS
EUROS AMB QUARANTA CENTIMS D'EURO (41.536,40 €), —-

Queda protocol-:litzas certificacié expedida

per 1'Arquitecte teécnic municipal Sr. Josep
Tornafoch Boix acreditativa de 1’ esmenada
VaIOFaCtS. ——ceogmooo i 8o 00 0 L

Després de realitzads 1"anterior segregacisd la
finca ﬁatriu (abigle b Ly Seglent descripcid; —w—-e——_

URBANA. - Porcid de terreny destinada a vial de
cinc cents setanta-cinc metres, cinguanta-cinc
decimetres quadrats. Confronta: Nord, cami antic de
Castelld a Roses; Sud, carretera de Besaly a Roses;
Est, porcié Segregada abans d’aquest acte; i OQest,
porcid segregada en aquest acte, ————emeeo_______

3.~ Que 1’ajuntament de Castelld d’Emparies i
LA SOCIETAT Mas Nou, S.A., en data 13 de gener de
1997 van subscriure un  conveni en el que 1la

Societat Mas Nou, S.A., cedia a l’Ajuntament de



Castellé d/EmplGries, el ple domini de la finca
segregada anteriorment, no havent-se elevat a
piblic l’esmentat conveni. —---==-------——==-—-——--—--

L amb tot aixd exposat, els Senyors
clRmEhEE S e S SR e e SRR S S Rt S
———————— .—"-——-———————ATORGUEN L e e el
PRIMER.- Eleven a public 17esmentat conveni en el
que es cedia el ple domini de la propietat
segregada, i en aquest acte la Societat SERRATER,
S.L. cedeix gratuitament a 1/AJUNTAMENT DE CASTELLO
D’ EMPURIES, gque accepta, la possessié de la finca
segregada descrita en lfexpositiu 2. --—---——==-7-==
SEGON.- Totes les despeses i impostos que es
defivin de la present escriptura, Jja siguin de
Notaria, Impostos 0 Registres, seran de compte de
IR bRl s v el I T e e s el S W o i
Les parts declaren que 1’ Impost que grava
1’ increment del valor dels terrenys de naturalesa
urbana, sera satisfet també per la part adquirent.-
TERCER.- La part venedora, e€s compromet a pagar, en
el seu cas, qualssevol impost, arbitri,
contribucid, rebut daigua o electricitat, que a la
data d’aguesta escriptura no estigues pagat pel seu

dEEconchsremenE N RsE =  ee TET aa T




L’'Ajuntament sol-licita les reduccions en el
pagament dels impostos i honoris que siguin
pertinents, —==--——m o
Faig als senyors compareixents les reserves i
advertiments legals i fiscals, i en especial, a)
que una cdpia autoritzada d’aquest instrument
public haura de presentar-se a liquidacié de
1" Impost de Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats en el termini d'un mes a
partir de la data d’avui per si els esmentats
impostos foren aplicables a aguest atorgament;
Advertint també que la finca transmesa o objecte
del mateix restara afecta en aquest cas al pagament
dels esmentats impostos i de la responsabilitat en
que poden incérrer les parts atorgats d’aquesta
escriptura si no s’efectués aquesta presentacid, i
també adverteixo als compareixents del plag¢ per a
la presentacidé de la declaracid ﬁer 1" Impost sobre
1" Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa

Urbana 1 les responsabilitats per la meanca de




TS e P e e e T
Ailixd ho diven v atorgien, ————sc-===ssoscca=s—-s—=
Els llegeixo aquesta escriptura perqué aixi ho
elegeixen, després de ser advertits de 1l'opcid de
l'article 193 del Reglament Notarial; fan constar
el seu consentiment 1 la firmen amb mi el Notari. -
Jo, el Notari, dono fe de 1la identitat dels
atorgants, de gque al meu parer tenen capacitat i
legitimacidé per l'atorgament del present instrument
public, de gque els compareixents han fet constar
haver quedat degudament informats del contingut de
1’ instrument i haver donat a aquest el seu lliure
consentiment 1 de que 1’atorgament s’adequa a la
legalitat i a la voluntat degudament informada dels
atorgants i intervinents., ~--——————--—---me——————-
Del contingut d’aguest instrument public, estes

en sis folis de paper exclusiu per a documents
Notarials, de la série AD nUmeros 9981908, 9981909,

9981910, 9981911, 9981912 y 9981913 en dono fe., ---

— 6=



AJUNTAMENT DE CASTELLO D'EMPURIES EXERCICI: 2022
@ INVENTARI DE BENS | DRETS
EPIGRAF: 1.2.A BENS DE DOMINI PUBLIC. SERVEI PUBLIC. IMMOBLES
DENOMINACIO Num. expedient : 137
TERRENY ENTRADA URB. MAS NOU
Carrer: -190 C MAS NOU. DEL
NUum : 10
Referéncia cadastral : 8592101EG0789S0001SL
CODIFICACIO
Subcompte : 210 TERRENYS | BENS NATURALS
Familia : 1 SOLARS
Situacio patrimonial : Servei Public
SUPERFICIES
Sup. Cadastral : 664.00 m2
VALORACIO
Titol d’Adauisicio : 7 ADQUISICIO PER CESSIO Dades Comptables : 202.188.00
Data d"Adauisicio : Dades Patrimonials : 202.188.00
OBSERVACIONS

La finca a estat segregada de la finca n° 1460 incriata al tom 2536, llibre 224, foli 57 propietat de MAS NOU SA, perd no

consta registrada.
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© ATC-SIG, S.L. Tots els drets reservats

49/ 58
20/04/23 14:18



José A. De Diego Vallejo

Rafael Marquez Montoro
NOTARIOS
Rambla, 22, 3°
TIf.: 972 67 531369725015 16
Fax: 97267 5321
Email: notaria@notariarambla22.com
17600 FIGUERES (Girona)

ES COPIA SIMPLE

NOMERO SETANTA-SIS. ~=————= == m oo
————————————— CESSIO GRATUITA UNILATERAL -———---—=n-
Castelld d'EmpUries, a vint-i-cinc de gener de dos
mil onze, ——rmmm—mmm e
Davant meu, GUILLERMO COLOMER LLORET, Notari
de 1’I1-lustre Col-legi de Catalunya, amb
residéncia a Figueres, actuant en substitucid del
meu company de residencia Sr. Rafael Marquez
Montoro, substitut legal de la Notaria de Castelléd
d’Empuries, per impossibilitat accidental d’aquest
i pel seu protocol., =—=w—————mmm
COMPAREIX
El senyor NARCISO GRAU MARULL, major d’edat,
casat, administrador de societat, wvei de 17143
JAFRE C/ Carles Esteve de Rich, s/N.°, amb DNI.,
numero 40292308B, —rr=——m e
INTERVE en nom i representacié de la societat
SERRATER, s.L., constituida en escriptura

autoritzada a Girona pel que fou el seu Notari Sr.

EAQUITA

HiYTEXTOS\Protocel\NOTAL1l SR, MARQUEZ\OC076,dec



Antonio Palos Ferreres el dia 27 d’agost de 1290,
adaptats els seus estatuts a la Llei 2/95 de 23 de
marc en escriptura autoritzada pel que fou Notari
de Girona Sr. Ramén Palomero Gil el dia 17 de
juliol de 1995, domiciliada a Jafre {Girona),
Avinguda de Carles Esteve de Rich, s/n°, inscrita
en el Registro Mercantil d’aquesta provincia en el
volum 46, foli 200 full GI-738, identificada a
efectes fiscals amb el nuimero B-17262825. --————---=

Té com a objecte l’activitat immobiliaria. —---

La societat SERRATER, S.L., va absorbir les
societats PROFI DE SERVICIOS, S.L. y MAS NOU, Sallag
amb traspas en bloc a 1'absorbent de tot el
patrimoni, actiu i passiu de les societats
absorbides, que va adguirir 1’ absorbent.
1’ esmentada absorcié fou inscrita en el Registre
Mercantil d’aquesta provincia en el volum 978, foli
TG 71 WIS 1) ) (0] i i S i iy e i

Acredita la representacid en virtut
d’escriptura de poder autoritzada a 1'Esczala, pel
seu Notari Sr. Federico Sampol Bérgamo, el dia 17
de desembre de 2010, al numero 1.784 de protocol,
que va causa la inscripcidé ldena. en el Registre

MetEcaniEe. | — == = e e S e e i e




Tinc a la vista copia autoritzada 1 inscrita de
1’ esmentada escriptura de poder, de la gue consten
facultats per vendre, permutar 1 per qualsevol
altre titol transmetre béns immckles, i en
consegliéncia, Jjo, el Notari, considero suficient
per a l'atorgament d’aquesta escriptura de cessid
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Jo, el Notari faig constar expressament dque he
acomplert amb 1l'obligacidé de identificacid del
titular real gque imposa la Llei 10/2010 de 28
d’abril, el resultat de 1la gual consta en acta
autoritzada per mi, WNotari, autoritzant d’aquesta
escriptura, en aquesta mateixa data. ---—--—--—-—---
Identifico al compareixent amb el seu esmentat
documento d’identitat i té al meu parer capacitat
per 1’atorgament d’aquesta escriptura de cessid i a
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Que la societat Serrater, S.L., és titular del ple
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URBANA.- Porcid de terreny destinada a vial de
cinc cents setanta-cinc metres, cinquanta-cinc
decimetres Quadrats. Confronta: Nord, cami antic de
Castelldé a Roses; Sud, carretera de Besall a Roses;
Est, porcid segregada antigament; 1 Oest, porcié
segregada en l’escriptura anterior de protocol. ---

INSCRIPCIO.- Consta inscrita en el Registre de
la Propietat de Roses 2, al volum 2.857, llibre
selil Feoil 8 51k MEshinee) F2ILE T 8 Sl e et

REFERENCIA CADASTRAL.- Segons declara el

compareixent la finca no té assignada referéncia
cadastral., -—-——=—==—————-mme— e — e ——m -

TiTOL.- Pertany a la societat Serrater, S.L.,
en virtut d’escriptura de segregacidé autoritzada a
Palamos, pel seu Notari Sr. Joan Carles Farres
Ustrell, el dia 18 de juny de 1997, ---w=———=——ome—

La finca descrita és la resta després de haver-
se segregat una porcidé de la seglient: ------———-—--

URBANA.- Parcel-la de terreny situada en el
terme municipal de Castelld d’Empuries, procedent
de 1’anomenat CAMP PETIT DEL. PLA DE ROSES, avui
urbanitzacié Mas Nou, de mil dos-cents sis metres
cinquanta-cinc decimetres quadrats. Ocupada de Nord

a Sud, i amb tota la llargada del seu llinda Est,




per una carretera particular, havent-se construit
en 1’esmentada parcel-la wuna petita edificacié
situada a 1’Oest de la <carrera particular de
quaranta metres, vint-i-cinc decimetres quadrats i
que consta d’una sola planta. Confronta: Nord,
carretera antiga a Roses; Est, resta de finca de la
qual es segrega; Sud, carrera de Besalt a Roses; i
oest, successors de Rosa Pons, avuili camp propletat
clally 8y WElle ) semmmommmasmas s s s s s s o e s e e

CARREGUES.- Segons resulta de nota simple
enviada pel Registre de la Propietat de la descrita
finca es troba lliure de carregues. ---————————————

A regqueriment de la part compradora,
protocol-litzo 1l’esmentada nota a aquesta matriu. -~

I jo, el Notari, adverteixo expressament als
compareixents que sobre la informacié obtinguda,
prevaldra la situacidé registral existent amb
anterioritat a la presentacidé al Registre de 1la
copia autoritzada d’aquesta escriptura. --——--w———-

ARRENDAMENTS.- Manifesta igualment la part




venedora, que la finca descrita esta lliure
d’ arrendaments. —-—-—-—------=---sssSooTmoTmEETOTIETE

1 amb tot aixd exposat, el Sr. Compareixent, ——-——-

PRIMER.-~ En nom 1 representacid de la societat
Serrater, S.L. CEDEIX GRATUITA I UNILATERALMENT a
1’ Ajuntament d’aquesta vila la finca abans descrita
gue wvaloren a efectes fiscals en DISSET MIIL DOS-
CENTS SEIXANTA SIS EUROS AMB SEIXANTA CINC CENTIMS
D10 S0 | LT 7 oy, SR e e et = e T

Adverteixo al Sr. compareixent de la necessitat
d’ acceptacié 1 notificacié a que es refereix
1rarticle 633 del Codi Civil per a la plena
eficacia dfaquesta cessid, i em regquereix, a mi el
Notari, perqué notifiqui mitjancant qualsevol medi
legal, l’atorgament dfaquesta escriptura. —-=-7"7777
SEGON. - Totes les déspeses ocasionades - per
1’ atorgament d’aquesta escriptura fins 1 tot els de
segregacid seran satisfets per 1’ Ajuntament
PGB e il oS e e e e
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Llegeixo aquesta escriptura perque aixi ho
elegeixen, després de ser advertits de 1’ opcid de

17article 193 del Reglament Notarial; fan constar
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el seu consentiment i la firmen amb mi el Notari. -

Jo, el Notari, dono fe de la identitat de
1"atorgant, de que al meu parer té& capacitat i
legitimacié per 1l’atorgament del present instrument
public, de que el compareixent ha fet constar haver
quedat  degudament informat del contingut de
l"instrument i haver donat a aquest el seu lliure
consentiment 1 de que 1’atorgament s’ adequa a la
legalitat i a la voluntat degudament informada de
l"atorgant i intervinent. ---—————cmmm——— o ____

Del contingut d’aquest instrument public, estés
en quatre folis de paper exclusiu per a documents
Notarials, de la série AD numeros 9981914, 9981915,

9981916 i 9981917 en dono fe. ———mm—mmem



DILIGENCIA.- Jo, el Notari autoritzant de
1’ escriptura anterior, faig constar que trobant-se
present en aquesta Notaria, en el dia dfavui, vint-
i-cinc de gener de dos mil-onze 1’ alcalde president
de 1’ajuntament d’'aquesta vila Sr. Salvi Guell
Bohigas, el carrec del gual em consta a mi el
Notari per notorietat, i en acompliment d’allo
ressenyat en 1’atorgament primer de 1’ escriptura
precedent, notifice al Sr. Alcalde el total
contingut de 1’escriptura precedent, mitjangant la
lectura de la mateixa. --—————~———————————; ————————

I no havent de fer constar res més acabo
aguesta diligéncia, gque llegeixo al Sr. Blcalde, la
tropa conforme 1 signa amb mi el Notari, gque del

total contingut d’aquesta diligéncia en dono fe. --
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