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| MEMORIA

1. OBJECTE DEL DOCUMENT.

L'objecte del present document és obtenir I'autoritzacié administrativa per a la instal-lacio
I'activitat d’'una planta de valoritzacio de residus de poda de parcs i jardins, al municipi de Castellé
d’Empdiries.

TEVECA, S.A. porta desenvolupant la seva activitat des de I'any 2005. Realitzant tasques de
planta de transvasament de residus de poda. Actualment té la seves instal-lacions al ¢/ Cerdanya
del Poligon Industrial “El Pla” de Castell6 d’Empuries; no obstant, la necessitat de disposar de
meés espai per tal de tractar i emmagatzemar la totalitat de residus de poda que es preveu que li
arribaran, ha provocat que s’hagi buscat una nova ubicacio.

A part de lactivitat de tractament de residus de poda, també es continuara desenvolupant
I'activitat de comerg al major d’articles i complements per jardineria, tals com roques, codols,
graves, terres, malles antigerminants, etc.

Instal-lacions actuals c/ Cerdanya

Vista actual

Instal-lacions provisionals actuals



2. ANTECEDENTS

L'abril de 2005 es constitui 'empresa Terres Vegetals Castellé S.A.(TEVECA), amb I'objectiu de
tractar les restes vegetals del propi municipi, que ja en aquells temps eren de 4.500 a 5.500 Tn
'any. Aquesta societat estava formada per 3 societats privades més I'’Ajuntament de Castelld
d’Empuries.

Inicialment l'activitat es desenvolupava en una parcel.la municipal de 5.000 m2 que amb
'increment de recollida de restes vegetals rapidament es va demostrar insuficierit, per aquest
motiu es va ampliar I'activitat en una parcel.la de 8.000 m2.

L'empresa esta inscrita al Registre General de Gestors de Residus de Catalunya per exercir
I'activitat de trituracié de restes vegetals amb el numero de codi de gestor E-1316.12.

L'any 2013 s’autoritza la construccio d’'un cobert agricola per I'aixopluc i assecador de biomassa
al paratge “La Font d’en llla” a les parcel-les cadastrals Poligon 14 parcel-les 75, 105i 107, amb
autoritzacié de la CTUG de data 21 de novembre de 2013.




Com ja s’ha comentat, ara la necessitat és la de disposar de més espai per tal de tractar i
emmagatzemar la totalitat de residus de poda que es preveu que li arribaran, aixd ha provocat
que s’hagi buscat una nova ubicacio

Aixi, aquest document detalla les caracteristiques de la nova instal-lacio, les actuacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i justifica la compatibilitat urbanistica,
paisatgistica i ambiental que han de permetre la seva autoritzacié. També estableix les mesures
paisatgistiques que hauran de complimentar-se en I'execucié de les obres per tal d’integrar-les
adequadament a I'entorn rural on s’emplacga.

3. PROMOCIO DEL DOCUMENT

El present PAE el formula i promou per TERRES VEGETALS CASTELLO, S.A. (TEVECA, S.A.)
NIF: A-17.846.361, Domicili Fiscal: Poligon Industrial “El Pla” s/n (Apartat de correus 83) 17486.
Castell6 d’Empuries. Representant legal: Sr. Pere Dufiach Soler. La redaccié del document ha
estat realitzada per Jaume Corominas Blanch, arquitecte i Maria Corominas Ramot, ECCIP,
tecnics competents en virtut del que disposa la disposicié addicional vuitena del Decret legislatiu
1/2005 de 26 de juliol, text refos de la Llei d’urbanisme

4. MARC LEGAL | NORMATIU

El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text
refés de la Llei d’'urbanisme. (TRLU)

També ve donat pel Reglament de la llei d’urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol
en el redactat vigent a 1 de maig de 2020 (RLU), i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica. (RPL).

Tot aix0, sense perjudici del que disposa el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s’aprova el text refés de la Ley del suelo (TRLS) i Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, aprovat pel Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RLS)

En concret és d'especial significanca el previst a l'article 47.4d del TRLU que descriu
explicitament I'activitat que es promou.

Article 47 Régim d'us del sol no urbanitzable

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplagar en el medi rural. A
aquest efecte, son d'interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educaci6 en el lleure i d'esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a l'is de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c¢) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i les altres
instal-lacions ambientals d'interés public.



També és d’aplicacio I'article 67.1.d del TRLU
1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament

urbanistic general, es poden aprovar plans especials urbanistics si sén necessaris per a
assolir les finalitats seglients:

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el
planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament
comunitari i la titularitat puablica o privada...

4.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

El Pla territorial parcial de les comarques gironines (PTPCG) va ser aprovat definitivament en
data 14 de setembre de 2010 pel Govern de Catalunya, publicat al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya numero 5735 de 15 d'octubre de 2010.

D’acord amb aquest planejament territorial, I'ambit on s’emplaca I'actuacio, esta identificat com a
zona de protecci6 territorial, sol d’interés agrari i/o paisatgistic. La regulacié d’aquest tipus de sol
ve fixada per l'article 2.9 de la normativa urbanistica del pla territorial parcial

______

Riumors
| SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL |

| SOL DE PROTECCIO ESPECIAL |

S0l de proteccio especial

E PEIN i Xarxa Natura 2000

\ SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Sol d'interés agrari i/o paisatgistic

Sol de preservacio de corredors d'infraestructures

Sol de potencial interés estrategic

[ SOL DE PROTEGCIO PREVENTIVA |

S0l de proteccié preventiva

Pla Territorial Parcial de les comarques Gironines. Ordenaci6 dels espais oberts



El contingut d’aquests articles es detalla en els seguents apartats:

Article 2.9

Sol de protecci6 territorial: regulacié

1. El sol de proteccié territorial ha de mantenir majoritariament la condicié d’espai no
urbanitzat i amb aquesta finalitat ha de ser classificat com a no urbanitzable pels plans
d’ordenacié urbanistica municipal, llevat dels casos que es preveuen en aquest article i si,
excepcionalment i de manera justificada, convingués incloure alguna pega en sectors o
poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com a espai obert mitjangant la
cessio i la incorporacié al patrimoni public que poden resultar del procés de gestio
urbanistica corresponent.

2. El sol de proteccio territorial resta subjecte a les limitacions que estableix l'article 47 del
Text refés de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i a les condicions que es deriven
dels motius que en cada cas justifiquen la seva consideracié com a sol de proteccio territorial
que Ss’especifiquen a la memoria del Pla. Aixi mateix, s’ha de tenir en compte les
recomanacions que s’assenyalen a 'apartat 3 d’aquest article.

3. L’autoritzacioé relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb la
legislacié urbanistica i I'execucioé d’infraestructures que s’empara en la legislacié sectorial
han de tenir en compte les seglients recomanacions referides als tipus d’intervencié que
estableix l'article 2.5:

a) Sol d’interés agrari i/o paisatgistic

A. Autoritzacié admissible d’acord amb la parcel-lacio i la morfologia de I'espai.

B. Autoritzacio especialment condicionada a la seva correcta integracio paisatgistica i
insercio territorial. Factor favorable si forma part d’una finca molt més gran que I'espai que
ocupa i contribueix de forma demostrable a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que
manté la qualitat de la finca.

C1. Autoritzacié admissible. Exigéncia d’assegurar la permeabilitat necessaria i el minim
impacte sobre I'estructura de les parcel-les agraries i sobre les infraestructures necessaries
per desenvolupar l'activitat agropecuaria. Especial atenci6 a la integracio paisatgistica.

C2. Autoritzacié admissible. Especial atenci6 a la integraci6 paisatgistica. Factor favorable
Si es tracta d’activitats complementaries a les propies de la produccié agraria per ajudar a
mantenir I'activitat agricola del conjunt de la finca i, en el cas de les plantes solars, si
s’ubiquen sobre sols de seca o baixa productivitat.

C3. Autoritzacié excepcional i si no existeixen alternatives raonables en sol de proteccio
preventiva o en contigiiitat amb els assentaments existents. Especial atenci6 a la integracio
paisatgistica.

5. El sol de proteccio territorial pot ser objecte d’actuacions d’urbanitzacioé, o en general de
transformacié, només en els seglients casos:

a) Sol d’interés agrari i/o paisatgistic

Per extensio d’arees urbanes amb estrategies de creixement moderat o mitja, de canvi d’'us
i reforma o de millora i complecio, d’acord amb I'apartat 2 de l'article 2.4. Excepcionalment,
i amb especial consideracié del valor agrari del lloc que es proposa transformar, de les
alternatives possibles i de la integraci6 paisatgistica necessaria, actuacions d’interés
territorial no previstes pel Pla mitjancant el procediment que estableix I'article 1.14. Si, per
raons d’interées general, fos necessaria la classificacié d’alguna pecga aillada per a la
continuitat d’alguna activitat, aquesta s’ha d’ajustar als criteris restrictius de l'apartat 6 de
l'article 2.15.

6. Les limitacions i altres regulacions del sol de proteccié territorial per rad de riscos o
afectacions s’estableixen a l'article 2.12.



4.2. PLANEJAMENT MUNICIPAL

El planejament vigent és el POUM de Castell6 d’Empuries, aprovat per la Comissio d’Urbanisme
de data 17 de desembre de 2013 i publicat al DOGC el 15 de juliol de 2014.

Les parcel-les objecte de la sol-licitud estan classificades com a sol no urbanitzable i qualificades
de zona de sol agricola segons el POUM de Castell6 d’Empuries.

L’hi és d’aplicacié I'article 179, el qual no preveu expressament com admissible I'is la planta de
valoritzacié de residus de poda., perd tampoc com a prohibit.

21 AGRICOLA DE VALOR 25 ALTRES USOS EXISTENTS

Subzones: 26b  Dotacions esportives
~ 26:2  Dotacions Hidigues
24 DINTERES ECOLOGIC | PAISATGISTIC e =l
Subzones: 24a  Devalor reconagut. Connexid bialbgica 2652  Dotacions par a serveis smbientals
25  ESPAIS NATURALS PROTEGITS 2663 Dotacions per a serveis agricoles
Subeores: 25a1 Raserva inegral NU-CPEIN SISTEMA URBANISTIC COSTANER
268 Parc naturdl, Zons agricola MU-CPEIN - 25a1 Reserva integral
25a7  Parc natural, Zons humida NU-CPEIN - 2584 Zona Costaners

MU-CPEIN - 2585 Zona Agricola
MNU-CPEIN - 2557 Zona humida
MULCPEIN - 268 Detacions camping



CAPITOL Ill. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

En el cas de les finques on se siluen masies calalogades, s‘auloritzen els usos

SECCIO 1. AGRICOLA DE VALOR (clau 21)
Article 179. Zona agricola de valor

1. Definfeid.

Aquesta clau comprén sols d'all valor agrondmic i a la vegada amb una significacio
important en l'estructuracio de la matriu terrilorial. El seu paper, a més, esdevé
cabdal en tant que espais de suport a les aclivitals lerciaries aixi com de zones
tampd entre les arees urbanilzades i aquelles altres de proteccié especial o amb
funcions connectives.

2. Claus urbanistigues,
Per a la regulacio especifica s'utilitza la clau especifica general:

21, Zona agricola de valor

3. Actuacions.

Amb la finalital de protegir 'explotacié agricola s'hi preveuen dos tipus d'acluacio:

a} Condicions resirictives a l'edificacié (lant d'0s residencial com no residencial)

b) Condicions d'ordenacit agricola.

4, Restriccions a ledificacio.

Son d'aplicacio les disposicions generals contingudes en els aricles 169 a 178
d'aquestes normes urbanistigues.

5 Us protegit.

a) Es defineix com Us prolegil, 'ts agricola

b) La proleccid significa un fractament prioritari en el que fa referéncia a
ajudes i crédils, ordenacio d'aclivitals agraries, mesures fiscals, elc., a fi
que no manquin en aquestes zones l'aigua, la llum, el lerra, l'eleclricilat,

d'acampada per aquest ambit i per a les finques adjacents necessaries per a la
instal-lacio d'aquests establiments.

7. Usos incompatibles.

Es declaren usos prohibils tots aquells que impliquen una transformacio del desti o
naluralesa o lesionin el valor especific que es protegeix, fent mencid especial dels
segients: abocadors d'escombraries —se'n admelen perd les plantes de tractament
de residus prévia avaluacido ambiental | projecte dinlegracié paisalgistica-,
cementiris de colxes, inslallacions de carells publicitaris, aixi com plantacions
d'arbres no fruilers —a excepcia de les arbredes o aguelles que tinguin per objecte
resliluir comunitals climaciques.

8. Explotacions ramaderes.

S'admelen les granges | eslabulacions ramaderes solmeses a les condicions
edificalbries contingudes en larticle 174.3.c) d'aguestes normes urbanistiques.

9. Condicions restrictives a l'edificacio d'tis no residencial.

Les construccions i installacions necessaries per al desenvolupament de
I'explotacio agraria (explotacions ramaderes, construccions agricoles, construccions
auxiliars | conslruccions de proleccid) estan regulades per larticle 174 d'aquesles
NNUU per construccions propies d'una aclivital rustica, sense (s residencial.

10. Condicions restrictives a l'edificacio amb us d'habitatge familiar.

S'admet I'is d'habilatge familiar directamenl relacionada amb I'explotacio agraria
quedant expressament prohibida I'habitatge plurifamiliar, aixi com I'habitalge familiar
de nova creacid per usuaris no lligats a l'explotacio agraria, tal com especifica
larticle 174 d'aguestes normes urbanistiques sobre habilalges vinculals a
I'explotacio nistica dels terrenys.

11. Ordenacic agraria o forestal.

Les condicions d'ordenacid agraria o foreslal hauran d'ésser desenvolupades i
treballades per un Pla especial de recs | conreus que haurd de contenir les

aixi com els miljans econdmics per tal d! el desenvc del
seclor | fomentar la millora de les explolacions.

6. Régimdusos.
D'acord amb les determinacions de |'aricle 47 del TRLUC, s'admeten les activitals
de caracter esportiv, cultural, d'educacio en el lleure i deshbaro que es

desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a I'ls de qué es Iracli, aixi com la resla d'usos d'interés public que per al sl no

delerminacions:

a) Definicio dels camins rurals en dues categories:
de lliure circulacio.
— camins agricoles.

b) Ordenacid de les aigiies.
c) Infraestruclures agricoles

urbanitzable determina I'article referenciat.

4.3. LLEI 8/2005 DE PROTECCIO, GESTIO | ORDENACIO DEL PAISATGE DE CATALUNYA.

Aquest document incorpora, annex, I'estudi d’integracid paisatgistica del projecte necessari
d’acord amb els que estableix el Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge de Catalunya.

Aquest decret regula el contingut dels estudis i informes d’impacte i integracié paisatgistica. |
estableix que aquests documents sén linstrument que ha de garantir la consideracié dels
l'impactes en el paisatge de certes actuacions, projectes d’obres o activitats.

La finalitat dels EIIP és diagnosticar 'impacta potencial de les esmentades actuacions i exposar
les mesures d’integracio previstes en els corresponents projectes. L'organ competent en matéria
de paisatge de la Direccié General d’Ordenacioé del Territori i Urbanisme ha de valorar la idoneitat
i la suficiencia dels criteris i mesures adoptades per a la integracio de la proposta que es planteja.

5. CONTINGUT DEL PLA ESPECIAL

La documentacio requerida per a la promocié de Plans especials urbanistics segons els articles
92 - Article 94 DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme i es que concreta en els seglents apartats:

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacioé escrita i grafica
adequada a llur naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria
descriptiva i justificativa de la necessitat o conveniéncia del pla i de l'ordenacié que
aquest preveu i els planols d'informaci6 i d'ordenacié que corresponguin.



94.2 En els casos en qué ho exigeixi la legislacié sobre mobilitat, sera necessari incloure
un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta
legislacié. Memoria justificativa de I'actuacio, la seva finalitat i la seva adequaci6 als
requisits exigits per la Llei d'urbanisme i el Reglament que la desplega i a les
determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau
de precisid necessari que permeti apreciar aquesta adequacio.

6. TRAMITACIO DEL PLA ESPECIAL

L'article 109 DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme estableix la tramitacié de plans especials urbanistics.

109.1 Els plans especials urbanistics a qué fan referéncia les lletres a, b, c i f de I'article
67.1 de la Llei d'urbanisme es tramiten i s'aproven d'acord amb el qué estableixen els
articles 78 i 83.1 de la citada Llei.

109.2 Els plans especials urbanistics que tenen per objecte les finalitats a que fa
referéncia l'article 92.2.e) d'aquest Reglament, i els plans especials a qué fa referéncia
I'article 79.1.d) de la Llei d'urbanisme, es tramiten i s'aproven d'acord amb alld que
disposen els articles 79.1 i 83.1 de la citada Llei.

109.3 Els plans especials urbanistics que tenen per objecte I'assenyalament i localitzacio
dels sistemes urbanistics generals d'interés supramunicipal que preveu l'article 67.1.e) de
la Llei d'urbanisme, es tramiten i s'aproven d'acord amb alld que disposen els articles 83.3
i 77.1.e) de la mateixa Llei. Els plans especials urbanistics que tinguin per objecte la
implantacioé de sistemes urbanistics generals d'interés municipal es tramiten i s'aproven
d'acord amb alld que disposen els articles 83.1 i 78 de la Llei d'urbanisme.

Préviament es fa necessaria sol.licitar a 'd6rgan ambiental quin tipus de tramitacio
ambiental es fa necessaria tenint en compte la tipologia del Pla especial.

7. DESCRIPCIO DE L’EMPLAGAMENT DEL PROJECTE

7.1. EMPLAGAMENT I DESCRIPCIO FiSICA DE LA FINCA

L'actuacié especifica que es proposa, és a les parcel.les cadastrals Poligon 14 parcel.les 104,
105, 107, 76, 77 i 78. L'ambit d’actuacié és situa al SW del poligon industrial “El Pla” en uns
camps destinats a conreus herbacis, concretament al paratge anomenat “Font d’en llla”. Té
'accés principal des dell propi poligon i es preveu com accés secundari I'actual, perd només
utilitzable en casos d’emergéncia, no sera utilitzat per el desenvolupament normal de I'activitat,
donat que el control i bascules es situaran a 'accés des del poligon.



Accés a la Planta des del
Poligon Industrial "El Pla”

Com pot comprovar-se en la imatge, es tracta d’'una finca envoltada de camps de conreu i només
parcialment limita amb el poligon a est i amb una granja a sud.

Es tracta d'unes finques totalment planeres situada a una altura sobre el nivell del mar
d’aproximadament de 5 metres.

Vista F1 Vista F2
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Vista F2

1"



7.2. DESCRIPCIO CADASTRAL DE LA FINCA
L'activitat es proposa en la finques cadastrals numeros:

17052A014001040000UZ
17052A014001050000UU
17052A014001070000UW
17052A014000760000UH
17052A014000770000UW
17052A014000780000UA

fitxes de les quals es detalla a continuacio.

12



DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacion

Clase

Uso principal

PARCELA CATASTRAL

17052A014001040000UZ Iy NI

Poligono 14 Parcela 104
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Rustico

Agrario

Localizacion Poligono 14 Parcela 104

LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Superficie grafica 7.153 m?

CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m2
0 CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 7.153

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacidn

17052A014001050000UU Iy 1Nl

Poligono 14 Parcela 105
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
PARCELA CATASTRAL
Localizacion Poligono 14 Parcela 105

LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Superficie grafica 7.975 m2

CULTIVO
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 02 7.975



DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacion

17052A014001070000UW Iy Il

Poligono 14 Parcela 107
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
PARCELA CATASTRAL
Localizacion Poligono 14 Parcela 107
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)
Superficie grafica 25.869 m?
CULTIVO
Subparcela Cultive/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 CR Labor o labradio regadio 02 25.869

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacion

17052A014000760000UH IRy [l

Poligono 14 Parcela 76
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
PARCELA CATASTRAL
Localizacion Poligono 14 Parcela 76
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)
Superficie gréfica 11.496 m2
CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m2
0 CR Labor o labradio regadio 02 11.496



DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 17052A014000770000UwW Iy Il

Localizacion Suelo Poligono 14 Parcela 77
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Clase Rustico

Uso principal Agrario
PARCELA CATASTRAL
Localizacion Poligono 14 Parcela 77
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)
Superficie grafica 10.215 m2

CULTIVO

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?

a CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 10.094

b MT MATORRAL 01 122

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 17052A014000780000ua Iy I

Localizacién Poligono 14 Parcela 78
LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
PARCELA CATASTRAL
Localizacion Poligono 14 Parcela 78

LA FONTANILLA. CASTELLO D'EMPURIES (GIRONA)

Superficie grafica 7.862 m?

CULTIVO
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?
0 CR LABOR -TIERRA ARABLE 03 7.862

-



7.3. DESCRIPCIO REGISTRAL DE LA FINCA
La propietat correspon a la finca registrals ...................

7.4. DESCRIPCIO DE LES CONSTRUCCIONS EXISTENTS

Actualment una part de les seves instal-lacions estan situades al ¢/ Cerdanya del Poligon
Industrial “El Pla” de Castell6 d’Empuries; aquesta parcel.la s’utilitza com a I'activitat de comerg
al major d’articles i complements per jardineria, tals com roques, codols, graves, terres, malles
antigerminants, etc; I'activitat propiament dita de tractament de residus de poda es realitza a les
parcel.les del Poligon 14 parcel.les 86 (parcel.la propera al la del carrer Cerdanya) i les parcel.les
105, 107 i 76.

Parcel.la 105
Parcel.la 107
Parcel.la 76
Parcel.la 86
¢/ Cerdanya

Les parcel.les del carrer Cerdanya i la parcel.la 86 no tenen cap tipus d’edificacié excepte dues
casetes de control.
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Aquestes dos parcel-les no formaran part de la nova instal-lacio.

Les parcel-les 105, 107 i 76, en el seu moment, any 2013, ja van obtenir una autoritzacié per
construir un cobert agricola per l'aixopluc i assecador de biomassa al paratge “La Font d’en llla”,
amb autoritzacio de la CTUG de data 21 de novembre de 2013.

Cobert autoritzat
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Cobert autoritzat

Casetes control
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Casetes control (no autoritzades)
Aquestes instal-lacions si formaran part de la nova instal-lacio.

7.5. DESCRIPCIO DE LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS EXISTENTS A LA FINCA

L'accés a les finques del carrer Cerdanya i la parcel.la 86 es produeix a través del propi carrer
de la urbanitzacié, carrer Cerdanya; a les finques 105, 107 i 76, s’accedeix per un cami de servei

agricola.
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La parcfel.la del carrer Cerdanya disposa de tots els serveis i infraestructures necessaris, donat
que es tracta d’'una parcel.la urbana industrial, la parcel.la 86, no té cap servei; com ja hem dit
aquestes dues parcel.les ja no formaran part de la nova instal.lacié.

Les finques 105, 107 i 76, respecte a les instal.lacions existents:

Actualment no es disposa de connexio a la xarxa municipal d’abastament d’aigua, es té autoritzat
un aprofitament d’aigues subterranies fins a 7.000 m3/any

A nivell d’instal-lacio eléctrica, aquesta prové de dos grups electrogens.

En aquestes parcel-les no hi ha instal-lacié de sanejament donat que es realitza en la parcel.la
urbana.

8. DESCRIPCIO DEL PLA ESPECIAL
8.1. DETALL DEL PROGRAMA FUNCIONAL | PARAMETRES DE LA NOVA INSTAL-LACIO

L’activitat es desenvolupara una parcel-la (suma de la ja indicades parcel.les del poligon 14, 104,
105,107, 76, 77 i 78, amb una superficie total de 72.452 m2.

La planta de tractament conté:
- I'activitat d’una planta de valoritzaci6 de residus de poda de parcs i jardins
- I'activitat d’una planta de valoritzacié de residus de troncs i fustes

| en paral-lel mantenir I'activitat de comerg al major d’articles i complements per jardineria, tals
com roques, codols, graves, terres, malles antigerminants

A nivell d’edificacions, hi haura una previsi6 de:

- Edifici d’accés i oficina de superficie maxima 621 m2 amb una algada de 4 metres
amb un 30% a 7 metres per zona d’oficines, laboratori i control

- Nau de serveis treballadors i aparcament maquinaria de superficie un maxim
2.393 m2 amb una al¢ada de 12 metres amb un 20% a 15 metres

- Nau de trituracio residus poda amb un maxima 1.399 m2 amb una al¢gada de 12
metres amb un 20% a 15 metres

- Nau de trituracio residus de tronc amb un maxim de 2.612 m2 amb una algada de
12 metres amb un 20% a 15 metres

La resta d’instal-lacions seran a I'aire lliure, es podran diferenciar les seglients zones:

- Zona 1. Doble accés, a la planta de tractament i a la zona d’exposicié i venda accessoris
jardineria i big-bags, amb I'edifici d’oficines.

- Zona 2. Exposicio i venda accessoris jardineria.

- Zona 3. Espai de maquinaria i personal, amb la nau corresponent.

- Zona 4. Valoritzacié de residus de poda, amb la nau de trituracio

- Zona 5. Emmagatzematge i assecat estructurant

- Zona 6. Valoritzaci6 de residus de fusta, amb el cobert de trituracioé existent.

- Zona 7. Conreus. Zona de proteccio.

- Zona 8. Arbrat. Zona de proteccio
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Superficies de les zones:

-Zona 1. 1.243 m2
- Zona 2. 5.075 m2
- Zona 3. 5.983 m2
- Zona 4. 2.798 m2
- Zona 5. 33.735 m2
- Zona 6. 6.531 m2
-Zonal. 13.181 m2
- Zona 8. 3.906 m2

Accés planta |
citouil instal Bcio

LLEGENDA

Zona 1 - entrada accés planta. Superficie 1.242,73 m?

Zona 2 - zona dexposicit i venda de terres per jardinaria i compostalge. Superficie 5.075.02 m
Zona 3 - espal de maquinaria | personal. Superficke 5.883,11 m*

Zona 4 - zona de valoriizaci de res dus de poda amb la nau Je trituracis. Superficie 2.798,17 m
Zona 5 - emagatzematge | asecat estructurant. Superficle 33.177 81 m*

Zona 6 - Valaritzacio e ‘esidus de poda, amb nau de trituracic, Superficie §,531,52 m*

Zona 7.1 - conreu zonade protecci¢, Superficie. Superficie 7.735.28 m*

Zona 7.2 - convey zona de protecci¢, Superficie. Superficie 5.445,70 m*

Zona B - abrat zona de proteccid. Superficie. Superficie 3.903.28 m*

Zona 1 - Entrada - Accés planta:

Aquesta zona no es preveu res més que dedicar-la a accés , on existira una gran esplanada,
per poder realitzar les funcions d'aparcament de vehicles de turismes, espai de maniobra, aixi
com, en un futur realitzar algun enjardinament adequat a la zona. Aquest espai es el que dona
accés a la zona d’exposicio i venda de terres per jardineria i compostatge.

La superficie corresponent a entrada - accés a la planta és de 1.242,73 m2, que correspon a
un 1,72% de la superficie total.
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Zona 2: zona d’exposicid i venda de terres per jardineria i compostatge

En aquesta zona hi ha edifici on inclou oficines que inclouen WC, sala de maquines, arxiu,
geréncia i Sali de reunions. També hi ha una bascula.

La zona d’exposicié i venda es disposara d’una zona per realitzar barreges de terres, en funcié
de les necessitats de les empreses de jardineria que hi compren. Aquesta zona disposa d’un
seguit de boxes amb els diferents tipus de terres i una zona formigonada on es fan les barreges
amb la retroexcavadora. Les barreges obtingudes s’ensaquen en big-bags o es carreguen
directament en camions del client.

Ensacat i venda als clients
Els productes resultants de tot el procés productiu sén:

1) Mulch, el 80 % del qual es ven a empreses de jardineria que I'utilitzaran com a encoixinat
vegetal i el 20 % restant es ven a plantes de compostatge que l'utilitzaran com a estructurant
en els seus processos productius.

2) Residu gruixut, que es ven integrament a plantes de compostatge de fangs.

3) Residu del tractament de troncs, que es ven a plantes de compostatge de fangs de
depuradora, que l'utilitzaran com a estructurant.

A part d’aquests productes que son resultat del procés de valoritzacio del residu de poda,
I'activitat també comercialitza a 'engros altres productes i complements per jardineria, com els
seguents:

- Terres

- Rocalles

- Graveta

- Codols

- Pedres volcaniques

- Travesses de fusta

- Malles antigerminants
- Big-bags

La superficie corresponent a entrada - accés a la planta és de 5.075,00 m3, que correspon a
un 7,00% de la superficie total.

Zona 3: Espai de maquinaria i personal

Nau de manteniment, espai de serveis per a treballadors(vestuaris i dutes, vestidor, menjador i
oficina/taller), zona rentador vehicles, rentador i espai d’aparcament i maniobres de camions.

La superficie corresponent a entrada - accés a la planta és de 5.983,00 m3, que correspon a
un 8,25% de la superficie total.
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Zona 4: zona de valoritzacio de residus de poda amb la nau de trituracio

En aquesta zona és on es realitza la valoritzacio de les restes de poda que recepciona la
planta, a on es tritura i criba la poda fins a que s'hagi realitzat el procés per I'obtencié del mulch
i el material d’estructurant. On després ja passara a la zona d'emmagatzematge (zona 5) del
producte fins a la seva venda com estructurant o tractament com a combustible pera les
calderes de biomassa.

El mateix material que s’ha apilonat, es passa a través de la trituradora Willibald, aquest
tractament es fara sota cobert de la nau corresponent i també al aire lliure, en funcié de les
condicions ambientals, basicament els vents dominants a la zona.

La superficie destinada a la valoritzacié de les restes de poda és de 2.798,00 m3, que
correspon a un 3,86% de la superficie total.

Zona 5: emmagatzematge, assecat estructurant i formacié del mulch

El material resultant del procés de trituracié es va apilonant també en piles. Aixd implica, que el
sistema de treball haura de preveure que al costat de la pila de material d’entrada hi hagi una
zona lliure per apilonar el mateix material, un cop triturat.

Un cop el material ja esta triturat i apilonat, es deixa que s’assequi a la intempérie. El periode
d’assecat varia en funcio de si el material triturat prové de restes de poda o de restes de troncs:

- 3 mesos per les restes de poda
- 2 mesos pels residus de troncs

Durant tot el periode d’assecat el material no es manipula de cap manera: no es barreja, no s’hi
injecta oxigen, no s’hi aporten nutrients, no es controla la temperatura ni els
microorganismes...., aspectes que si que es controlen en una planta de compostatge.

Aquest periode d’assecat és necessari, ja que es necessita que el material triturat perdi
humitat, ja que siné en 'operacié de garbellat no es podria fer per que material petit, faria una
petita massa que taponaria els forats del garbell i el procés de garbellat no es podria realitzar
amb eficiéncia. Tot i que el tromel ja disposa d’un element de neteja, aquest no és suficient si el
material garbellat disposa d’una alt grau d’humitat.

El procés d’assecat provoca una pérdua de la massa del material apilonat, que és d’'un 25 % de
mitjana en el cas de les restes de poda i d’'un 10% de mitjana en el cas dels residus de troncs.

Com a resultat del tractament s’obté:

- Mulch producte de la poda

- Estructurant producte de la trituracié dels troncs.

La superficie destinada a la valoritzacié de les restes de poda és de 33.735,00 m2, que
correspon a un 46,56 % de la superficie total.
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Zona 6: Valoritzacié i residus de fusta no tractada procedent de les deixalleries, amb nau
de trituracio.

En aquesta zona es on realitzara el tractament de la fusta de deixalleria i/o el reciclatge de la
fusta per convertir-lo en combustible per les calderes de biomassa i serradures pel jas de les
instal-lacions ramaderes. A més també es disposara de 'emmagatzematge del producte
obtingut fins a que subministri el material.

En aquesta zona, també es disposara de la zona de serveis del personal, oficina i vigilancia, a
més del diposit de residus produits a la planta. Aquest residus es gestionaran amb empreses
autoritzades.

La superficie destinada al tractament de la fusta és de 6.531,00 m2, que correspon a un 9,01%
de la superficie total.

Zona 7.1i 7.2 conreu zona de proteccié

De tota la superficie disponible en les parcel-les, 13.181 m2 es dedicaran al conreu. S'ha optat
per, en la zona sud (que limita amb el pare natural) i oest, destinar, tal i com es pot veure en el
planol num. 3 "Planta Distribucié de Zones", dos camps de conreu per disposar d'una major
integracié dins el paisatge de la zona.

La superficie que es pretén destinar a zona de conreu és de 13.181,00 m2, que correspon a un
18,19% de la superficie total.

Zona 8 arbrat zona de proteccié

Juntament amb la zona de conreu, el que es pretén en aquesta zona és una major integracié
de la planta productiva amb tot I'entorn agricola.

La superficie destinada a arbrat és de 3.906,00 m2, que correspon a un 5,39% de la superficie
total.

8.2. DESCRIPCIO DE L’ACTIVITAT | DE LES NECESSITATS DE L’ACTUACIO REFERENTS
A LES INFRAESTRUCTURES

La planta de tractament conté:

- I'activitat d’'una planta de valoritzacié de residus de poda de parcs i jardins
- I'activitat d’una planta de valoritzacio de residus de troncs i fustes

| en paral-lel mantenir I'activitat de comerg¢ al major d’articles i complements per jardineria, tals
com roques, codols, graves, terres, malles antigerminants
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Diagrames de processos
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b) Tractament residus de troncs
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La descripci6 del procés productiu es pot separar en les seglents fases:

Recepcié de materies primeres:

Els camions que transporten els residus de poda de parcs i jardins (publics i comercials) i els
troncs arriben a la zona d’accés, on es pesaran mitjancant la bascula. Aquesta zona, estara
completament pavimentada.

Inspeccio i neteja visual
Després de pesar el material transportat, es realitza una inspeccié visual dels camions per tal de
separar els residus no biodegradables (plastics, pedres,....) dels residus biodegradables.
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Els residus no biodegradables, que suposen només un 0,2 % en pes del material d’entrada, es
guarden en un contenidor d’1 m3, per al seu posterior trasllat mitjangant transportista autoritzat
a I'abocador comarcal de Pedret i Marza.

Acopi en piles

Un cop s’ha triat el material, es va apilonant en piles a la zona de valoritzacio. Els vials entre piles
seran de 4 metres d’amplada per permetre la correcta circulacio i gir dels tractors i la resta de la
maquinaria.

En aquest punt del procés, el material presenta una densitat de 150-200 kg/m3.

Aquesta operacio d’apilonament fins a la trituracio, tindra una durada maxima de 1 a 3 setmanes,
depenent de les incleméncies meteorologiques, ja que no interessa tenir material sense triturar
durant massa temps.

Trituracio del residu i acopi en piles

El mateix material que s’ha apilonat, es passa a través de la trituradora Willibald, aquest
tractament es fara sota cobert de la nau corresponent i també al aire lliure, en funciod de les
condicions ambientals, basicament els vents dominants a la zona.

El material resultant del procés de trituracio es va apilonant també en piles. Aixd implica, que el
sistema de treball haura de preveure que al costat de la pila de material d’entrada hi hagi una
zona lliure per apilonar el mateix material, un cop triturat.

Després de ser triturat, el material passa a tenir una densitat de 600-700 kg/m3. L’algada maxima
de les piles sera de 6 metres.

Assecat de les piles

Un cop el material ja esta triturat i apilonat, es deixa que s’assequi a la intempérie. El periode
d’assecat varia en funcio de si el material triturat prové de restes de poda o de restes de troncs:
- 3 mesos per les restes de poda

- 2 mesos pels residus de troncs

Durant tot el periode d’assecat el material no es manipula de cap manera: no es barreja, no s’hi
injecta oxigen, no s’hi aporten nutrients, no es controla la temperatura ni els
microorganismes....aspectes que si que es controlen en una planta de compostatge.

Aquest periode d’assecat és necessari, ja que es necessita que el material triturat perdi humitat,
ja que sino en 'operacio de garbellat no es podria fer per que material petit, faria una petita massa
que taponaria els forats del garbell i el procés de garbellat no es podria realitzar amb eficiéncia.
Tot i que el tromel ja disposa d’un element de neteja, aquest no és suficient si el material garbellat
disposa d’'una alt grau d’humitat.

El procés d’assecat provoca una pérdua de la massa del material apilonat, que és d’'un 25 % de
mitjana en el cas de les restes de poda i d'un 10% de mitjana en el cas dels residus de troncs.

Garbellat del residu assecat

Aquesta fase del procés només es dona en les piles de residus de poda; en les de residus de
troncs no es produeix.

Un cop passat el procés d’assecat, mitjancant un tromel DOPPSTADT es realitza un procés de
separacio dels materials, que es separaran en dues fraccions:

- Fraccié amb diametre inferior a 3 cm (o mulch) i una densitat de 320-350 kg/m3.

- Fraccié amb diametre superior a 3 cm (o residu gruixut) i una densitat de 150 kg/m3.

El mulch representa un 60 % del total, mentre que el residu gruixut representa el 40 % restant.
De la fraccio de residu gruixut, aproximadament un 40 % es reaprofita, es torna a introduir en el
procés productiu i es torna a triturar.

Ensacat i venda als clients
Els productes resultants de tot el procés productiu sén:
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1) Mulch, el 80 % del qual es ven a empreses de jardineria que l'utilitzaran com a encoixinat
vegetal i el 20 % restant es ven a plantes de compostatge que I'utilitzaran com a estructurant en
els seus processos productius.

2) Residu gruixut, que es ven integrament a plantes de compostatge de fangs.

3) Residu del tractament de troncs, que es ven a plantes de compostatge de fangs de depuradora,
que l'utilitzaran com a estructurant.

A part d’aquests productes que soén resultat del procés de valoritzacié del residu de poda,
I'activitat també comercialitza a I'engros altres productes i complements per jardineria, com els
seguents:

- Terres

- Rocalles

- Graveta

- Codols

- Pedres volcaniques

- Travesses de fusta

- Malles antigerminants

- Big bags

Aixi mateix, a la zona d’exposicio i venda es disposara d’'una zona per realitzar barreges de terres,
en funcié de les necessitats de les empreses de jardineria que hi compren. Aquesta zona disposa
d’'un seguit de boxes amb els diferents tipus de terres i una zona formigonada on es fan les
barreges amb la retroexcavadora. Les barreges obtingudes s’ensaquen en big bags o es
carreguen directament en camions del client.

A nivell de serveis necessaris:

Aigua sanitaria:

- Tot i la existéncia d’'un pou es sol-licitara a la companyia d’aigua la connexié amb la xarxa
d’abastament municipal.

Aigues residuals

- Es demanara realitzar una connexié amb el sistema municipal de sanejament i es disposara
d’'una arqueta de presa de mostres.

Aigles de drenatge

- Es construiran dues basses de lamina plastica per la recollida de les aigues pluvials brutes, amb
una capacitat de 675 m3 cadascuna.

- Es formara una mota en tot el perimetre d'1 metre d’alcada, per confinar les aiglies pluvials
torrencials que caiguin a la zona de valoritzacio .

- Es realitzaran canals oberts de desguas que comunicaran mitjangant conducte les aigles
pluvials netes amb al rec agricola properi les aigles pluvials brutes amb les basses descrites.
Fums i sorolls:

- Es pavimentara amb formigé el vial d’accés a la finca, la zona d’accés i venda de productes de
jardineria i la zona on es fan les barreges de terra, per evitar la proliferacid de pols, reduir
'impacte acustic de la circulacié dels vehicles i minimitzar la possible afeccié sobre el sol.
Poténcia eléctrica

- La proximitat a la zona industrial permetra demanar la poténcia eléctrica necessaria
Enllumenat

- L'enllumenat complira amb els requisits d’'una zona E2 de la Llei 6/2001.

Incendis:

- Es mantindran les arees d’incendi exteriors, amb dimensions i separacio entre elles d’acord
amb el descrit en 'annex corresponent.

- Es mantindra la franja perimetral lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal
aclarida i la branques baixes esporgades, per prevenir el risc d’'incendi forestal.
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8.3. INTEGRACIO PAISATGISTICA

La integracio paisatgistica del conjunt té especial cura en camuflar els elements que s’incorporen
de nou al territori.

Per aix0, I'estudi d'impacte i integracioé paisatgistica incorpora les determinacions de caracter
paisatgistic determinades pel PDTCG i garanteix que el desplegament del projecte doni estricte
compliment a aquesta legislacio.

Segons les conclusions d’aquest estudi annex, la planta de tractament de residus de poda
s’emplaga en la unitat denominada Plana de 'Emporda, nimero 17 del cataleg, d’acord amb les
delimitacio establertes al del Cataleg de paisatge de les comarques Gironines.

Tal com preveu l'article 1.8, de les directrius del paisatge del Pla territorial de les Comarques
Gironines, l'estratégia s d’integracio paisatgistica sera doble, en primer lloc sera de
I’harmonitzacio / contextualitzacio, respecte al tractament i diposit del restes vegetals, aquesta
estratégia busca I'establiment d’una continuitat entre els elements preexistents i els nous; i
estratégia d’ocultacio respecte a les construccions, atés que I'element no aporta especial qualitat
al paisatge, i per tant, es pretén amagar, totalment o parcialment, la seva visié que es considera
poc desitjable des de determinats punts de vista. aixi, I'estratégia consisteix en la interposicié
d’elements propis del paisatge (pantalles vegetals, motes, estructures, etc.) entre I'observador i
els elements que es volen ocultar.

L'estratégia sera la de integracio per el tractament de restes vegetals i la d’ocultacié mitjangant
pantalles d’arbories (xiprers) per les zones amb edificacio, tot i que també s’intentara
’lharmonitzacié de les noves construccions amb les existents, assimilant-les com els coberts
agricoles.

8.4. INTEGRACIO AMBIENTAL
En I'annex corresponent s’ha analitzat diferents alternatives.

Alternativa A
Sector de sol no urbanitzable situat a I'oest de la comarcal 260. Es un terreny amb finques
agricoles que limita al sud amb el Parc Natural i a I'est amb el poligon industrial El Pla.

Alternativa B
Parcel-les en sol no urbanitzable que limiten al sud amb el nucli urba de Castell6 d’Empuries i a
I'est amb el Parc Natural. A l'oest hi ha la barrera fisica del riu Muga.

Alternativa C

Sector de sol no urbanitzable limitat en les seves parts oest, nord i est per espais protegits (Parc
Natural i zones de connexio segons el Pla Especial d’aquest espai protegit). Al sud hi trobem la
urbanitzacio del Masnou i la comarcal 260.

De les tres alternatives establertes, en resulta la més idonia la A, ja que presenta un accés (sigui
pel costat que sigui) totalment asfaltat, es troba prou lluny dels nuclis d’habitatges (el més a prop
urbanitzat és un poligon industrial) i només s’ha de tenir en compte el limit sud que és el que
confronta directament amb el Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda.
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Dins d’aquesta alternativa escollida, vegem ara amb més detall quina zona seria la més adient
per a establir-hi la planta de valoritzacié de residus de poda, atenent igualment criteris ambientals
i paisatgistics.

En aquest sentit, s’ha analitzat tres possibilitats on seria més o menys factible la construccié
d’aquesta activitat:

Després d’haver analitzat les tres opcions, concloem que la més adequada és l'alternativa A3
tant pel seu facil accés, el menor impacte paisatgistic i el seu ajustament a les necessitats reals
de la instal.lacié donat que és a continua amb les parcel-les on actualment ja s’hi desenvolupa
l'activitat.
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Referent als efectes ambientals previstos soén:

- Afectacions paisatgistiques: Seran menors degut a la proximitat (a uns 130 m) d’una granja
avicola, d’'un cobert a tocar la part nord-est de la parcel-la i del poligon industrial just a I'altre
costat del rec Madral.

- Sol: Hom considera inevitable la pérdua de I'espai agrari que ocupin les instal-lacions, tot i que
només s’impermeabilitzaran les superficies minimes per desenvolupar l'activitat. Pel que fa al
subsol i al freatic, la naturalesa de la instal.lacié i el fet de preveure la canalitzacié de les aigles
i la seva recollida i incorporacio als camps de conreu dels voltants fara que no hi hagi cap mena
d'impacte.

- Vegetacioé: L’afectacioé sera minima ja que es tracta d’'un camp cultivat.

- Fauna: En tractar-se d’'un espai on els fluxos de moviment de fauna son difusos, la incidéncia
damunt d’aquest vector és també minima.

9. JUSTIFICACIONS

9.1. JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

Els criteris que regeixen la implantacié que es proposa, com no pot ser d’altra manera, pretenen
la millor integracio al seu entorn i la minim alteracié de les condicions rurals de la finca. Aixi,
plantegen els seglients aspectes a respectar:

x Edificar el minim possible amb coberts assimilables a coberts agricoles.

x Evitar 'augment d’escorrentia forgcada de les aiglies de pluja, controlant el tipus d’aigua en
bases i re-infiltran en els camps de conreu del voltant.

x No alterar la percepcio del paisatge del lloc malgrat la implantacié de la nova activitat

x Generar les minimes afeccions sobre el medi amb la construccié de la instal-lacio

x Garantir la reversibilitat de les actuacions quan es produeixi el cessament d 'activat

Per tal de poder donar implementar les noves funcions en aquesta finca d’acord amb els criteris
que s’acaben d’enunciar, es preveuen les seglents actuacions:

x Connectar els serveis i infraestructures necessaries a les xarxes del sol industrial.

x Disposar apantallaments vegetals amb arbrat tipus xiprer a la zona nord i mantenir arbrat

existent i camps de conreu als limits oest i sud.

x Alterar el minim imprescindible les rasant naturals del terreny, i compensar la
impermeabilitzacido del sol amb la disposicié d’espais de laminacié i acumulacié que
permeti retornar I'aigua als aquifers de manera pausada.

x Supervisar I'execucié de les obres d’adequacié que s’hauran d’executar amb els criteris
ambientals que es determinen.

x Establir amb caracter obligatori un seguit de normes ambientals i paisatgistiques per a la
llicencia d’obres necessaria per a la construccioé de la instal-lacio.
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9.2. FINALITAT DEL PROJECTE QUE ES PROMOU

Tal com s’ha avancgat, el Pla Especial que es promou preveu la construccié d’'una planta de
tractament de residus de poda per cobrir les noves necessitats que se’n deriven de la major
produccié de restes de poda i el nous usos que se’ls hi pot donar a través d’un procés de
tractament.

La nova activitat esta reconeguda per I'article 47.4.d del TRLU, de 26 de juliol, i 47.1a del RLU,
I'autoritzacio de la qual s’ha de desplegar d’acord amb el que estableix el Decret 64/2014, de 13
de maig.

Atés que, en aquest cas, es tramita un pla especial. Els diferents apartats d’aquest document
justifiquen els requisits que estableix el TRLU per a l'autoritzacié de la nova activitat.

Aixi, aquest document, sense perjudici del que fixi el projecte d’activitat i el projecte basic i
executiu per a la construccio de la instal-lacio, detalla i regula 'emplacament i la situacio precisa
de les finques on es projecta 'actuacio, indica la referéncia registral i cadastral, I'extensio i la
superficie ocupada per I'activitat aixi com les obres existents i les previstes. També descriu i
representa els serveis urbanistics necessaris per dur a terme l'actuacio, amb indicacié dels
existents i dels que calgui implantar, incloses les obres de connexid corresponents.

9.3. ADEQUACIO ALS REQUISITS DE LA LLEI D’'URBANISME

Tal com s’ha avancat, les plantes de tractament de residus so6n una activitat reconeguda
explicitament pel TRLU en el seu article 47.4.d, i per tant és plenament compatible, ja que descriu
explicitament I'activitat que es promou.

Article 47 Régim d'us del sol no urbanitzable

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplacgar en el medi rural. A aquest
efecte, son d'interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacioé en el lleure i d'esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Us
de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i les altres instal-lacions
ambientals d'interés public.

..D’altra banda, l'article 47.7 del TRLU, requereix que el promotor es compromet a costejar i, si
s'escau, executar totes les mesures correctores i instal-lacions necessaries que es determinin
amb I'aprovaci6 d’aquest projecte.

Indicar que I'any 2013 s’autoritza la construccié d’'un cobert agricola per I'aixopluc i assecador de

biomassa al paratge “La Font d’en llla” a les parcel.les cadastrals Poligon 14 parcel.les 75, 105 i
107, amb autoritzacié de la CTUG de data 21 de novembre de 2013.
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9.4. ADEQUACIO A LES DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT TERRITORIAL

D’acord amb aquest planejament territorial, I'ambit on s’emplacga I'actuacio, esta identificat com a
zona de proteccio territorial, sol d’interés agrari i/o paisatgistic. La regulacié d’aquest tipus de sol
ve fixada per I'article 2.9 de la normativa urbanistica del pla territorial parcial
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Aixi, d’'acord amb aquest planejament territorial, 'ambit on s’emplaga I'actuacid, esta identificat
com a zona de proteccio territorial, sol d’interés agrari i/o paisatgistic, fora de I'espai PEIN i Xarxa
Natura 2000.

La regulacié d’aquest tipus de sol ve fixada per l'article 2.9 de la normativa urbanistica del pla
territorial parcial de les comarques gironines.

En el nostre cas, atés que l'activitat es troba reconeguda per l'article 47.4d del TRLU, és
autoritzable, i per tant, haura de justificar uns requisits indicats.

En el EIIP annex en aquest document es justifica el compliment a I'art.2.7.7

9.5. COMPATIBILITAT AMB LES DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT URBANISTIC
MUNICIPAL

El planejament vigent és el POUM de Castell6 d’Empuries, aprovat per la Comissié d’Urbanisme
de data 17 de desembre de 2013 i publicat al DOGC el 15 de juliol de 2014.

Les parcel-les objecte de la sol-licitud estan classificades com a sol no urbanitzable i qualificades
de zona de sol agricola segons el POUM de Castell6 d’Empuries.

L’hi és d’aplicacié I'article 179, el qual no preveu expressament com admissible I'is la planta de
valoritzacié de residus de poda., perd tampoc com a prohibit.

.\

"
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9.6. COMPATIBILITAT AMB LES DETERMINACIONS DE LA LLEI 8/2005 | EL SEU |
REGLAMENT

La compatibilitat de I'actuacio segons la seva incidéncia sobre el paisatge es regula d’acord amb
el previst a l'article 12 de la Llei 8/2005 que estableix les directius del paisatge amb els seglents
termes

Article 12. Directrius del paisatge
1. Les directrius del paisatge son les determinacions que, basant-se en els catalegs
del paisatge, precisen i incorporen normativament les propostes d’objectius de qualitat
paisatgistica en els plans territorials parcials o en els plans directors territorials.

2. Els plans territorials parcials i els plans directors territorials determinen els suposits en els

quals les directrius son d’aplicacio directa, els supdsits en els quals sén d’incorporacio
obligatoria quan es produeixi la modificacié o la revisié del planejament urbanistic i els
suposits en els quals les actuacions requereixen un informe preceptiu de I'6rgan competent
en matéria de paisatge.
Els plans territorials parcials i els plans directors territorials també poden determinar quan
les directrius del paisatge sén recomanacions per al planejament urbanistic, per a les cartes
del paisatge i per a altres plans o programes derivats de les politiques sectorials que afectin
el paisatge. En aquest darrer suposit, els plans o els programes que s’aprovin han d’ésser
congruents amb les recomanacions de les directrius del paisatge.

Per aix0, I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica que acompanya aquest projecte incorpora
les determinacions de caracter paisatgistic determinades pel PDTCG i garanteix que el
desplegament del projecte doni estricte compliment a aquesta legislacid.

D’acord amb el que preveu l'article 4.3d de les Directrius del paisatge del PTPCG, I'estudi és
preceptiu en els Projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable per a
la implantacié de les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i les altres
instal-lacions ambientals d'interés public, com pot ser una planta de tractament de residus de
poda. Aixi, aquest document incorpora annex l'esmentat Informe d’impacte i integracié
paisatgistica amb el contingut previst al Decret 343/2006, és preceptiu l'informe d’impacte i
integracio paisatgistica.

Segons les conclusions d’aquest estudi annex, la planta s’emplaga en la unitat denominada Plana
de 'Emporda, numero 17 del cataleg, d’acord amb les delimitacié establertes al del Cataleg de
paisatge de les comarques Gironines.

En el nostre cas, cal atendre a I'estratégia d’ocultacié tal com preveu l'article 1.8, de les directrius
del paisatge del Pla territorial de les Comarques Gironines, atés que I'element no aporta especial
qualitat al paisatge, i per tant, es pretén amagar, totalment o parcialment, la seva visié que es
considera poc desitjable des de determinats punts de vista.

Aixi, 'estratégia consisteix en la interposicio d’elements propis del paisatge (pantalles vegetals,
motes, estructures, etc.) entre 'observador i els elements que es volen ocultar.

L'estratégia d’ocultacio és la indicada en aquells casos en qué no és possible adoptar les mesures
adequades per a ocultar o fer escassament perceptible la imatge d’alld que es vol implantar.
Aquesta estratégia pot complementar, quan convingui, la d’harmonitzacié.

Les determinacions i propostes de I'informe s’incorporen al contingut d’aquest projecte d’actuacio
i hauran de ser executades amb I'execucié del projecte objecte de llicéncia municipal.
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9.7. COMPATIBILITAT AMB LES DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT SECTORIAL
Tot i no que no es tracta d’'una planta de compostatge, en la mesura del possible es seguiran les

orientacions de la Guia de suport pel disseny i I'explotacié de plantes de compostatge, en aquells
aspectes comuns amb I'activitat objecte del projecte.

9.8 INNUNDABILITAT
Es pot comprovar amb les corresponents linies d’inundabilitat que
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D’aquest grafics es dedueix que els terrenys es situen en una zona inundable i que la rasant de
la plataforma d’implantacié no podra ser inferior al metre.

Indicar que en el tramit d’autoritzacié del cobert existent es va demanar el corresponent informe
a I’ACA i aquesta va resoldre indicant que es tractava d’'una zona inundable i que indicava que
la rasant de la plataforma d’implantacié tenia que ser no inferior al metre.

També sera necessari cobrir el reg de que va paral.lel al vial d’accés des de la urbanitzacio, a tal
efecte es proposara unes caixons que ens permetran I'accés dels vehicles a la parcel.la.

10. PLA D’ETAPES

Es preveu en diferents etapes per a I'execucio de les obres i actuacions previstes en
aquest pla especial, sense un termini definit ja que dependra del pla d’'inversions de les
administracions actuants.

Per aquesta rao, podriem definir les diferents fases de les actuacions previstes d’'una
manera general un cop aprovat el pla especial.

FASE 1. Redacci6 dels documents i tramitacio llicencia o autoritzacid ambiental.

FASE 2: Desmantellament de les instal.lacions del carrer Cerdanya, nau de trituracio
residus poda (per ajust a questions mediambientals de ['activitat), canvi d’accés i
construccio de l'edifici d’accés i oficina i adequacidé zona exposicid i venda accessoris
jardineria

FASE 3: Resta d’actuacions fins a completar la instal.lacié de la planta.

Aquestes fases poden ser dividides en subfases en funcié de la tramitaci6 ambiental i
dels diferents projectes que s’aniran presentant.

11. ESTUDI ECONOMICOFINANCER

La valoracié econdmica del total de I'actuacio és de dificil avaluacié en aquests moments, atés
el diferent ventall de possibilitats que ofereix aquest pla pero a nivell aproximat el cost previst per
a I'execucio de les obres necessaries per a la implantacio de la planta és de 1.350.000 €.

12. ANNEXES

Annex num. 1 Estudi paisatgistic (s’adjunta com a document annex)
Annex nim. 2 Informe Ambiental (s’adjunta com a document annex)
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Il. NORMATIVA URBANISTICA

TIiTOL I.- NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA

Art. 1.- Naturalesa

El present document té la condici6 de Pla especial urbanistic i és la implantacié i el
desenvolupament de I'activitat d’'una planta de valoritzacié de residus de poda de parcs i jardins,
al municipi de Castellé6 d’Empuries.

Les plantes de tractament de residus sén una activitat reconeguda explicitament pel TRLU en el
seu article 47.4.d, i per tant és plenament compatible, ja que descriu explicitament I'activitat que
es promoul.

Article 47 Regim d'us del sol no urbanitzable

4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplagar en el medi rural. A aquest
efecte, sén d'interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is
de que es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

¢) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics i les altres instal-lacions
ambientals d'interés public.

D’acord amb aquest planejament territorial, 'ambit on s’emplacga I'actuaciod, esta identificat com
a zona de protecci6 territorial, sol d’interés agrari i/o paisatgistic. La regulacio d’aquest tipus de
sol ve fixada per l'article 2.9 de la normativa urbanistica del pla territorial parcial

El planejament vigent és el POUM de Castellé d’Empuries, aprovat per la Comissié d’Urbanisme
de data 17 de desembre de 2013 i publicat al DOGC el 15 de juliol de 2014.

Les parcel-les objecte de la sol-licitud estan classificades com a sol no urbanitzable i qualificades
de zona de sol agricola segons el POUM de Castellé6 d’Empuries.

L’hi és d’aplicacio l'article 179, el qual no preveu expressament com admissible I'Us la planta de
valoritzacié de residus de poda., perd tampoc com a prohibit.

Art. 2.- Ambit territorial

L’ambit territorial és assenyalat graficament en els planols d’ordenacié.

Art 3.- Vigéncia

El Pla especial entrara en vigéncia el dia seglient de la seva publicacié en el Diari Oficial de la
Generalitat, i la seva vigéncia sera indefinida, sempre que no escaigui a la seva revisiéo o
modificacio.
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Art. 4.- Interpretacio

La interpretacié del present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte els seus
objectius i finalitat. En cas de dubte o impressio prevaldra la documentacié grafica d’escala més
detallada sobre la resta, i en el seu cas la normativa s’interpretara d’acord amb les ordenances
generals del municipi fixades en el POUM.

TITOL Il.- REGIM DEL SOL | DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

Art. 5.- Regim del sol

Els terrenys inclosos dins aquest Pla especial estan dins el régim de sol no urbanitzable.

Art.6.- Desenvolupament del Pla

El Pla es desenvolupara d’acord amb les prescripcions que s’hi continguin, referents a edificacio,
accessos, enjardinament,...fixades en el mateix Pla.

TiTOL Ill.- REGULACIO D’'USOS

Art.7.- Usos admesos

Es determinen els seglients usos permesos en ambit del present Pla.

- planta de valoritzacié de residus de poda de parcs i jardins

- lactivitat d’'una planta de valoritzacio de residus de troncs i fustes

- comerg al major d’'articles i complements per jardineria, tals com roques, coddols, graves,
terres, malles antigerminants etc.

- planta de transferéncia d’elements impropis en la recollida dels diferents residus de poda,
troncs i fustes

- Agricola, forestal amb les limitacions especificades més avall.

TITOL IV.- DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL

Art.8.- Determinacions grafiques

Les determinacions del present Pla especial estan contingudes en els corresponents planols
d’ordenacio de forma grafica, on es fixen les diferents delimitacions i la separacio entre zones.

Art.9.- Requlacié detallada de zones i sistemes

El present Pla especial introdueix zonificacions en base a les conclusions de les necessitats, de
I'estudi paisatgistic i de I'estudi mediambientals, annexos en aquest document, aixi s’ajusten les
zones i es realitza una proposta d’'implantacio dels edificis.

Amb aquestes consideracions la zonificacioé proposada és la seglent:
- Zona 1. Doble accés, a la planta de tractament i a la zona d’exposicio i venda accessoris

jardineria i big-bags, amb I'edifici d’oficines.
- Zona 2. Exposicio i venda accessoris jardineria.
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- Zona 3. Espai de maquinaria i personal, amb la nau corresponent.

- Zona 4. Valoritzacié de residus de poda, amb la nau de trituracio

- Zona 5. Emmagatzematge i assecat estructurant

- Zona 6. Valoritzacioé de residus de fusta, amb el cobert de trituracioé existent.
- Zona 7. Conreus. Zona de proteccio.

- Zona 8. Arbrat. Zona de proteccio

Els usos previstos en cadascuna de les zones sera el seglent:

Zona 1 - Entrada - Accés planta:

Aquesta zona no es preveu res més que dedicar-la a accés , on existira una gran esplanada, per
poder realitzar les funcions d'aparcament de vehicles de turismes, espai de maniobra, aixi com,
en un futur realitzar algun enjardinament adequat a la zona. Aquest espai es el que dona acceés
a la zona d’exposicié i venda de terres per jardineria i compostatge. Edifici d’oficines i laboratori.
La superficie corresponent a entrada - accés a la planta és de 1.242,73 m2, que correspon a un
1,72% de la superficie total.

Zona 2: zona d’exposici6 i venda de terres per jardineria i compostatge

En aquesta zona hi ha edifici on inclou oficines que inclouen WC, sala de maquines, arxiu,
geréncia i Sali de reunions. També hi ha una bascula.

La zona d’exposicio i venda es disposara d’una zona per realitzar barreges de terres, en funcio
de les necessitats de les empreses de jardineria que hi compren. Aquesta zona disposa d’'un
seguit de boxes amb els diferents tipus de terres i una zona formigonada on es fan les barreges
amb la retroexcavadora. Les barreges obtingudes s’ensaquen en big-bags o es carreguen
directament en camions del client.

Ensacat i venda als clients

Els productes resultants de tot el procés productiu sén:

1) Mulch, el 80 % del qual es ven a empreses de jardineria que I'utilitzaran com a encoixinat
vegetal i el 20 % restant es ven a plantes de compostatge que l'utilitzaran com a estructurant en
els seus processos productius.

2) Residu gruixut, que es ven integrament a plantes de compostatge de fangs.

3) Residu del tractament de troncs, que es ven a plantes de compostatge de fangs de
depuradora, que l'utilitzaran com a estructurant.

A part d’aquests productes que soén resultat del procés de valoritzacido del residu de poda,
I'activitat també comercialitza a I'engros altres productes i complements per jardineria, com els
seguents:

- Terres

- Rocalles

- Graveta

- Codols

- Pedres volcaniques

- Travesses de fusta

- Malles antigerminants

- Big-bags

La superficie corresponent a entrada - accés a la planta és de 5.075,00 m3, que correspon a un
7,00% de la superficie total.

Zona 3: Espai de maquinaria i personal

Nau de manteniment, espai de serveis per a treballadors(vestuaris i dutes, vestidor, menjador i
oficina/taller), zona rentador vehicles, rentador, magatzem i espai d’aparcament i maniobres de
camions.

La superficie corresponent a entrada - accés a la planta és de 5.983,00 m3, que correspon a un
8,25% de la superficie total.
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Zona 4: zona de valoritzacio de residus de poda amb la nau de trituracié

En aquesta zona és on es realitza la valoritzacié de les restes de poda que recepciona la planta,
a on es tritura i criba la poda fins a que s'hagi realitzat el procés per I'obtencié del mulch i el
material d’estructurant. On després ja passara a la zona d'emmagatzematge (zona 5) del
producte fins a la seva venda com estructurant o tractament com a combustible pera les calderes
de biomassa.

El mateix material que s’ha apilonat, es passa a través de la trituradora Willibald, aquest
tractament es fara sota cobert de la nau corresponent i també al aire lliure, en funcié de les
condicions ambientals, basicament els vents dominants a la zona.

La superficie destinada a la valoritzacio de les restes de poda és de 2.798,00 m3, que correspon
a un 3,86% de la superficie total.

Zona 5: emmagatzematge, assecat estructurant i formacio del mulch

El material resultant del procés de trituracié es va apilonant també en piles. Aixo implica, que el
sistema de treball haura de preveure que al costat de la pila de material d’entrada hi hagi una
zona lliure per apilonar el mateix material, un cop triturat.

Un cop el material ja esta triturat i apilonat, es deixa que s’assequi a la intempérie. El periode
d’assecat varia en funcio de si el material triturat prové de restes de poda o de restes de troncs:
- 3 mesos per les restes de poda

- 2 mesos pels residus de troncs

Durant tot el periode d’assecat el material no es manipula de cap manera: no es barreja, no s’hi
injecta oxigen, no s’hi aporten nutrients, no es controla la temperatura ni els microorganismes....,
aspectes que si que es controlen en una planta de compostatge.

Aquest periode d’assecat és necessari, ja que es necessita que el material triturat perdi humitat,
ja que sind en I'operacio de garbellat no es podria fer per que material petit, faria una petita massa
que taponaria els forats del garbell i el procés de garbellat no es podria realitzar amb eficiéncia.
Tot i que el tromel ja disposa d’'un element de neteja, aquest no és suficient si el material garbellat
disposa d’'una alt grau d’humitat.

El procés d’assecat provoca una pérdua de la massa del material apilonat, que és d’un 25 % de
mitjana en el cas de les restes de poda i d’'un 10% de mitjana en el cas dels residus de troncs.
Com a resultat del tractament s’obté:

Mulch producte de la poda

Estructurant producte de la trituracié dels troncs.

La superficie destinada a la valoritzacié de les restes de poda és de 33.735,00 m2, que
correspon a un 46,56 % de la superficie total.

Zona 6: Valoritzacié i residus de fusta no tractada procedent de les deixalleries, amb nau de
trituracio.

En aquesta zona es on realitzara el tractament de la fusta de deixalleria i/o el reciclatge de la
fusta per convertir-lo en combustible per les calderes de biomassa i serradures pel jas de les
instal-lacions ramaderes. A més també es disposara de 'emmagatzematge del producte obtingut
fins a que subministri el material.

En aquesta zona, també es disposara de la zona de serveis del personal, oficina i vigilancia, a
meés del diposit de residus produits a la planta. Aquest residus es gestionaran amb empreses
autoritzades.

La superficie destinada al tractament de la fusta és de 6.531,00 m2, que correspon a un 9,01%
de la superficie total.

Zona 7.1 7.2 conreu zona de proteccio

De tota la superficie disponible en les parcel-les, 13.181 m2 es dedicaran al conreu. S'ha optat
per, en la zona sud (que limita amb el pare natural) i oest, destinar, tal i com es pot veure en el
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planol num. 3 "Planta Distribucié de Zones", dos camps de conreu per disposar d'una major
integraci6 dins el paisatge de la zona.

La superficie que es pretén destinar a zona de conreu és de 13.181,00 m2, que correspon a un
18,19% de la superficie total.

Zona 8 arbrat zona de proteccié

Juntament amb la zona de conreu, el que es pretén en aquesta zona és una major integracié de
la planta productiva amb tot I'entorn agricola.

La superficie destinada a arbrat és de 3.906,00 m2, que correspon a un 5,39% de la superficie
total.

TITOL V.- REGULACIO DE L’EDIFICACIO

Art. 10.- Condicions de parcel-lacié

L’ambit del present Pla especial haura de constituir una uUnica finca indivisible.

Art. 11.- Condicions d’edificacio

Les edificacions s’ajustaran als segients parametres:

Sup. % Ocup Sostre max
-Zona1. 1.243m2 50% 621 m2
-Zona 3. 5983 m2 40% 2.393 m2
Ocupacié maxima -Zona4. 2798 m2 50 % 1.399 m2
Zones susceptibles noves edificacions -Zona6. 6.531m2 40% 2.612 m2

Ocupacio total PE 7.025/ 72.452 = 9,69 %

10 m a tots els limits de la finca, camins, recs
Separacions minimes: i altres zones.

Algcades Maximes:

-Zona1 4 metres amb un 30% a 7 metres

- Zona 3. 12 metres amb un 20% a 15 metres
-Zona 4. 12 metres amb un 20% a 15 metres
- Zona 6. 12 metres amb un 20% a 15 metres

Art. 12.- Condicions tipoldgigues i constructives :

Les condicions tipoldgiques i constructives vindran assenyalades per les propies necessitats
técniques dels usos i instal-lacions que han d’admetre, pero caldra considerar prioritariament
criteris d’integracio en I'entorn, utilitzant topografia i vegetacio, d’acord amb I'estudi d’impacte i
integracio paisatgistica.

En totes les edificacions i construccions que es duguin a terme en I'ambit d’aquest pla, hauran

d’exigir-se unes qualitats de tractament exterior en faganes i cobertes. Les textures i colors
vindran definides per un estudi d’'impacte i integracio paisatgistica.
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Art. 13.- Obres d’urbanitzacio :

Es podran realitzar-se obres d’urbanitzacié en el cas que es tracti d’executar els sistemes
generals o de organitzacio interior o algun dels seus elements previstos pel Pla.

Pavimentacié
Zones 1, 2 3: Paviment nou de formigé amb fibres sobre una capa de tot-u de 25 cm.
Zona 6: Paviment existent de formigo

Xarxa publica d’abastament d’aigua.
L'aigua potable per a les edificacions de I'oficina-botiga i de la nau s’abastira a traves de
la xarxa publica d'abastament d'aigua, amb una nova connexié que es fara a través del
carrer Rec Mandral.
Es preveu un consum anual d'aigua de 120 m3

Xarxa de sanejament
La xarxa de sanejament de l'activitat es connectara a la xarxa publica de sanejament del
poligon industrial del Pla a través del carrer rec del Madral mitjangant un col-lector bicapa
de PE de 400 mm de DN de 125 m de longitud i tres pous de regis

Xarxa de drenatge
El drenatge de les zones 1, 2 i 3 es realitzara mitjangant dues cunetes perimetrals del
tipus TTR10 fins el rec de desguas de camps paral-lel al carrer rec Madral.
Per tal de donar continuitat al rec de de desguas de camps paral-lel al carrer rec Madral i
compatibilitzar amb I'accés a les instal-lacions res realitzara un endegament amb caixé
de formigé armat de 2,00 x 2,00 m.

Infraestructura energética
La instal-lacio eléctrica de I'activitat es trobara degudament legalitzada i complira els
requisits exigits pel Reglament Electrotécnic. Aquesta instal-lacié es tramitara davant els
Serveis Territorials d’ industria.

TiTOL VI.- DETERMINACIONS RELATIVES A LA PROTECCIO DEL MEDI

Art.14 .- Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del medi.

A banda del que s’estableix en les disposicions de caracter general contingudes en el present
Pla Especial i les que deriven de la normativa ambiental referent a la proteccié de 'ambient
atmosféric, emissions a I'atmosfera, sorolls, vibracions, la gestié de les aigles residuals i els
enderrocs i altres residus de la construccid, que s’estableixen coma a normativa particular
d’obligat compliment a que fa referéncia al informe ambiental que s’adjunta en aquest Pla
especial.

Art.15.- Intervencié integral de I'administracié ambiental

Totes les activitats que es desenvolupin en I'ambit del present Pla Especial es tramitaran pel
régim que correspongui de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de
I’Administracio Ambiental i normativa de desenvolupament i del Reial Decret 1302/1986, de 28
de juny, d’avaluacié d'impacte ambiental. En aquests tramits caldra avaluar els riscos i determinar
les mesures preventives i correctores necessaries per tal de que el desenvolupament de les
activitats previstes de tractament i gestié de residus no comportin afeccions al Parc Natural dels
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Aiguamolls de 'Emporda ni als espais connectors protegits per les respectives normatives
sectorials.

Art.16.- Condicions paisatgistiques

Els projectes de totes les activitats i usos de nova implantacié dins 'ambit d’aquest pla especial
s’acompanyaran d’un I'estudi d’impacte i integracioé paisatgistica.

Tal com preveu l'article 1.8, de les directrius del paisatge del Pla territorial de les Comarques
Gironines, l'estratégia s d’integracié paisatgistica sera doble, en primer lloc sera de
I’lharmonitzacioé / contextualitzacio, respecte al tractament i diposit del restes vegetals, aquesta
estratégia busca I'establiment d’una continuitat entre els elements preexistents i els nous; i
estratégia d’ocultacio respecte a les construccions, atés que I'element no aporta especial qualitat
al paisatge, i per tant, es pretén amagar, totalment o parcialment, la seva visi6é que es considera
poc desitjable des de determinats punts de vista. aixi, I'estratégia consisteix en la interposicié
d’elements propis del paisatge (pantalles vegetals, motes, estructures, etc.) entre I'observador i
els elements que es volen ocultar.

L’estratégia sera la de integracio per el tractament de restes vegetals i la d’ocultacié mitjangant
pantalles d’arbories (xiprers) per les zones amb edificacio, tot i que també s’intentara
I’harmonitzacié de les noves construccions amb les existents, assimilant-les com els coberts
agricoles
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IIl. PLANOLS
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Accés secundari

a la finca

; Accés a la Planta des del
- | Poligon Industrial "El Pla"

Accés principal
a la finca

ENGINYERAIA GRUP7 S.L.P.
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Poligon 14 - Parcel-la 105
Ref. cadastral 17052A01400105
Superficie 8.079,74 m?

Poligon 14 - Parcel-la 104
Ref. cadastral 17052A01400104
Superficie 7.153,14 m?
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Superficie 10.215,42 m?

Poligon 14 - Parcel-la 76
Ref. cadastral 17052A01400076
Superficie 12.000,02 m?
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AUTORS:

PROMOTOR:
TEVECA

DATA:

ESCALA:
1/2000

JULIOL 2025

LLEGENDA

Zona 1 - entrada accés planta. Superficie 1.242,73 m?

Zona 2 - zona d'exposici6 i venda de terres per jardinaria i compostatge. Superficie 5.075,02 m?
Zona 3 - espai de maquinaria i personal. Superficie 5.983,11 m?

Zona 4 - zona de valoritzacié de residus de poda amb la nau de trituracié. Superficie 2.798,17 m?
Zona 5 - emagatzematge i asecat estructurant. Superficie 33.177,81 m?

Zona 6 - Valoritzaci6 e residus de poda, amb nau de trituracié. Superficie 6.531,52 m?

Zona 7.1 - conreu zona de proteccié. Superficie. Superficie 7.735,28 m?

Zona 7.2 - conreu zona de proteccié. Superficie. Superficie 5.445,70 m?

Zona 8 - arbrat zona de proteccié. Superficie. Superficie 3.906,28 m?

PLA ESPECIAL INSTAL-LACIO D'ACTIVITAT DE PLANTA
DE VALORITZACIO DE RESIDUS DE PODA DE PARCS I
JARDINS MUNICIPI DE CASTELLO D'EMPURIES

PLANOL:

NO PLANOL:

ORDENACIO DE ZONES

0.1




N

JuBINONISS Jeosse | abjewsziebew] - 6
ejsn} op QloeInj} Op JUSISIXS NeN - /

sidosdwi,p OIOBZILIOIeA | [0JJU0D Op sajese) - g

epod op jeinu] op NeN BAON - 9

esseg BAON - G

esseq eAON - ¢

eueuinbew | jeuosiod op neN BAON - €

abjeysodwoo | eueulpiel jad sauis) op BpudA 1 9Isodx3 - Z
epod ap jJuswe)oel) gioe|-[eisul | eBrog ap ledss,| e s920€ NON - |
YAN3IO3I T

Qloe||ejsul JINJIID
| eyue|d s900y

euauipJef

0101s0dxe $900y

o
e

PLA ESPECIAL INSTAL-LACIO D'ACTIVITAT DE PLANTA | PROMOTOR: AUTORS: | /\V/
DE VALORITZACIO DE RESIDUS DE PODA DE PARCS I TEVECA Maria Cord\ings| Ramot
JARDINS MUNICIPI DE CASTELLO D'EMPURIES Enginyera QRN(#
NO PLANOL: PLANOL: ESCALA: DATA: (col. num A 9)
0.2 ESQUEMA ORGANITZATIU 1/2000 JULIOL 2025 P. ENGINYERAIA GRUP7 S.L.P.




	MEMORIA PE .pdf
	I MEMÒRIA
	1.  OBJECTE DEL DOCUMENT.
	3. PROMOCIÓ DEL DOCUMENT
	4. MARC LEGAL I NORMATIU
	5. CONTINGUT DEL PLA ESPECIAL
	6. TRAMITACIÓ DEL PLA ESPECIAL
	Prèviament es fa necessària sol.licitar a l’òrgan ambiental quin tipus de tramitació ambiental es fa necessària tenint  en compte la tipologia del Pla especial.
	7. DESCRIPCIÓ DE L’EMPLAÇAMENT DEL PROJECTE
	8. DESCRIPCIÓ DEL PLA ESPECIAL
	8.1. DETALL DEL PROGRAMA FUNCIONAL I PARÀMETRES DE LA NOVA INSTAL LACIÓ
	9. JUSTIFICACIONS
	10. PLA D’ETAPES
	Es preveu en diferents etapes per a l’execució de les obres i actuacions previstes en aquest pla especial, sense un termini definit ja que dependrà del pla d’inversions de  les administracions actuants.
	Per aquesta raó, podríem definir les diferents fases de les actuacions previstes d’una manera general un cop aprovat el pla especial.
	FASE 1. Redacció dels documents i tramitació llicència o autorització ambiental.
	FASE 2: Desmantellament de les instal.lacions del carrer Cerdanya, nau de trituració residus poda (per ajust a qüestions mediambientals de l’activitat), canvi d’accés i construcció de l’edifici d’accés i oficina i adequació zona exposició i venda acce...
	FASE 3: Resta d’actuacions fins a completar la instal.lació de la planta.
	Aquestes fases poden ser dividides en subfases en funció de la tramitació ambiental i dels diferents projectes que s’aniran presentant.
	11. ESTUDI ECONÒMICOFINANCER
	II. NORMATIVA URBANÍSTICA
	Art. 1.- Naturalesa
	Les plantes de tractament de residus són una activitat reconeguda explícitament pel TRLU en el seu article 47.4.d, i per tant és plenament compatible, ja que descriu explícitament l’activitat que es promou.
	Article 47 Règim d'ús del sòl no urbanitzable
	...
	4. El sòl no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions específiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d'interès públic que s'hagin d'emplaçar en el medi rural. A aquest efecte, són d'interès públic:
	a) Les activitats col lectives de caràcter esportiu, cultural, d'educació en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal lacions mínimes i imprescindibles per a l'ús de què es tracti.
	b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
	c) Les infraestructures d'accessibilitat.
	d) Les instal lacions i les obres necessàries per a serveis tècnics i les altres instal lacions ambientals d'interès públic.
	D’acord amb aquest planejament territorial, l’àmbit on s’emplaça l’actuació, està identificat com a zona de protecció territorial, sòl d’interès agrari i/o paisatgístic. La regulació d’aquest tipus de sòl ve fixada per l’article 2.9 de la normativa ur...
	El planejament vigent és el POUM de Castelló d’Empúries, aprovat per la Comissió d’Urbanisme de data 17 de desembre de 2013 i publicat al DOGC el 15 de juliol de 2014.
	Les  parcel les objecte de la sol licitud estan classificades com a sòl no urbanitzable i qualificades de zona de sòl agrícola segons el POUM de Castelló d’Empúries.
	L’hi és d’aplicació l’article 179, el qual no preveu expressament com admissible l’ús la  planta de valorització de residus de poda., però tampoc com a prohibit.
	Art. 2.- Àmbit territorial
	Art 3.- Vigència
	Art. 4.- Interpretació
	Art. 5.- Règim del sòl
	Art.6.- Desenvolupament del Pla
	Art.7.- Usos admesos
	Art.8.- Determinacions gràfiques
	Art.9.- Regulació detallada de zones i sistemes
	Art. 11.- Condicions d’edificació
	Art.15.- Intervenció integral de l’administració ambiental
	Art.16.- Condicions paisatgístiques

	III. PLÀNOLS


		2025-07-31T11:01:55+0200
	MARIA COROMINAS RAMOT




